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LUCRARE: INTOCMIRE P.U.Z. Reconversie functionala din UTR ALYV in zona
de locuinte individuale si dotari .Parcelare

AMPLASAMENT:
BENEFICIARI: BALATON ZOLTON

FAZA: P.U.Z - PLAN URBANISTIC ZONAL

REGULAMENT DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

Terenul luat in studiu se afla in intravilanul localitatii conform Regulamentul local de urbanism
aferent Planului Urbanistic Zonal,pentru Partial Zona ALV Zona a terenurilor agricole
situate in intravilan-livezi si vii-partial Zona Lil-Locuinte cu regim redus de inaltime
dispuse in zone cu livezi si vii Accesul la terenurile propuse se va vace exclusiv din noul drum
public propus pentru parcelel 1-6 si pentru parcela 7 din str. Livezilor;

Se propune reglementarea urbanistica a celor 7 LOTURI de teren nou propuse
astfel +1 DUM PRIVAT,MEDIAN compus din o parcela pentru realizarea profilului de
9,0m cu dublu dens de circulatie su doua parcele pentru completare la domeniul public
latime 12m ;

e Forma in plan acelor 7 parcele nou propuse este simpla, de forma rectangulara,
avand fiecare acces independent la strada nou propusa in regim de drum privat cu profil
transversal de9,0m;parcela 7 cu forma regulata este amplasata perpendicular la
aliniamentul strazii Livezilor.

e Retrageri fata de strada NOU PROPUSA vor fi de min. 4,00m;

e Retrageri posterioare vor fi de min. 9,77m-13.00m;

e Retragerile minime laterale conform cod civil, sau aliniate la mejdie cu calcan,

ca urmare a exprimarii acceptului legalizat al vecinilor directi;

e Suprafetele loturilor propuse sunt variabile fiind cuprinse intre

Minim 961,00mp si Maxim 1014,00mp;

e Suprafata totala aferenta completare la drumul public 253,00mp (LOT
10);58,0mp(LOT 8);

e Frontul minim este 18.80, (LOT 7);

e Frontul maxim este 31.17m, (LOT 2);

e Regimul maxim de inaltime propus este S(D)P+1E+M);

e Conditii generale propuse, sunt de locuinte unifamiliale izolate sau

semicolective;
e P.O.T.Maxim propus: = 40,00 %
e C.U.T. Maxim propus: = 1
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e Optional se poate admite alinierea la noile fronturi de teren fara retragere al

garajelor auto, care nu vor depasi cota. streasina de +2,80m si cota maxima

coama de +3,50m;

e Se admit amplasarea de garaje si (sau) anexe in afara perimetrului construibil

pentru case, cu conditia respectarii prevederilor Codului Civil si a inaltimii la

streasina de maxim 3,00m si inaltimea maxima la coama de 4,00m.

e Parcaj obligatoriu pe lot: minimum un lo¢/1locuinta

e [Inaltime gard perimetral: 2,50 m. maxim( conform cod civil )

2,00m maxim la strada (transparent)

e Conditii specifice impuse- plantari arbori sau spatii verzi minim 20% din

suprafata lotului;

e Pentru identificarea in scopul atribuirii numerelor in NOMENCLATORUL
STRADAL s-a propus numerotarea urmatoare: LOT nr.1 .... LOT nr.10;
P.O.T.- exprima cat la suta din suprafata unei parcele este permis sa fie ocupata cu constructii,
restul reprezentand spatii libere si plantate.
C.U.T.- este rezultatul raportului dintre totalul ariei desfasurate si suprafata terenului
studiat.

BILANT TERITORIAL PROPUS
INr.cr. [DESTINATIA TERENURILOR SUPRAF (mp) | SUPRAF (ha)
1 TERENURI PROPRIETATEA 8385,00 0,838
COPROPRIETARILOR IN COTE PARTI
LOTURILE 18 SI 19 ,RESTUL CONF.CF.
PREZENTATE
Din care :
-LOT 1 961 0,0961
-LOT 2 961 0,096
-LOT 3 961 0,0961
-LOT 4 961 0,096
-LOT 5 961 0,0961
-LOT 6 891 0,089
-LOT 7 891 0,089
-LOT 8 58 0,0058
-LOT 9 1488 0,1488
-LOT 10 253 0,0253
2 Aria construita maxim admisa/7 lot (POT = 40%)
3, Aria desfasurata maxim admisa/7 lot (CUT=1)
TOTAL TEREN STUDIAT 8385,00 0,8385

Strada de acces nou propusa este cu regim privat ;

UTILITATILE:

Alimentare cu apa, si canalizarea:

In zona studiata ,exista reteaua de canalizare menajera sau pluviala si apa ,urmand a
se face extinderea retelelor pentru bransare individuala..
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Parcelele nou propuse se vor racorda la utilitati;

Alimentare cu energie electrica:
Alimentarea cu energie electrica se va realiza din retelele electrice existente in zona. Solutia fiind
stabilita de ElectricaSA.
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