REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM

INTOCMIRE DOCUMENTATIE DE URBANISM PENTRU:
PUZ « PARCELARE TEREN PENTRU LOCUINTE
CU REGIM MIC DE INALTIME »

MUNICIPIUL ORADEA, NR.CAD. 182350, JUDETUL BIHOR

CAP. I - Dispozitii generale

1. Rolul R.L.U.

Prezenta documentatie se intocmeste conform Reglementéarii tehnice “ Ghid Privind
Metodologia de Elaborare si Continutul Cadru al Planului Urbanistic Zonal ” ,Indicativ GM
- 010 -2000.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si prescriptii) sunt obligatorii pe parcela cu
nr.Cad. 182350 ce face obiectul PUZ

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:

Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 si prevederile Legii 350
/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismului modificata si completata in 2006.

Reglementarile cuprinse in P.U.G. si in prescriptiile regulamentului local de
urbanism aferente PUQG, pentru parcelele ce fac obiectul PUZ.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii
urbanistice a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii
obiectivelor sale.

PUZ-ul, nu reprezintd o faza de investitie, ci o fazd premergatoare realizirii
investitiilor. Unele prevederi ale PUZ -ului, strict necesare dezvoltarii urbanistice a zonei,
nu figureaza in planurile imediate de investitii. Ca atare aceste prevederi se realizeaza
etapizat, in functie de fondurile puse la dispozitie, dar inscrise coordonat in prevederile
PUZ.

Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism

— permisiuni i restrictii necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

In cadrul PUZ de urbanizare se trateazd urmatoarele categorii generale de probleme:

- Directiile de dezvoltare a zonei studiate;

- Dezvoltarea infrastructurii rutiere si trasarea profilelor stradale noi propuse;

- Dezvoltarea retelelor tehnico-edilitare;

- Stabilitea zonificarii functionale in cadrul zonei studiate.

- Stabilirea utilizarii si activitatilor permise in fiecare categorie de functiuni.

In continutul PUZ se trateaza urmatoarele categorii generale de probleme:
- accese pe proprietate ;
- lotizarea parcelelor studiate;
- organizarea urbanistic - arhitecturald in functie de caracteristicile structurii urbane
- indici si indicatori urbanistici ( regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT, etc)
- dezvoltarea infrastructurii edilitare ;
- retrageri fata de limitele laterale ale terenului.
- retrageri fata de alimiament
- zonificarea functionala a terenului
- indici tehnici maximi admisi
- masuri de protectie a mediului.



2. Baza legald a elaborarii

La baza elaborarii R. L. U. stau urmatoarele acte normative:

- Legea nr. 50/1991 republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu
modificarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- Legea nr.18/1991 - legea fondului funciar;

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului ~ republicata in 2000

- Legea nr. 7/1996 - a cadastrului i publicitatii imobiliare;

- HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- Legea nr. 82/1996 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al
drumurilor;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 994/2018 privind modificarea si completarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei aprobate prin
OMS nr. 119 / 2014.

- Legea nr. 247/2005 privind performanta in domeniile proprietatii si justitiei,
precum si unele masuri adoacente;

- Legea nr. 213/1994 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

- Ordinul MLPAT nr. 13/N/1999 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic General,

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal;

- Ordinul MLPAT nr. 37/N/2000 pentru aprobarea reglementérilor tehnice - Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Detaliu;

- Ordinul MLPAT nr. 13/N/199 pentru aprobarea reglementarilor tehnice - Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal,

- Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului national
- sectiunea III - zone protejate;

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor
Locale de Urbanism;

- Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale;

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

- Legea nr. 350/2001 privind privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

- Legea nr. 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001;

- Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — sectiunea V - zone de risc natural;

- Legea nr. 119/2005 privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr,
122/2004 pentru modificarea art. 4 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrérilor de constructii;

- Legea nr. 247 /2005 privind reforma in domeniul proprietatii si justitiei precum si
unele masuri adiacente;

- Ordonanta nr. 3 11/08/2021 privind depozitarea deseurilor;

- HG nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

- Codul civil.

- Aviz de oportunitate — Eliberat de Primaria Oradea.

- PUG ORADEA.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul Regulament Local de Urbanism se aplicd pe parcela cu nr. CAD: 182350
in proprietatea firmei S.C. Imobiliare Dimitrie Anghel S.R.L.

Regulamentul Local de Urbanism constituie parte descriptivd operationala a PUZ-
ului care detaliaza reglementari concrete privind construibilitatea parcelei.

Conditionarile stabilite prin Regulamentul Local de Urbanism sunt direct corelate cu
prevederile Planului Urbanistic General referitoare la echiparea tehnico-edilitara, caile de
comunicatii, zonificarea teritoriului, reglementarile de dezvoltare urbana si obiectivele de
utilitate publica incluse.




Odata aprobat, impreund cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de
autoritate al administratiei publice locale pe teritoriul acestuia.

CAP. II - Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

Prevederile Planului Urbanistic de Zonal, intocmit pentru terenul studiat in PUZ -
RLU, reglementeaza urmatoarele obiective:

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Autorizarea executarii constructiilor pe terenul studiat in cadrul Planului Urbanistic
Zonal este permisa.

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile din intravilan este permisd pentru
toate tipurile de constructii si amenajarile propuse in PUG si in aceastd documentatie cu
respectarea conditiilor legii si ale prezentului regulament

Se vor respecta urmatoarele prioritati:

- Crearea conditiilor tehnico-economice propuse, alimentarea cu apa de la reteaua
existenta de-a lungul strazii Calistrat Hogas, propusa spre extindere, evacuarea apelor
uzate in reteaua de canalizare propusa spre extindere si respectiv racordarea la reteaua
electrica din zona si respectarea acceselor propuse.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

- autorizarea executarii constructiilor in zone expuse la riscuri tehnologice precum si
in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze
naturale, apd, ale retelelor de canalizare, ale ciilor de comunicatie si ale altor asemenea
lucrari de infrastructura este interzisa;

- autorizarea executdrii constructiilor, care prin natura lor pot genera riscuri
tehnologice, se poate face numai in baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale;

- autorizarea executarii constructiilor, care prin natura si destinatia lor presupun
cheltuieli de echipare edilitard ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale si ale investitorilor interesati care nu beneficiaza de fonduri de
la bugetul de stat, este interzisa;

- autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectudrii in parte sau total a lucrarilor de echipare edilitara
aferente de catre investitorii interesati;

- autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia as1gurar11 compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si funcua determinantd a zonei stabilitd in prezenta
documentatie de urbanism;

- pentru parcelele studiate in prezentul PUZ valorile maxime stabilite pentru
procentul de ocupare a ternului sunt:

Pentru zona de locuire Liu - POT max = 35 % si CUT max = 0.9
Pentru zona de servicii Is - POT max = 60% si CUT max = 2.8

- autorizarea executarii altor constructii pe terenurile care au fost rezervate in
planurile de amenajare pentru lucrari publice este interzisa;

- autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiilor
de urbanism aprobate conform legii.

6. Reguli privind construirea pe parceld

Zona studiata este situata in intravilanul localitatii Oradea, in partea nord-estica a
localitatii, in zona strazii Calistrat Hogas si str. Caisilor.

In conformitate cu prevederile PUG Oradea si CU nr. 1342 / 26.03.2024 terenul este situat
in intravilanul Localitatii Oradea, in nord-est a localitatii.

Terenul pentru care s-a initial documentatia are o suprafata totala de 18 410.0 mp,
conform extras C.F. nr. 182350.

Zona studiata cuprinsa in Etapa 1 de urbanizare are o suprafata de 22 096.0 mp si
este compusa din teren cu nr.cad. 182350 care a generat PUZ si nr.topo 5835/2 in
proprietatea privata a Municipiului Oradea, cu o suprafata de 4598 mp, conform C.F, din
care o suprafata de 3686 mp vor fi destinati prelungirii strazii Calistrat Hogas.




Terenul studiat face parte din UTR ULiu — Zona de urbanizare pentru Locuinte cu
regim mic de inaltime.

Destinatia terenurilor studiate stabilitd prin planurile de urbanism si de amenajare a
teritoriului aprobate este de:

Functiunea existenta: ULiu - Zona de urbanizare ~ Locuinte cu regim redus de
inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban, Locuinte colective mici.

Functiuni propuse in zona de urbanizare:

L1 - Locuinte individuale sau semicolective cu regim redus de inaltime cu maxim 2
unitati locative — ETAPA 1

L2 - Locuinte individuale sau semicolective cu regim redus de inaltime cu maxim 2
unitati locative — ETAPA 2

1/S — Zona de servicii constituite in ansambluri independente.

Nu s-a propus crearea de spatii verzi, conform RLU UL-iu la PUG Oradea, deoarece
exista la SUD de terenul studiat, o zona destinata spatiilor verzi amenajate cu acces public,
zona reglementara si aprobata prin HCL 560 / 2010, in baza careia se va amenaja un parc
cu acces public.

Solutia propusa in proiectul prezent nu afecteazd parcelele sau zonele invecinate,
viitoarele constructii se vor incadra in limita de implantare propusa in fiecare zona
functionala si in prezentata documentatie.

Toate propunerile realizate pe terenurile invecinate sunt cu caracter sugestiv, acestea
putand fi modificate prin documentatii de urbanism ulterioare.

Zona propusa spe urbanizare este delimitata la nord de drumul propus prin HCL
512/2017 si UTR ALV, la sud de prelungirea strazii Calistrat Hogas, identificata prin
nr.topo 5835/2, la est si vest de terenuri in proprietate privata.

Prin Masterplan se propune etapizarea PUZ-ului de urbanizare in 2 etape:

Etapa I — parcela care a general PUZ, nr.cad. 182350 si nr.topo 5835/2.

Etapa Il — parcelele cu nr.cad. 204490, 79950, 178122, 175958, 204489, 189337,
189338 si 186437 aflate la nord si vest de parcela studiata.

In nord-ul zonei de urbanizare exista un propus un profil stradal de 9.00, conform
PUZ aprobat prin HCL 512/2017, iar la sud s-a propus continuarea profilului stradal de
9,0 m a strazii Calistrat Hogas.

Pentru dezvoltarea tramei stradale se propun drumuri de legatura cu profile de 9,0 m
cu dispunere de la nord spre sud, la o distanta aproximativa de 70,0 m intre ele, toate
aceste drumuri au rolul de a colecta traficul auto generat de locuintele care urmeaza a se
construi. Profilele stradale sunt propuse spre prelungire spre Nord, prin Etapa 2 de
urbanizare, acestea urmand sa fie studiate in etape ulterioare.

Pana la prelungirea lor si legarea a doua drumuri publice, se propun zone de
intoarcere la fiecare capat de drum nou creat.

Zona de servicii este propusa in sud-ul zonei studiate, cu acces din str. Calistrat
Hogas. In aceasta zona se vor permite realizarea de servicii de proximitate, administrative,
financiare, turistice, ete, cu exceptie servicii comerciale de tip big-box

7. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniament, in front discontinu, deschis.

Conditiile de amplasare a constructiilor fatd de drumurile publice se stabilesc
respectand prevederile RGU corelat cu prevederile HG 36 /1996 — administrarea drumurilor
publice, ordonanta 43/1997 - republicata avizand regimul juridic al drumurilor.



Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat. Amplasarea fata
de aliniament se face conform RLU.

Prin prezentul studiu s-au stabilit limitele de amplasare a cladirilor.
Retragerile propuse sunt urmatoarele, pentru zona L1:

Amplasarea pe parcela a doua unitati locative: se vor amplasa in sistem individual,
cuplat sau duplex. In cazul amplasarii a doua constructii principale distanta intre
acestea va fi de minim 3.0 m, dar nu mai putin de % din H.cladirea cea mai inalta
rabatata pe teren si cu respectare OMS 119/2014.

Retragere aliniament: fata de strazile noi create : min. 3.00 m (retragerea de 3,00 m poate
fi pt.corp principal cat si pt corp secundar), la parcelele de colt se va aplica pt ambele
laturi.

Retragerea se va calcula de la limita de proprietate a parcelelor.
Garajele se vor retrage cu minim 6.0 m fata de aliniament, pentru a
permite parcarea in fata a unui autoturism.
Retrageri laterale: Constructii principale: min. 3.0 m, dar nu mai putin de 1/2 din
H.Maxim cladire la streasina/atic
Constructii secundare: (anexe, garaje,etc) conform Cod Civil.
Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor
putea alipii limitelor laterale, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu
depaseasca 3.5 m.
Retrageri posterioare: pentru loturile 3 — 23 : minim 6.0 m - corp principal, dar nu mai
putin de 1/2 din H.Maxim cladire,.
pentru loturile 1 - 2 : minim 10.0 m - corp principal, dar nu mai
putin de 1/2 din H.Maxim cladire,.
Constructiile secundare se vor amplasa conform Cod Civil.
TOATE cladirile amplasare pe parcele vor respecta cumulativ toate regulile de amplasare si
prevederile OMS 119/2014, privind insorirea incaperilor de locuit.
Constructiile secundare se vor amplasa conform Cod Civil.
TOATE cladirile amplasare pe parcele vor respecta cumulativ toate regulile de amplasare si
prevederile OMS 119/2014, privind insorirea incaperilor de locuit.

Retragerile propuse sunt urmitoarele pt. zona I/S:
Retragere aliniament: min. 4.5 m
Retrageri laterale: Latura Nord: min.6.0 m la corp principal (cu respectare OMS
119/2014 cu modificari in 2018) dar nu mai putin de 1/2 din H.maxim al cladirii la
atic sau cornisa superiora.
Latura Est: min.4.5 m la corp principal (cu respectare OMS
119/2014 cu modificari in 2018) dar nu mai putin de 1/2 din H.maxim
al cladirii la atic sau cornisa superiora.

Reguli de amplasare a cladirilor fata de altele pe aceeasi parcela:

In cazul coexistentei pe aceasi parcela a doua corpuri de cladire, intre fatadele
paralele ale acestora se va asigura o distanta minima egala cu doua treimi din inaltimea
celei mai inalte.

Igiena si confortul urban se vor realiza prin respectarea normelor de insorire si
iluminat natural, cat si prin evitarea amplasarii la distante necorespunzitoare a
constructiilor unele in raport cu altele.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditiile respectéarii art 17 din RGU -
anexa 3. Se vor respecta normativele cuprinse in Ordinul 536 /1997 pentru aprobarea
Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei.

Se numeste gabarit suprafata teoretica ce acopera volumul admis a se utiliza pentru
cladiri. Gabaritul se determind prin planuri verticale, perpendiculare pe toate alinierile
prevazute pentru cladiri si planuri inclinate fatd de orizontala, pentru acoperisuri. Orice
cladire va intra cu toate elementele, anexele ei, in gabaritul astfel determinat.

Téalpile fundatiilor pot iesi din alinierea constructiilor sau a partilor de constructie,
care sunt in retragere fata de strada, in orice dimensiune. Soclurile cladirilor, vor fi asezate
pe alinierile prevazute de regulament si planul de aliniere fara nicio depasire.

W



8. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatoii

Dezvoltarea tramelor stradale in zona se va realiza etapizat, prin dezvoltarea
profilului stradal al str.Calistrat Hogas la 10 m, al drumurilor noi propuse din nr.cad.
182350 la 9 m si a strazii Caisilor la 12.0 m.

Dezvoltarea retelelor stradale din zona se propun a se realiza in etape succesive, in
prima etapa fiind propusa extinderea str. Calistrat Hogas, pana la intersectia cu str.
Caisilor, prin trecerea terenului din prop.privata a Mun.Oradea in prop.Publica a
Mun.Oradea si crearea drumului public de acces la loturile noi create, cu un profil de 9.0 m
prin trecerea terenului din proprietatea privata a S.C.Imobiliare Dimitrie Anghel SRL in
proprietatea publica a Municipiului Oradea.

In etape ultericare se propune largirea strazii Caisilor la un profil de 12.0 m si
prelungirea drumului nou creat spre nord pentru intersectia cu str. Dimitrie Anghel.

Se propune simularea prelungirii drumurilor noi propuse, cu legatura in str. Propusa
la Nord prin documentatia de PUZ aprobata prin HCL 512 / 2017. Acestea se vor studia
prin documentatii de urbanism ulterioare.

Loturile propuse : 1, 2, 3, 4, 5, 7, 8, 9, 12, 13, 14,16, 17, 18, 21, 22, 23 destinate pentru
locuinte vor avea acces din drumurile noi propuse, cu un profil stradal de 9.0 m (LOT 25 si
27), respectiv 10.0 m (LOT 26) iar lotul 21, iar loturile 6, 10, 11, 15, 19, 20 si 21 vor avea
acces din prelungirea strazii Str. Calistrat Hogas.

9. Inaltimea maxima admisa a cladirilor
Regimul de inaltime propus pentru zona L1:
Regim de inaltime spatii anexe: S/D+P
H max. coama/cel mai inalt punct al cladirii: 12.00 m
H. max. cornisa [ aticul ultimului nivel: 8.00 m
H. max. coama - spatii anexe: 3.50 m

Regimul de inaltime propus pentru zona Is :
Regim de inaltime: maxim: S/D+P+2+R/M
H max. coama/cel mai inalt punct al cladirii: 15.00 m

10. Reguli cu privire la echiparea edilitard

Constructiile noi se vor racorda la refeaua de energie electrica existenta in zona.

Se propune extinderea retelei de apa si canalizare, de-a lungul profilelor stradale noi
create.

10. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.

Amplasarea corpurilor principale in interiorul parcelelor din zona L1 se va face
conform regulamentului de urbanism propus pe zona, respectiv cu o retragere de la frontul
stradal de minim 3.00 m si maxim 6.0, retrageri laterale de minim 2.00 m cu 4.00 m sau
3.00 m cu 3.00 m si retrgerea spate de 6.00 m.

Amplasarea corpurilor secundare si a anexelor se va face conform Cod Civil.

Amplasarea corpurilor principale in interiorul parcelei din zona I/S se va face
conform regulamentului de urbanism propus pe zona, respectiv cu o retragere de la frontul
stradal de 3.00 catre str. Calistrat Hogas si 4.5 m fata de strada nou creata, retrageri
laterale de minim 4.5 m Est si minim 6.0 m Nord, sau minim % din H maixim la atic sau la
cornisa superioara.

Amplasarea corpurilor secundare si a anexelor se va face conform Cod Civil.

Toate parcelele noi create vor avea o forma regulate.
11. Bilanturi teritoriale

Beneficiarul doreste parcelarea terenului pentru construire locuinte individuale, prin
parcelarea terenului in 27 loturi cu dimensiunile cuprinse intre 951.0 mp si 561.0 mp




Loturile 1 - 23 vor fi destinate locuintelor, lotul 24 va fi destinat serviciilor, iar
loturile 25-27 vor fi destinate drumurilor publice noi propuse.

Bilant teritorial propus pentru zona de studiu :

S. Teren propusa L1 : 16 018 mp ( 72.49 % )

S. Teren propusa IS : 1 186 mp ( 5.37 % )

S. Teren ce urmeaza a fi trecut din prop.privata a SC. Imobiliare Dimitrie
Anghel SRL in prop.publica a Mun.Oradea : 2 442 mp ( 11.05 %)

S. Teren ce urmeaza a fi trecut din prop.privata a Mun.Oradea in prop.publica a
Mun.Oradea : 2 450 mp ( 11.09 % )

Suprafete parcele propuse din nr.cad. 182350 si nr.topo 5835/2:

Lot 1
Lot 2
Lot 3
Lot 4
Lot 5
Lot 6
Lot 7
Lot 8
Lot 9
Lot 10
Lot 11
Lot 12
Lot 13
Lot 14
Lot 15
Lot 16
Lot 17
Lot 18
Lot 19
Lot 20
Lot 21
Lot 22
Lot 23
Lot 24

Lot 25
Lot 26
Lot 27
Lot 28
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819 mp
757 mp
690 mp
690 mp
1033 mp
1035 mp
641 mp
640 mp
640 mp
641 mp
634 mp
642 mp
610 mp
610 mp
620 mp
610 mp
626 mp
619 mp
622 mp
621 mp
737 mp
737 mp
738 mp
1186 mp-1/S

925 mp - servicii cu acces public IS
831 mp - drum public nou propus
686 mp - drum public nou propus
2 450 mp - drum public nou propus

11. Reguli cu privire la amenajarea spatiilor verzi si imprejmuiri

Spatii verzi

Pe ansamblul parcelei, se vor organiza spatii verzi plantate minin 20% din suprafata
totala, si vor cuprinde exclusive vegetatie (joasa, medie si inalta)

Imprejmuiri

Modul de realizare al imprejmuirilor se face cu respectarea prevederilor art 584, 600
si 604 din Codul Civil si anume:
a) Imprejmuirea spre domeniul public se va trata astfel:
- La parcelele amplasate de-a lungul drumului de 16.0 m, respectiv de 12.00 m se
va realiza cu o retragere fata de limita de proprietate
- spre spatial public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toata lungimea sa prin

imprejmuire.

- imprejmuirile propuse vor asigura scurgerea apelor pluviale

— portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul

public



| CAP. III - Zonificarea functionala 4]

Functiunea existenta: ULiu - Zona de urbanizare — Locuinte cu regim redus de
inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban, Locuinte colective mici.

Functiuni propuse in zona de urbanizare:

L1 - Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban,
Locuinte colective mici.

I/S — Zona de servicii constituite in ansambluri independente.

Pentru parcelele studiate in prezentul PUZ valorile maxime stabilite pentru procentul
de ocupare a ternului sunt:

Pentru zona de locuire Liu - POT max = 35 % si CUT max = 0.9

Pentru zona de servicii Is - POT max = 60% si CUT max = 2.8

| CAP. IV - Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale J

Zonificare propusa: Locuinte individuale si / sau semicolective cu regim redus de
inaltime, cu maxim doua unitati locative cu regim redus de inaltime

LOT 1 - 23

Utilizari admise: Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective cu maxim doua
unitati locative si anexele acestora si anexele acestora: garaj, filigorie

Utilizari admise cu conditionari:
Servicii cu acces public (servicii de proximitate) si comert en detail, conform Anexei 1 la
PUG Oradea, prestate in special de proprietari, cu urmatoarele conditii:
sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei;
suprafata utilda ocupatd de acestea, destinata desfasurarii activitatii de baza, sd nu
depaseasca 80 mp;
sa implice maximum 5 persoane;
activitatea (inclusiv depozitarea} s& se desfagoare numai in interiorul cladirii;
s& nu produca poluare fonicd, chimici sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine;
- pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor
de parcela.
- pentru activitati de alimentatie publicad se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50 m de
la limita parcelei, pe toate directiile.
Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament,
prestate de proprietari / ocupanti numai in paralel cu locuirea, cu urmatoarele conditii:
sd se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire;
suprafata utild ocupatd de acestea, destinata desfasurarii activitatii de baza, sd nu
depasgeasca 80 mp;
sa implice maximum S persoane;
activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
sa nu produca poluare fonica, chimicd sau vizuald, sd nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine;
- pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor
de parcela.
Utilizari interzise: altele decat cele admise mai sus.
Suprafata minima lot: 500.0 mp
Front stradal minim: 12.0m
Amplasarea pe parcela a doua unitati locative: se vor amplasa in sistem individual,
cuplat sau duplex. In cazul amplasarii a doua constructii principale distanta intre
acestea va fi de minim 3.0 m, dar nu mai putin de % din H.cladirea cea mai inalta
rabatata pe teren si cu respectare OMS 119/2014.
Retragere aliniament: fata de strazile noi create : min. 3.00 m (retragerea de 3,00 m poate
fi pt.corp principal cat si pt corp secundar), la parcelele de colt se va aplica pt ambele
laturi.
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Retragerea se va calcula de la limita de proprietate a parcelelor.
Garajele se vor retrage cu minim 6.0 m fata de aliniament, pentru a
permite parcarea in fata a unui autoturism.



Retrageri laterale: Constructii principale: min. 3.0 m, dar nu mai putin de 1/2 din
H.Maxim cladire la streasina/atic
Constructii secundare: (anexe, garaje,etc) conform Cod Civil.
Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor
putea alipii limitelor laterale, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu
depaseasca 3.5 m.
Retrageri posterioare: pentru loturile 3 — 23 : minim 6.0 m - corp principal, dar nu mai
putin de 1/2 din H.Maxim cladire,.
pentru loturile 1 — 2 : minim 10.0 m - corp principal, dar nu mai
putin de 1/2 din H.Maxim cladire,.
Constructiile secundare se vor amplasa conform Cod Civil.
TOATE cladirile amplasare pe parcele vor respecta cumulativ toate regulile de amplasare si
prevederile OMS 119/2014, privind insorirea incaperilor de locuit.
Constructiile secundare se vor amplasa conform Cod Civil.
TOATE cladirile amplasare pe parcele vor respecta cumulativ toate regulile de amplasare si
prevederile OMS 119/2014, privind insorirea incaperilor de locuit.
Regim de inaltime: va respecta una dintre urmatoarele configuratii : S+P+1+M, S+P+E+R,
D+P+R sau D+P+M, sau mai putin.
Etajul se va retrage cu min. 1,80 m, fata de fatada principala
Regim de inaltime spatii anexe: S/D+P
H max. coama/cel mai inalt punct al cladirii: 12.00 m

H. max. cornisa / aticul ultimului nivel: 8.00 m
H. max. coama - spatii anexe: 3.50m
Spatii verzi: minim 40% din S. terenului

Loc parcare: minim 1 loc / locuinta
minim 2 locuri / in cazul prezentei serviciilor pe parcela.
Acces auto: Latime maxima acces auto: 5 m
Tipuri cladiri secundare: Filigorii, piscine, anexe gospodaresti, garaje
Suprafata max. totala anexe: 80 mp
P.O.T. 35 % - locuinte si servicii
C.U.T. 0.9 - locuinte si servicii
Imprejmuire: H. Maxim 2.50 m

REGIM TEHNIC PROPUS:
Zonificare propusa: Is- Zona servicii constituite in ansambluri independente
Utilizari admise in Is: Servicii administrative, servicii de administrarea afacerilor,
financiar-bancare, tertiare (comert en-detail, alimentatie publica, acces public, servicii
manufacturiere), de cultura, invatamant, cercetare, sanatate si asistenta sociala,
turism (cladiri de cazare)
Este permisa modificarea zonei de servicii pe baza de PUZ, dar nu este permisa
reducerea suprafetei acesteia sau schimbarea in zona de locuit.
Retragere aliniament: min. 4.5 m
Retrageri laterale: Latura Nord: min.6.0 m la corp principal (cu respectare OMS
119/2014 cu modificari in 2018) dar nu mai putin de 1/2 din H.maxim al cladirii la
atic sau cornisa superiora.
Latura Est: min.4.5 m la corp principal (cu respectare OMS
119/2014 cu modificari in 2018) dar nu mai putin de 1/2 din H.maxim
al cladirii la atic sau cornisa superiora.
Regim de inaltime: maxim: S/D+P+2+R/M

H max. coama/cel mai inalt punct al cladirii: 15.00 m

Spatii verzi: minim 20% din s. terenului

Loc parcare: Conf. Anexei 2 la PUG Oradea

P.O.T. 60 %

C.U.T. 2.8

Imprejmuire: H. Maxim 2.50 m. Spre spatiul public va avea soclu opac cu H.max.

80 cm si o parte transparenta. Se recomanda dublarea imprejmuirii de garduri vii.
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Valorile indicilor urbanistici propusi pentru fiecare zona functionald, se aplica
fiecarei parcele rezultate, dupi trasarea topografica si intocmirea fisei bunului imobil (FBI),
dupa formulele:

a)POT = Sc/Sp x 100 (%)

b)CUT=5d/Sp

in care:

Sc = suprafata construita la sol;

Sd = suprafata desfasurata a cladirii.

Sp = suprafata parcelei (asa cum este inscrisad in cadastru si in FBI).

CAP. V - Autorizarea constructiilor

Autorizarea constructiilor se va face pentru lucrarile de construire pe parcele.
Autorizatia de construire se va obtine in baza Certificatului de Urbanism.

CONCLUZII
Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic Zonal, se va

efectua in concordantd cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadrul al
Planului Urbanistic Zonal aprobat prin Ordinul Ministrul Lucrarilor Publice si Amenajerii
Teritoriului, indicativ. GM010-2000 si in concordantd cu Regulamentul General de
Urbanism aprobat prin HCL nr. 501/2016 si Ghidul de aplicare RGU, aprobat prin Ordinul
MLPAT nr. 21/N/10.04.2000.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementarilor si a eventualelor restrictii
au stat urmatoarele obiective principale:

- Incadrarea in Planul Urbanistic General al Municipiului Oradea.

- asigurarea amplasamentului si amenajarilor necesare pentru obiective.

Prin PUZ se propune:

Zonificarea functionala a parcelei studiate.

Lotizarea terenului cu nr.cad. 282350 in 28, din care 23 parcele destinate
locuirii, o parcela destinata serviciilor private si trei parcele destinate
drumului de acces.

Crearea de drumuri de acces la loturile propuse

Reglementarea parcelelor noi create

Reglementarea profilelor stradale propuse

Studierea posibilitatii de extindere a retelelor de utilitati din zona studiata.

Pentru parcelele studiate in prezentul PUZ valorile maxime stabilite pentru procentul

de ocupare a ternului sunt:
Pentru zona de locuire Liu - POT max = 35 % si CUT max = 0.9
Pentru zona de servicii Is - POT max = 60% si CUT max = 2.8

Propunerea facuta se incadreaza in indicatorii maximi stabiliti prin PUG in vigoare,
pentru aceasta zona.

Intocmit,
Arh: Gavrilas-Adela
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CAPITOLUL I - DATE GENERALE

I. CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI

1. Incadrarea in localitate si in zona: Zona studiata este situata in intravilanul
localitatii Oradea, in partea nord-estica a localitatii, in zona strazii Calistrat Hogas si
str. Caisilor.

Categoria de folosinta a terenului: Teren intravilan.
Caracteristicile terenului:

Terenul pentru care s-a initial documentatia are o suprafata totala de 18 410.0 mp,

conform extras C.F. nr. 182350.

Zona studiata cuprinsa in documentatie are o suprafata de 22 096.0 mp si este

compusa din teren cu nr.cad. 182350 care a generat PUZ si nr.topo 5835/2 in

proprietatea privata a Municipiului Oradea, cu o suprafata de 4598 mp, conform C.F,

din care o suprafata de 2 450 mp vor fi destinati prelungirii strazii Calistrat Hogas.
Terenul studiat face parte din UTR ULiu - Zona de urbanizare pentru Locuinte cu

regim mic de inaltime.

Ca vecinatati, zona studiata este delimitata de;:

- Nord - terenuri in proprietate privata.

- Est - terenuri in proprietate privata

- Vest — terenuri in proprietate privata

- Sud - teren cu nr.topo 5835/ 2 in proprietatea private Mun. Oradea, destinat
prelungirii strazii Calistrat Hogas.

Accesul auto si pietonal faptic, la ora actuala se realizeaza pe latura de Sud.



Parcela la momentul intocmirii prezentei documentatii nu are acces juridic, str.
Calistrat Hogas fiind situata la o distanta de 10.80 ml fata de cel mai apropiat punct al
parcelei.

Beneficiarul doreste parcelarea terenului pentru construire locuinte individuale, prin
parcelarea terenului in 24 cu o suprafata minima de 500 mp.

Loturile 1 — 23 vor fi destinate locuintelor, lotul 24 va fi destinat serviciilor, iar
loturile 25-28 vor fi destinate drumurilor publice noi propuse.

Functiuni existente conform PUG :

ULiu - Zona de urbanizare Locuinte cu regim de inaltime mic, dispuse pe un parcelar
de tip urban.

Investitia propusa de beneficiar se incadreaza in caracteristicile zonarilor functionale
aprobare in Regulamentul Local de Urbanism prin HCL 892 in 2020.

Functiuni propuse :
L1 - Locuinte cu regim de inaltime mic, dispuse pe un parcelar de tip urban.
IS — Zona de servicii constituite in ansambluri independente.

Utilizari admise in zona L1:
- Locuinte individuale si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platform
carosabile si pietonate, amenajari exterioare.
Utilizari admise cu conditionari:
- Servicii cu acces public (servicii de proximitate) prestate de proprietari
- Servicii profesionale sau manufacturiere, prestate de proprietari, ocupanti numai in
paralel cu locuirea.
- Functiuni de invatamant si cercetare si functiuni de turism.
Toate functiunile vor fi corelate cu conditionarile din Anexa 1 la Regulamentul General
de Urbanism PUG Oradea.

Utilizari admise in zona I/S:
- Functiuni administrative
- Functiuni de administrarea afacerilor
- Functiuni financiar-bancare
- Functiuni tertiare
- Functiuni de cultura
- Functiuni de invatamant si cercetare
- Functiuni de sanatate si asistenta sociala
- Functiuni de turism

CIRCULATIA RUTIERA SI PIETONALA

Aspecte critice privind desfasurarea in zona a circulatiei:

Dezvoltarea tramelor stradale in zona se va realiza etapizat, prin dezvoltarea
profilului stradal al str.Calistrat Hogas la 10 m, al drumurilor noi propuse din nr.cad.
182350 la 9 m si a strazii Caisilor la 12.0 m.

Dezvoltarea retelelor stradale din zona se propun a se realiza in etape succesive, in
prima etapa fiind propusa extinderea str. Calistrat Hogas, pana la intersectia cu str.
Caisilor, prin trecerea terenului din prop.privata a Mun.Oradea in prop.Publica a
Mun.Oradea si crearea drumului public de acces la loturile noi create, cu un profil de 9.0 m
prin trecerea terenului din proprietatea privata a S.C.Imobiliare Dimitrie Anghel SRL in
proprietatea publica a Municipiului Oradea.

In etape ulterioare se propune largirea strazii Caisilor la un profil de 12.0 m si
prelungirea drumului nou creat spre nord pentru intersectia cu str. Dimitrie Anghel.

Se propune simularea prelungirii drumurilor noi propuse, cu legatura in str. Propusa
la Nord prin documentatia de PUZ aprobata prin HCL 512 / 2017. Acestea se vor studia
prin documentatii de urbanism ulterioare.




Loturile propuse: 1, 2, 3, 4, 5, 7, 8, 9, 12, 13, 14,16, 17, 18, 21, 22, 23 destinate
pentru locuinte vor avea acces din drumurile noi propuse, cu un profil stradal de 9.0 m
(LOT 25 si 27), respectiv 10.0 m (LOT 26) iar lotul 21, iar loturile 6, 10, 11, 15, 19, 20 si 21
vor avea acces din prelungirea strazii Str. Calistrat Hogas.

OCUPAREA TERENURILOR

Relationari intre functiuni.

Terenul studiat este amplasat in zona ULiu, functiune propusa spre urbanizare in
zona L1 pentru case si zona I/S.

Amplasarea corpurilor principale in interiorul parcelelor se va face conform
regulamentului de urbanism propus pe zona.

Amplasarea corpurilor secundare si a anexelor se va face conform Cod Civil.

Pentru realizarea noilor drumuri, cu profil de 9.0 m se propuse crearea lotului 25, 26
si 27 cu o suprafata totala de 2 442.0 mp. Propusa pentru a trece din prop.privata a S.C.
Imobiliare Dimitrie Anghel SRL in prop.publica a Mun.Oradea.

Se propune trecerea unei suprafete de teren de 815 mp din proprietatea Municipiul
Oradea, in proprietatea S.C. Imobiliare D.Anghel SRL, in vederea efectuarii unui schimb de
proprietati pentru reglementarea profilului stradal al str. Calistrat Hogas.

Astfel ca SC Imobiliare D.Anghel isi va mari loturile cu front spre Str. Calistrat
Hogaas, cu o suprafata de 815 mp, iar S.C. Imobiliare D.Anghel va da la schimb suprafata
de 815 mp in vederea constituirii lotului 24, care va si in proprietatea Municipiului Oradea.

Parcarea va fi asigurata in interiorul fiecarui parcele.

Bilant teritorial propus pentru zona de studiu :

S. Teren propusa L1 : 16 018 mp ( 72.49 % )

S. Teren propusa IS : 1 186 mp ( 5.37 % )

S. Teren ce urmeaza a fi trecut din prop.privata a SC. Imobiliare Dimitrie
Anghel SRL in prop.publica a Mun.Oradea : 2 442 mp ( 11.05 %)

S. Teren ce urmeaza a fi trecut din prop.privata a Mun.Oradea in prop.publica a
Mun.Oradea : 2 450 mp ( 11.09 % )

Suprafete parcele propuse din nr.cad. 182350 si nr.topo 5835/2:

Lot 1 S = 819 mp
Lot 2 S = 757 mp
Lot 3 S = 690 mp
Lot 4 = 690 mp
Lot 5 S = 1033 mp
Lot 6 S = 1035 mp
Lot 7 S = 641 mp
Lot 8 S= 640 mp
Lot 9 S= 640 mp
Lot 10 S= 641 mp
Lot 11 S= 634 mp
Lot 12 S= 642 mp
Lot 13 S= 610 mp
Lot 14 S = 610 mp
Lot 15 S = 620 mp
Lot 16 S = 610 mp
Lot 17 S= 626 mp
Lot 18 S= 619 mp
Lot 19 S = 622 mp
Lot 20 S = 621 mp
Lot 21 S = 737 mp
Lot 22 S = 737 mp
Lot 23 S = 738 mp
Lot 24 S = 1186 mp-1/S



Lot 25 S = 925 mp - servicii cu acces public IS
Lot 26 S= 831 mp - drum public nou propus
Lot 27 S= 686 mp - drum public nou propus
Lot 28 S= 2 450 mp - drum public nou propus

Zonificare propusa: Locuinte individuale si / sau semicolective cu regim redus de
inaltime, cu maxim doua unitati locative cu regim redus de inaltime

LOT 1 - 23

Utilizari admise: Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective cu maxim doua
unitati locative si anexele acestora si anexele acestora: garaj, filigorie

Utilizari admise cu conditionari:
Servicii cu acces public (servicii de proximitate) si comert en detail, conform Anexei 1 la
PUG Oradea, prestate in special de proprietari, cu urmatoarele conditii:
s se adreseze preponderent locuitorilor zonei;
suprafata utila ocupatd de acestea, destinata desfasurarii activitatii de baza, sa nu
depaseasca 80 mp;
sd implice maximum 5 persoane;
activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfdgoare numai in interiorul cladirii;
s& nu producéd poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine;
- pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor
de parcela.
- pentru activitati de alimentatie publicd se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50 m de
la limita parcelei, pe toate directiile.
Servicii profesionale sau manufacturiere, conformm Anexei 1 la prezentul regulament,
prestate de proprietari / ocupanti numai in paralel cu locuirea, cu urmatoarele conditii:
sa se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire;
suprafata utila ocupatd de acestea, destinata desfasurarii activitatii de baza, sid nu
depaseasca 80 mp;
sa implice maximum S persoane;
activitatea (inclusiv depozitarea) si se desfdgoare numai in interiorul cladirii;
sa nu produca poluare fonica, chimicad sau vizuala, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine;
- pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor
de parcela.
Utilizari interzise: altele decat cele admise mai sus.
Suprafata minima lot: 500.0 mp
Front stradal minim: 12.0m
Amplasarea pe parcela a doua unitati locative: se vor amplasa in sistem individual,
cuplat sau duplex. In cazul amplasarii a doua constructii principale distanta intre
acestea va fi de minim 3.0 m, dar nu mai putin de % din H.cladirea cea mai inalta
rabatata pe teren si cu respectare OMS 119/2014.
Retragere aliniament: fata de strazile noi create : min. 3.00 m (retragerea de 3,00 m poate
fi pt.corp principal cat si pt corp secundar), la parcelele de colt se va aplica pt ambele
laturi.
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Retragerea se va calcula de la limita de proprietate a parcelelor.
Garajele se vor retrage cu minim 6.0 m fata de aliniament, pentru a
permite parcarea in fata a unui autoturism.
Retrageri laterale: Constructii principale: min. 3.0 m, dar nu mai putin de 1/2 din
H.Maxim cladire la streasina/atic
Constructii secundare: (anexe, garaje,etc) conform Cod Civil.
Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor
putea alipii limitelor laterale, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu
depaseasca 3.5 m.
Retrageri posterioare: pentru loturile 3 — 23 : minim 6.0 m - corp principal, dar nu mai
putin de 1/2 din H.Maxim cladire,.



pentru loturile 1 -2 : minim 10.0 m - corp principal, dar nu mai
putin de 1/2 din H.Maxim cladire,.
Constructiile secundare se vor amplasa conform Cod Civil.
TOATE cladirile amplasare pe parcele vor respecta cumulativ toate regulile de amplasare si
prevederile OMS 119/2014, privind insorirea incaperilor de locuit.
Constructiile secundare se vor amplasa conform Cod Civil.
TOATE cladirile amplasare pe parcele vor respecta cumulativ toate regulile de amplasare si
prevederile OMS 119/2014, privind insorirea incaperilor de locuit.
Regim de inaltime: va respecta una dintre urmatoarele configuratii : S+P+1+M, S+P+E+R,
D+P+R sau D+P+M, sau mai putin.
Etajul se va retrage cu min. 1,80 m, fata de fatada principala
Regim de inaltime spatii anexe: S/D+P
H max. coama/cel mai inalt punct al cladirii: 12.00 m

H. max. cornisa / aticul ultimului nivel: 8.00 m
H. max. coama - spatii anexe: 3.50 m
Spatii verzi: minim 40% din S. terenului

Loc parcare: minim 1 loc / locuinta
minim 2 locuri / in cazul prezentei serviciilor pe parcela.
Acces auto: Latime maxima acces auto: 5 m
Tipuri cladiri secundare: Filigorii, piscine, anexe gospodaresti, garaje
Suprafata max. totala anexe: 80 mp
P.O.T. 35 % - locuinte si servicii
C.U.T. 0.9 - locuinte si servicii
Imprejmuire: H. Maxim 2.50 m

REGIM TEHNIC PROPUS:
Zonificare propusa: Is- Zona servicii constituite in ansambluri independente
Utilizari admise in Is: Servicii administrative, servicii de administrarea afacerilor,
financiar-bancare, tertiare (comert en-detail, alimentatie publica, acces public, servicii
manufacturiere), de cultura, invatamant, cercetare, sanatate si asistenta sociala,
turism (cladiri de cazare)
Este permisa modificarea zonei de servicii pe baza de PUZ, dar nu este permisa
reducerea suprafetei acesteia sau schimbarea in zona de locuit.
Retragere aliniament: min. 4.5 m
Retrageri laterale: Latura Nord: min.6.0 m la corp principal (cu respectare OMS
119/2014 cu modificari in 2018) dar nu mai putin de 1/2 din H.maxim al cladirii la
atic sau cornisa superiora.
Latura Est: min.4.5 m la corp principal (cu respectare OMS
119/2014 cu modificari in 2018) dar nu mai putin de 1/2 din H.maxim
al cladirii la atic sau cornisa superiora.
Regim de inaltime: maxim: S/D+P+2+R/M

H max. coama/cel mai inalt punct al cladirii: 15.00 m

Spatii verzi: minim 20% din s. terenului

Loc parcare: Conf. Anexei 2 la PUG Oradea

P.O.T. 60 %

C.U.T. 2.8

Imprejmuire: H. Maxim 2.50 m. Spre spatiul public va avea soclu opac cu H.max.

80 cm si o parte transparenta. Se recomanda dublarea imprejmuirii de garduri vii.

ECHIPAREA EDILITARA

Se propune extinderea retelelor pe toata zona studiata, de-a lungul str.Calistrat
Hogas cat si a drumului public nou creat, atfel incat toate parcelele sa poate fi racordate la
utilitatile necesare. Extinderea retelelor se va face odata cu amenajarea drumului.

3.6.1. ALIMENTAREA CU APA SI CANALIZARE
Se propune extinderea retelei de apa si canalizare, de-a lungul str.Calistrat Hogas
pana la str.Caisilor, cat si de-a lungul drumului public nou creat.



3.6.2. ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA
Incalzirea se va prin centrale termice proprii.

3.6.3.ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
Alimentarea cu energie electrica a loturilor noi propuse se va realiza prin racord la
reteaua electrica propusa spre extindere.

3.6.4. TELEFONIZARE

Telefonia se poate asigura cu ajutorul retelelor mobile, tip GSM, sau prin racord la
reteaua de telefonie fixd din zona.

Pe terenurile studiate nu sunt cabluri electrice / conducte ale utilitatilor publice care
sé poata fi afectate de investitia nou propusa.

3.6 MODUL DE INTEGRARE IN ZONA A OPERATIUNII PROPUSE:

Conform studiilor precedente de urbanism elaborate, terenurile studiate fac parte ca
zona functionala prin RLU PUG din zona LiU - Zona propusa spre urbanizare — Locuinte cu
regim redus de inaltime cu caracter urban.

Se propune lotizarea terenului in 24 loturi, din care 20 cu destinatia de locuire, unul
cu detinatia de servicii cu acces public si 3 destinate profilelor stradale propuse spre
prelungire si largire.

Studiile geotehnice si proiectele de specialitate intocmite de beneficiari vor stabili
conditiile optime din punct de vedere geomorfologic, structural si arhitectural avand in
edere specificul progrmamului propus.

Prezenta documentatie se intocmeste pentru reglementarea functionala a parcelelor
existente si a drumurilor de acces la acestea.

3.7. ECHIPAREA EDILITARA:
o apa potabila: se va extinde reteaua existenta pana la parcelele noi propuse.
o canalizare: se va extinde reteaua existenta pana la parcelele noi propuse.
o alimentarea cu energie electrica se va face cu bransamente prin racordarea la
linia de joasa tensiune, dupa extinderea ei.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI iNCONJURATOR

Din punct de vedere al protectiei mediului, amplasarea obiectivelor propuse prin
acest studiu, nu afecteazid apa, aerul sau solul sub nici un aspect, respectindu-se toate
normele si legile in vigoare.

Pe ansamblul fiecarei parcele se vor amenaja spatii verzi organizate pe solul natural,
acestea vor ocupa minimum de 20% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie.

Spre strada / spatiul public in cadrul fasiilor neconstruite dintre aliniamente si
platformele de parcare / cladiri, se vor amenaja un mimim de 60% de spatii verzi,
organizate de preferabil ca aliniament.

Depozitarea deseurilor menajere se va face in pubele ce vor fi transportate la groapa
ecologica de gunoi a orasului de céatre o firmé specializata in domeniu, cu care se va incheia
un contract de prestari servicii.

In zonele destinate obiectivelor publice se vor amenaja un mimim de 10% zone verzi.

In urma amplasarii constructiilor, se amenajeaza spatiile ramase neconstruite cu
zone verzi ce vor mari aportul la imbunatatirea confortului si a aspectului urban.

CONCLUZII
Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic Zonal, se va

efectua in concordanta cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadrul al
Planului Urbanistic Zonal aprobat prin Ordinul Ministrul Lucrarilor Publice si Amenajerii
Teritoriului, indicativ.  GMO010-2000 si in concordantd cu Regulamentul General de



Urbanism aprobat prin HCL nr. 501/2016 si Ghidul de aplicare RGU, aprobat prin Ordinul
MLPAT nr. 21/N/10.04.2000.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementarilor si a eventualelor restrictii
au stat urmatoarele obiective principale:

- incadrarea in Planul Urbanistic General al Municipiului Oradea.

- asigurarea amplasamentului si amenajarilor necesare pentru obiective.

Prin PUZ se propune:

Zonificarea functionala a parcelei studiate.

Lotizarea terenului cu nr.cad. 282350 in 24, din care 20 parcele destinate
locuirii, o parcela destinata serviciilor private si trei parcele destinate
drumului de acces.

Crearea de drumuri de acces la loturile propuse

Reglementarea parcelelor noi create

Reglementarea profilelor stradale propuse

Studierea posibilitatii de extindere a retelelor de utilitati din zona studiata.

Pentru parcelele studiate in prezentul PUZ valorile maxime stabilite pentru procentul
de ocupare a ternului sunt:

Pentru zona de locuire L1 - POT max = 35 % si CUT max = 0.9

Pentru zona de servicii Is - POT max = 60% si CUT max = 2.8

Propunerea facuta se incadreaza in indicatorii maximi stabiliti prin PUG in vigoare,
pentru aceasta zona.

intocmit,
Arh. Gavrﬂas Adela
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