ANALIZE URBANISTICE- IDENTIFIC

02 Reglementari UTR-PUG Oradea
Legenda: H ‘a" ,l-"cjow ‘d’lp

== Limita zonei luate in studiu |
@@ { Limita terenuri studiate

Em® ] Limita cvartal asupra caruia s-au realizat
scenari  de  dezvoltare/ reorganizare
parcelar.

f====} Limita terenuri in proprietatea beneficiarului

Limita teren studiat in vederea repozitionarii |
pentru cresterea potentialului de exploatare
din punct de vedere urbanistic.

Parcelar ANCP|
Parcelar plan suport topografic-PUG Oradea

Zonificare functionala conform PUG:

[ UTR-M4- Zona mixta cu regim de construire
deschis, adiacenta arterelor de importanta =~
locala

UTR-Va- Scuaruri, gradini, parcuri cu acces
public nelimitat T
‘Curt constuc

UTR-Ve- Zona verde cu rol de protectie a |
apelor sau cu rol de culoar ecologic g

|

[ UTR-Et- Zona de activitati economice cu
carcater tertiar si de tip comercial
desfasurate in unitati de mari dimensiuni- big
box, mall, showroom

r 4

UTR-UEt- Zona de urbanizare-Zona de
activitati economice cu carcater tertiar si de

tip comercial desfasurate in unitati de mari 7

i 1 i- bit .| Suprafata de teren apartinand parcela cu Nr.CAD 208264

10
A0V UTR-UM3- Zona de urbanizare- Zona mixta | b T .
v

o
cu regim de construire deschis, adiacenta ‘
care esto sub jurisdicta UTR

arterelor de importanta locala .
Reglementari UTR-M4 (extras din RLU) no s caracirstel =

Utlizar admise: parcelolor existonta si cale reglomentate in UTR
Locuinfe colective we)

Functun adminisirative
i do adminisiare a afacerior
Funcliuni financiar-bancara

Foncluni do culura
Funcluni do Tnvimant i corcetare
Funclun de ursm

Functiun de sanale 5 asistents sociald

S
Categorie de folosinta conform CF:
Drum

-
de reparare s 4
(Service auto) Conform Extras CF corpul de cladire are Lol
estinalia ds “Constructil administrative si social

culturale’
<{neconcordanta cu utifzarile admise in UTR M)

(apartaments) vor o

obigatorie. La imobilsle nol, parterele spre spatila publice vor avea in mod oblgatoru funciunl ds inleres

pentru pubic

Caracteristici parcelar edificabil

rent a strada

atimea frontulul minim 18m

sUpratata mal mare sau ogala cu 600mp

forma regula

Limite do implantare:

i ocupata de locuire individuala.
{necancordanta cu utizaile admise in UTR W4)
curospactarea

minim & parcele alaturate) ' : R L
H12 dar nu mai putin de 3m
inUTR

delocuira individuala.

Regim de inaltime:
e max (1-25/D)+P+2+M, cs H. maxim corisa 12m si in punctul cel mai inat maxim 16m

parcele de coll max (1-28/D)+P+3, cu H. maxim comisa 16m i in punciul cel ma inall maxim 16m.

Spati vorzi-

~parcale comune minim 25% pe solul natural

parcele de coll minim 20% pe solu natural

POT maxim:

Categorie do folosinta conform CF-
Curti constructli

teranui

Reglementari UTR-Va (extras din RLU)

Utilizari admise:
plartaliinalo, mecli 51 joase
sistem do alel si latforme peniru crcula pletonale si velo
mobilier urban, amenajar peniru joacs, odihna, sport si ale acivitatiin er iber compativile
sdicule, componente ale amenajari peisagere
construcii pontu activita culturalo si almentas publica
Grupuri sanitare, spa penisu adminisirare s|inrefiere
Caracteristici parcolar edificabil

e va siabili PUZ
Limito do implantare:

bil prin PUD/ PUZ
Regim de inaltime:
parcale comune: max (SD}4P+ 1 sau H maxim comisa= 7m
Spati verzi:
—spall natua

POT maxim:
“5% (numal pentru cladri ce nclud spati interioare, de orce tp)

CUT maxim:
0.1 (Puma pentny ciadi ce inclug spati nterioare, de ofice )

Z

CARACTERISTICI: - Terenurile luate in studiu sunt situate in intravilanul localitatii conform PUG, in subzona functionala - M4 -Zona mixta cu regim de construire deschis, adiacenta
arterelor de importanta locala si subzona functionala Va- Zona verde- scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat.

nota  00: Prezenta documentatie este
proprietatea SC ARCHISTUFF STUDIO SRL,
Oradea, CUI 35719611, putand fi folositd doar
pentru scopul in care in mod specific este
furnizata. Ea nu poate fi reprodusa, copiata,
fmprumutata integral sau partial, direct sau
indirect sau extinsd in afara amplasamentului
specificat, in virtutea dreptului de autor, folosirea
lui de catre terti fiind permisd numai cu acordul
expres al autorilor de mai jos.
nota 01: Planul suport (cadastral/topografic) ce
sta la baza prezentei documentatii este conform
cu situatia existenta, a planului parcelar (OCPI
din data: 06.12.2023. Responsabilitatea pentru
eventualele modificari/actualizari ale planului
parcelar aparute dupa data 06.12.2023 nefiind

st | [ e
~ URBANISM

ARCHISTUFF STUDIO!

e-mail: popasiviu_or@yabon.com j5/441.28.0201 c.i. 357IS6H Strlituz ar 4 Oradea

categorie @
clasa
berieficiar Daewoda Invest SRL.
reprezentata prin Dume Florin
PUZ - Reconversie functionala din
proiect M4 in M1 si construire imobil

locuinte  colective cu  spatii
comerciale si acces public la parter
mun. Oradea | jud. Bihor | Strada
amplasament Gineiului,  Nr.CAD.208277, 216028,
216029 si 208264
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proiectat C.I.F. 33199156
arh. ROMO
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