03 Analiza parcelarului

Nota Anali farului s-a teren incadrate in limita Cvartalului studiat. m

Identificare parcelar.

A.

Suprafata cvartal studiat

Cvartal studiat
“Cvartal studiat: Suprafata totala=
15.306,86mp (1,53Ha)- (100,00%)

B.

Dispunerea zonificarii functionale existente

Teren incadrat in UTR-M4

‘Suprafata teren incadrat in UTR hd=
14.826,77mp (1,48Ha) 96,86%

Teren incadrat in UTR-Va

‘Suprafata teren incadrat in UTR Va=
480,08mp (0,048Ha) 3,14%

C.

Situatia parcelarului (numar parcele/ suprafete min.-max.)

Cvartal studiat

“Cvartalul studiat este compus dintr-un

numar de 16 loturi de teren.

Suprtaelepercsilr sunt cuprnse e
30234mp

min61,87mp.

Categoriile de folosinta ale parcelelor in concordanta cu Extrasul de Carte
Funciara

Categorie  de  folosinta
conform Extras de Carte
Funciara

Parcele care au categoria de folosinta:

Parcele care au categoria de folosinta.
Curti constructii ]

Supratatol parcellorsunt cupins i
max2 30294mp.

min:e1,87mp.

ANALIZE URBANISTICE- IDENTIFICARI SC

Analiza privind conformarea la RLU-PUG parcelar existent.

A

Nota Din analiza privind conformarea la RLU PUG UTR Md a fost exclusa parcela de teren care are categoria de folosinta "Drum". Lotul numarul 2.

Criterii analizate privind conformarea parcelelor existente luate in studiu la regulamentul de urbanism aferent UTR-
M4

Nota: RLU o respecta
e

Simbal atard UTR M4 et procenni

[T ——— 6 | 3750%

Supratt ol i 8 | 5000%

a 1om 10| 6250%

n 5 325%

n Raguta T 375%

o 2| 1250%
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Do e Gt 0 s s |31

TOTAL 15 | 100%
CONCLUZIE

L crierite de consruibitcare 0 I8 100 IEN 108 WM I procentajul de parcele care nu respecta eriterile minimale
it sl RLU N i O3 7554 1 ot de feren care respecta erierile de consraiblitate din UTR Md este lotul
rul 7.

Si

T Parcels studiate prin a
VA, iibanism’ anterioara sau dupa aprobare
PUG (2076)

tente luate in studiu la regulamentul

Loturi existente care nu res, fa cri
[0 I Parcee care nu respecta
[ I Parcse cars nu respecta

Parcele care nu respecta
Parcele care nu respecta
Parcele care nu respecta

Defalcare pe subiecte a criteriilor analizate privind conformarea parcelelor
de urbanism aferent UTR- M4

minimale de construibilitate UTR- Md.

Utiizarea functionala
Suprafata parceloi (min 600mp)

Dimensiunea frontuli I strada (mint8m)

‘Adancimes parcelel (> decat frontul)

Forma n plan a parceli (requlata)

Acces la stradal drum public sau posibiltate de realizare acces.

reprenta viterinl
construibiltate aferent RLU M4 pe
care lotul in cauza nu il respest

toturi
350%

Popa Silviu Adrian
O = Archistuff Studio SRL

N
10/12/2025 17:37:00 UTC+02 )

A

Parcele de teren asupra carora s-au realizat interventii privind dezvoltarea de constuctii.

Nota: Datele prezentate in prezenta ilustrare au fost preluate din Extrasul de Carte Funciara aferent fiecarui imobil in parte si situatia idenificata faptic in teren.

B o o chdin
cisants p loturie lato
instudia

1 marcat atat corpurile de
re sunt notate in CF cat s
ate aptic i teren.

CONCLUZIE
Din totalul de 15 lotur de rferinta:
S oturi sunt libere de cosntructi (33,33%)

10-otur sunt edifeate (66

— ST " .. o " _—

tatea st
L PG

Etspizare propuss:

Etapal  Suprafats: 1.5%.95mp: 0781

Etapa 2

Suprafata: T419.91mp; 0.74Ha; 48,48%

206,861

Total Etapa 142 Suprafata: 1 100.00%.

Etapa 1.

Loturile de teren din cadrul Etapei 1 sunt in proprietatea:
-beneficiarului, lotul nr. 3;4;5 i 6.

-PMO (Primaria Municipiului Oradea), lotul nr.1

Avand in vedere faptul ca pentru a indeplinii totalitatea criteriilor de construibilitate aferente UTR M4 loturile in proprietatea
beneficiarului se vor unifica dezvoltand astfel un lot construibil, lotul Nr.1 aflat in Proprietatea PMO nu este edificabil in
prezenta dispunere spatiala.

Astfel se concluzioneaza faptul ca lotul Nr.1 este necesar a se repozitiona in cadrul Etapei 1 pentru a inteplinii totalitatea
criteriilor de construibilitate.

Etapa 2.

Avand in vedere situatia parcelarului cat si a corpurilor de cladire existente pentru dezvoltarea si atingerea indicilor
urbanistici ai RLU M4 existent este recomandata, in functie de caz si context asocierea de parcele existente in vederea
obtinerii unor noi loturi de teren cu caracteristici viabile din punct de vedere al contextului urbanistic reglementat.

Pentru reorganizarea parcelaruluil noi dezvoltari, acestea se vor realiza prin documentat
in functie de context.

de urbanism de tip PUD sau PUZ

\ v
roprietatea beneficiarulu

CARACTERISTICI: - Terenurile luate in studiu sunt situate in intravilanul localitatii conform PUG, in subzona functionala - M4 -Zona mixta cu regim de construire deschis, adiacenta arterelor de importanta locala si subzona functionala Va- Zona verde- scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat.

ota 0 Prezenta documentatie  estel
proprietatea SC_ARCHISTUFF STUDIO SRL,
Oradea, CUI 35719611, putand fi folosit doar
pentru scopul in care in mod specific este
fumizata. Ea nu poate fi reprodusa, copiatd,
mprumutats integral sau partial, direct sau
indirect sau extinsa in afara amplasamentului
specificat, in virtutea dreptului de autor, folosirea
lui de catre terfi fiind permisa numai cu acordul
expres al autorilor de mai jos.

nota01: Planul suport ce
sta la baza prezentei documentatii este conform
cu situatia existenta, a planului parcelar (OCPI)
din data: 06.12.2023. Responsabilitatea pentru
eventualele modificarilactualizari ale planului
parcelar aparute dupa data 06.12.2023 nefiind
asumata.
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