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Legenda:
1 Limita zonei luate in studiu, context urban
@ @ @] Limita terenuri studiate

[F==as] Limita cvartal asupra caruia s-au realizat scenarii de
dezvoltare/ reorganizare parcelar.

=== Limita teren in proprietatea beneficiarului (dupa relocare/
cedare)
Limita teren studiat in vederea repozitionarii pentru
cresterea potentialului de exploatare din punct de vedere

urbanistic. Lot in proprietatea PMO. (dupa relocare)
=== Limita UTR conform PUG Oradea
Parcelar ANCPI

[-7=] Parcelar plan suport topografic-PUG Oradea

Loturi de teren studiate in Etapa 1

Loturi de teren ce se vor studia intr-o etapa ulterioara
(Etapa 2).

R Marcaje rutiere in zona

I Circulatii auto existente in zona

[ ] Circulatii pietonale existente in zona

| Piste de biciclete existente in zona

[ Spatil verzi existente in cadrul profilelor stradale
{11 Zona rambleu pasaj rutier- Centura Oradea

=
—

A A Acces auto pietonal propus
== canal

Retele edilitare existente/propuse:

Nota: I prezent z0na cuprinsa n sudiu (ZONA TERENURI STUOIATE @ @ @ @
Umaicarde rese: ALWENTARE G AA | ALMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA | GANALIZARE
MENAJERA | ALIMENTARE OU GAZE NATURAL | RETEA DE TELECOMUNIGATI ROS-RCS

Corpuri de cladire existente in zona

) este eservia de

Nota:Se propune racordarea investie la retelle exsiente in zona siudata. S vor realiza priects de

[==3] rrBAexistent-Firida 2 buc

Linie LES MT/JT

Zonificare functionala existenta conform PUG Oradea:

Zona mixta cu regim de construire deschis, adiacenta arterelor de

l:lTll-M4 importanta locala

Locuinte cu regim de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban

UTR-Lin
Scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat
UTRV
Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic
UTRve
Zona de activitati economice cu caracter tertiar si de tip comercial
UTkEC  desfasurate in unitati de mari dimensiuni- big box, mall, showroom

Zona de urbanizare- Zona mixta cu regim de construire deschis, adiacenta
Urkiuyis principalelor artere de trafic

Zone de protectie:
Zona de siguranta si de siguranta a liniel LEA 110kV 37m

Linie LEA 110kV
Legenda interventii propuse:
{ Limita de implantare propusa

[ ] Gom do cadie propus S+P+15E-cu apartament tip duplex desfasurate pe etajole
15 s nivel ntegrat, faa depasirea regimului maxim de 51,50m.

15 pamentieuscechs i gl e

Zona subsol (parcare/ adapost aparare civila)
[0 zona verde in incinta lotului in proprietatea beneficiarului
WS Zona verde in incinta lotului in proprietatea PMO

[ cCirculatii auto propuse

[ Parcaje auto la sol propuse spre amenajare

Circulatii pietonale propuse

Vegetatie de talie mica medie si mare propusa spre plantare
Acces auto! pietonal cu posibilitate de dezvoltare

Zona destinataamplasarii platformelor de colectare a
deseurilor menajere

Zona destinata amplasarii punctului de (PTBA)

FoN

nota_ 00: Prezenta documentafie  este|

Indici si sup! conform il prop LOT1
Lot 01 inpropristaea benefciarulul 6.14611mp
Suprafata construta totala 238207mp
2433859mp
Suprafata desfasurata supraterana totala cu balcoane 20.33859mp
ToraL 35621.13mp
#3146mp

Suprafata circulati pletonalo
Suprafata spatil verzi i incinta

H

2,
(26,02%) 1.599,51mp

u come 1126 84mp
Suprafata goluri ventilatie subsol aa237mp
POT propus. 38.75%
CUT propus. 396

Nota: Calculu spatfor verzi <-a realizat raportat Ia suprafata de teren de 6.146 11mp + suprafata
spatilor verzi din zona propusa spre cesiune; spatile verzi find in totaltate amanjate prin gria
benefcaruu

Bilant locuri de parcare
Numar locuri de parcaro total: 193 locuri

Zona destinata amplasarii firmelor luminoase independente
Toren i propristatea PMO propus pentu cesiune conform Aviz Arh Sef rr.1118 din
16.06.2022 in vederea in vederea uillzari pentru corpul de cladire previzionat spre
sionata va i ocupata de:

- parcaje alerente spati comerciale
f ventiatie naturala a nivelul de subsol,
verdo cu accos pubic nolimiat
Toronul propus spre cosiune 5o va amenaja da catre beneficar, Se vor amenaja spati
verzi,ale piotonale: ale auto si parcaje auto.
“Se propune cesionarea suprafetei de teren de: 956,25mp.
3| Limita subsol cladire propusa Lot 01 si Lot 02.

) Teren in proprietatea beneficiarului propus spre cedare in favoarea
PMO (domeniul public). Suprafata lot=75,28mp.

[EXEE] Zona ventilare naturala subsol (grilaj rezistent circulatie auto)
Zona oglinda de apa
Documentatii de urbanism in zona studiata:

PUZ- Construire magazin general pentru copil, profil nealimentar, accese si parcare
(aviz Arh Sef nr.963 din 28.08.2009).
@) PUZ- Consiie ansambu ocint coecive (aprobat prin HCL130 din 2018).

PUD- Plan urbanistic de detaliu construire locuinte colective in 3 faze P
2E+Et3R, imprejmuire si amenajare incinta. (aprobat prin HCL.752 din 2018).
PUZ reconversie functionala din M in M1 si construire imobil de locuinte colective
D+P+M+9E+Mezanin cu spatii comerciale si functiuni complementare la parter si
menazin si apartamente Ia etajele superioare, amenajare parcuri cu acces public.
(Aviz Arh Sef. 1118 din 16.06.2022).

PUZ amplasare piata privata agroalimentara alei de circulatii, parcari si magazii din
lemn (aprobat prin HCL.nr.165/2010).

Bilant teritorial situatie propusa: st i

(suprafats masurata  Lotulus 07) cnerr | osr

Toron studiat in_propri imaria Municipiului Oradea): NrGAD 184326

(suprafata dupa reorganizaro parcolar 1 aipiro toren Lot 02)

LTS Zona mixta cu regim de consirulre deschis, adiacenta artrelor de Imporianta
o

Ciictin Locuinte cu rogim do inatime dispuso po un parcelr de tip urban
TN Zona verdo do protocte a aplor sau cu ol do culoar scologic
i unitatido mar dimensiun big box, mall, showroom
LHUNS Zona do urbanizare: Zona mixta cu rogim de construe deschis, adiacenta
principatelor arere do tafle
caracteistel UTR Wi n stapa 1 . .
Toron in proprictatea PO propus paniru cesiune conform Aviz Arh Sef ne1118 din
1606,
aferente spatlor comercise 3 5 nveululde subsal smozs | oo
ot toraur luat i st 55873 | 850

Numar locurl de parcare aforente apartamentelor: 288 locuri
Numar locurl de parcare aferonto spaillor comerciale: Slocurt
; T
apartament
. 1

p: incinta
Numar handicap
Numar locuri de parcars a sof: 95locy

din care aferente apartamente 901ocy
din care aferente spatiu comercial

TOTAL LOCURI DE PARCARE: 193 locurl

LOT2

1.665,56mp
397,63mp
1440,52mp
27020mp
21620mp
(48,92%) 781,53mp

Indici si conform

Lot 02in proprietatea PMO.

Suprafata spatil verzi i incinta
POT propus 5 2587%

CUT propus. 086

proprietatea SC_ARCHISTUFF STUDIO SRL,
Oradea, CUI 35719611, putand fi folosité doar
pentru scopul in care n mod specific este
fumizata. Ea nu poate fi reproduss, copiata
imprumutata integral sau partial, direct saul
indirect sau extinsa in afara amplasamentuluj
specificat, in virtutea dreptului de autor, folosirea
i de cétre terfi find permisa numai cu acordul
expres al autorilor de mai jos.

: Planul suport (cadastral/topografic) cel
sta la baza prezentei documentatii este conform
cu situatia existenta, a planului parcelar (OCPI
din data: 06.12.2023. Responsabilitatea pentru
eventualele modificari/actualizari ale planului
parcelar aparute dupa data 06.12.2023 nefiind
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