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Legenda:
1 Limita zonei luate in studiu, context urban
@ @ @] Limita terenuri studiate

[F==as] Limita cvartal asupra caruia s-au realizat scenarii de
dezvoltare/ reorganizare parcelar.

=== Limita teren in proprietatea beneficiarului (dupa relocare/
cedare)

Limita teren studiat in vederea repozitionarii pentru
cresterea potentialului de exploatare din punct de vedere
urbanistic. Lot in proprietatea PMO. (dupa relocare)

=== Limita UTR conform PUG Oradea

Parcelar ANCPI

[=7] Parcelar plan suport topografic-PUG Oradea
™ Loturi de teren studiate in Etapa 1

Loturi de teren ce se vor studia intr-o etapa ulterioara
(Etapa 2).

EEEE Marcaje rutiere in zona

B Circulatii auto existente in zona

[ ] Circulatii pietonale existente in zona

[ Piste de biciclete existente in zona

[ | Spatii verzi existente in cadrul profilelor stradale

1] Zona rambleu pasaj rutier- Centura Oradea

Corpuri de cladire existente in zona

A A Acces auto pietonal propus
== canal

Retele edilitare existente/propuse:

ota: In prezent zona cuptinga n s (ZONA TERENUR! STUDIWTE @ @ @ 4 )
umatoarsio. rtde: ALVENTARE GU APA | ALMENTARE U ENERGIE ELECTRICA |
MENAJERA | ALIMENTARE CU GAZE NATURAL | RETEA DE TELECOMUNICATI ROS-RCS.

Nota:Se propune racordarea investie la refelle existente cin 7ona siudata, Se vor realiza prlects de

osto deservia do
CANALIZARE

== rTBAexistent- Firida 2 buc
Linie LES MTAT

Zonificare functionala existenta conform PUG Oradea:

Zona mixta cu regim de construire deschis, adiacenta arterelor de

l:lTR-M4 importanta locala

Locuinte cu regim de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban

Utk
‘Scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat

vk
Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

Utve

Zona de activitatl_economice cu caracter tertiar i de tip comercial

desfasurate in unitati de mari dimensiuni- big box, mall, showroom

[ Zona de urbanizare- Zona mixta cu regim de construire deschis, adiacenta
UTRUMS principalelor artere de trafic

Zone de protectie:
Zona de siguranta si de siguranta a liniel LEA 110kV 37m

{nanndA Linie LEA 110kV
Legenda interventii propuse:
122773 Limita de implantare propusa

[ ] Corp ce ciae progus S++15E-cu apartamento tp duplex desfasurate pe otaale
155 vl ntsoat, fara dpasire rogimalul maxi de 31,50,

S S e e cococ e gt e

Zona subsol (parcare/ adapost aparare civila)
[ zona verde in incinta lotului in proprietatea beneficiarului
[ Zona verde in incinta lotului in proprietatea PMO

[ Circulatii auto propuse

[ Parcaje auto Ia sol propuse spre amenajare

[7777] Circulatii pietonale propuse

Vegetatie de talie mica medie si mare propusa spre plantare
Acces auto/ pietonal cu posibilitate de dezvoltare

Zona destinata amplasarii platformelor de colectare a
deseurilor menajere

Zona destinata amplasarii punctului de

(PTBA)

nota_00: Prezenta documentafie  este|

Indici si sup! conform il prop LOT1
Lot 01 in propristaea benefciarulul 6.14611mp
Suprafata construta totala 238207mp
2433859mp
Suprafata desfasurata supraterana totala cu balcoane 20338 59mp.
ToraL 35621.13mp
#31.46mp

Suprafata circulati pletonale
Suprafata spatil verzi i incinta

H

2,
(26,02%) 1.599,51mp
12t

6,84mp
Suprafata goluri ven aa237mp
POT propus. 38.75%
CUT propus. 396

Nota: Calculu spatfor verzi <-a realizat raportat Ia suprafata de teren de 6.146 ,11mp + suprafata
spatilor verzi din zona propusa spre cesiune; spatile verzi find in totaltate amanjate prin gria
benefcaruu

Bilant locuri de parcare

Numar locuri de parcars total: 193 locuri
Numar locurl de parcare aforente apartamentlor: 288 locuri
Numar locurl de parcare aferonto spaillor comerciale: Slocurt
; Tioel
apartament
. 1

p: incinta

Zona destinata amplasarii firmelor luminoase

Teren in propritatea PMO propus pentru cssiune conform Aviz Ar Sef nr.1118 din
16.06.2022 1 vederea in vederea uliizari peniry coul de dladire previzional spre

- parcaje aforento apartamente
- parcae aferente spali comerciale

~scuar verde cu acces public nefimiat
Terenul propus spre cesiune s va amenaja de caire beneiiar. Se vor amenaja spati
vera, alei pietonale; alel auto s parcaje auto.

-Se propune cesionarea suprafetei de teren de: 956,25mp.

Limita subsol cladire propusa Lot 01 si Lot 02

Teren in proprietatea beneficiarului propus spre cedare in favoarea
PMO (domeniul public). Suprafata lot=75,28mp.

Zona ventilare naturala subsol (grilaj rezistent circulatie auto)
Zona oglinda de apa
Spatii pietonale imbracaminti permeabile LOT 2 in propristatea PMO
Oglinda de apa LOT 2 in proprietatea PMO
1| Spatiu de joaca LOT 2 in proprietatea PMO
Documentatii de urbanism in zona studiata:

PUZ Canstrure
ain 28.08.2009)
P

En ]

PUD- Plan urbanisic de deall consire locuito colecive in 3 faze P
2E4ELIR, imprajmute si amensjare incina, (aprobat prin HCL752 din 2018).

o PUZ reconversie functionala din M4 in M1 i construire imobil de locuinte colective D+P+M+9E +Mezanin

i, (Aviz Arh Sef N
PUZ amplasare pata privala agraalimentara alei d irclal, parar s magazi i lomn (sprobat prin
HCL.nr16572010),

Bilant teritorial situatie propusa:

{epatta masorsts 3 Lot 01 o | ae
n studat In propretatsa PMO (Primaria Munlciplulul Oraded): NrCAD.104326

{Suprafeta duparodrganizars parcla 1Bl frsn Lot 021 ssesss | ase

s Locuints e e dainalime dispuse pe un parclar gt urban

G ot o scces public nelimitat | o
i et da mar dimensiun- g 5o, mal, showroom

UTANG Zona de urbanizre- Zons mixta cu regm do constrire deschi, adacents
Princpailor ariare do afc

Teren in propitatea PO propus pents csiune conform Aviz Arh Sef ne111 din

handicap

Numar locuri de parcare Ia sol:
din care aferente apartamente

in care aferente spatiu comercial s
TOTALLOGURI DE PARCARE: 193 ocur
Indici si sup conform or

Lotz il nel 1665 56mp
Supratata zona aciviat sportive (aparatura fitness) 89,80mp
Suprafata zona de josca 0-14 ani 98,11mp
Supratata zona relexare! socitizare 180,30mp
Suprataa totala ocupata de amenajari tematice as821mp
Supratataspati verz n incinta (11.88%) 1.197.35mp
POT propus

CUT propus.

proprietatea SC_ARCHISTUFF STUDIO SRL,
Oradea, CUI 35719611, putand fi folosité doar
pentru scopul in care n mod specific este
fumizats. Ea nu poate fi reproduss, copiata
imprumutata integral sau partial, direct saul
indirect sau extinsa in afara amplasamentuluj
specificat, in virtutea dreptului de autor, folosirea
i de cétre terfi find permisa numai cu acordul
expres al autorilor de mai jos.

: Planul suport (cadastral/topografic) cel
sta la baza prezentei documentatii este conform
cu situatia existenta, a planului parcelar (OCPI
din data: 06.12.2023. Responsabilitatea pentru
eventualele modificari/actualizari ale planului
parcelar aparute dupa data 06.12.2023 nefiind
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