
Proiectat

Desenat

Faza:
S.O.

Pr.nr.

Scara

Beneficiar:

Titlu proiect:

ARH. CRISTINA ANTONINA BURUIANA  Sef proiect

VIC BUILDING SOLUTIONS

S.R.L.  

ARH. CRISTINA ANTONINA BURUIANA  

ARH. CRISTINA ANTONINA BURUIANA  

Amplasament:

SC Amelia imobiliare SRL ; SC Stefania Imob SRL

09.2025

ORADEA, str. Coriolan Hora, nr. 153A, nr. cad 178113

PARCELARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE UNIFAMILIALE SI BIFAMILIALE, FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE SI RELOCARE PARTIALA LEA 20KV
( coborare in cablu subteran)

PLANSA

22/2025

0740891198
FB.ME/VBSARCH

Oradea

1
36

,1
4

16,85

12,74

23,39

18,06

5,42 12,00

0,91

1
2
,0

0

1
0
,7

6

4
,9

7

4
,8

4

6
,0

2

4
,4

5

9,
30

1
0
,8

2

9
,8

7

7
,0

7

1
0
0
,0

0

2
0
,0

0
2
0
,0

0

0,80
0,80

1
0,

0
0

5
,0

0

2
,0

0

1
5,

0
0

12
,0

0

R 6,00

R 12,00

12,00 12,00

16
0,

78

3,00

2,00

3,00

3
,5

0

3
,5

0

2,00

3,00

3
,5

0

3
,5

0

3,00

2,00

3
,5

0
3
,5

0

3,00

2,00

7,00

7,00

7,00

3,00

3
,5

0

3
,5

0

3
,5

0
3
,5

0

7,00

3,00

3
,5

0
3
,5

0

3,00

7,00

3
,5

0
3
,5

0

3,00

1
,5

0

9,00

3,00

3,00

3
,9

9

135,18°

11
,0

0

31,91

16,00
9
,9

2

1,50

6,00
1,50

1
,5

0

6
,0

0

R 3,00

1,50

6,00 3,00

1,50

1
2,

0
0

1
2,

0
0

1
2,

0
0

1
2,

0
0

1
2,

0
0

2
0,

0
0

2
1,

4
2

3
8,

5
1

2
,0

0

28,57

26,58

24,56

22,63

20,84

19,10

16,23

10,58

3
,0

0 17,86

1
9,

5
0

24,60

24,59

R 6,00

12,00

12,00

R 12,00

R 6,00

24,90

24,81

13,17

79,37 m2

15,00

17,06

16,57

1
5
,0

4

15,94

8,81

6
,0

0

39,72

3
,0

9

3
,0

0

bariera verde existenta

LOT 20 -  S= 64,05 m2

LOT 21 -  S= 23,87 m2

207927

166716
C1

C1

165192

C1 C2

173986

173987

C2

C1

164718

164604

164719

C1 C2

C1

C3

174463

C2

C1

178847

212619

208561

212622

181594
Compania nationala de cai ferate
CFR S.A.

15
04

27

Pi
nt

ea
 A

ur
el

 S
or

in

33
24

U
ng

ur
 Z

or
ea

na
 

U
ng

ur
 C

ris
tia

n
171157

175169
Moca Viorel Ioan 
Moca Lidia
Casa Blanco

C1

16
47

/7
0

M
ih

es
 A

di
n-

Fl
or

in

215709

208015

N
r. 

C
ad

. 1
78

11
3

S 
= 

85
00

 m
p

C1

C2

C2

C3

C1
C2

C2

C1

C3

C1

178564
C1

C2

C1
1647/47

1647/48

207781

212593
4496/2

215707

158461

206013

157546

C2

162155-C1

157546-C1

C1

1647/46

1647/35

178234

195787

162155

180019

195788

168925

171278
171278-C1

168904

Cota inferioara fir electric 

135.27 m

119.96

119.96

119.95

Cota inferioara fir electric 
129.87 m 

120.07

120.13
120.16

120.18

120.15
120.14

120.00

120.01

119.97

119.96
120.09

119.95

119.97

119.89119.88

119.89
119.88

119.88

119.85

119.85
119.85

119.87

119.88
119.86

119.82

119.97

119.80

120.33

120.29

120.36

120.29

120.36

119.99

120.29

120.37

119.76 119.80

119.79119.80
119.80

119.92

119.89119.88

119.82

119.91
120.06

119.85

119.81

120.38

120.30

120.35

120.43

119.86

119.88

119.87

119.89

120.05

120.11

120.07

119.91

119.94

120.41

120.36

119.97
119.96

119.97119.97

119.95

119.95

119.86

120.03 120.07

120.01
120.08120.11

120.01

119.98

120.00

120.01

120.05

120.01

120.18

120.48

120.40

120.44

120.52

120.09

120.07

120.24

120.11

120.01

120.02

120.04

120.49

120.42

120.01

120.02

120.17

120.02

120.03

120.05

120.15

120.08
120.06

120.08
120.09

120.51

120.46

120.11

120.10

120.12

120.23
120.25

120.23

120.14

120.36120.39

120.34

120.16

120.16

120.06

120.31

120.35

119.82

119.78

120.04120.00

119.85

119.87

119.82

120.30

120.36

118.08

118.00

118.06

118.13

118.07

118.11

118.13

118.22

118.36

118.26

118.14

118.10

118.19

118.16

118.24

118.35

118.20

118.16

118.32

118.44

118.34
118.16

118.23

118.14

118.27

118.31

118.20

118.24

118.06

118.03

118.03

118.08

118.10

118.06

118.08

118.06

118.03

118.05

118.11

118.06

118.00

119.15

119.08

118.95
118.93

118.98
118.97

118.97118.86

118.84
118.86

118.87
118.92 118.82

118.78
118.81 118.82

118.89

119.08

118.98
118.93

119.05

119.08

118.91

119.07

118.95

119.10

118.95

119.00118.98

119.01

119.07

118.97

118.98

119.11

119.10

118.97

118.99

118.91119.02
119.03

120.46

120.40

118.97

118.99

119.04

119.06

119.18

119.06

117.83

118.05

117.70

118.36

118.42

118.32

118.36

118.37

118.41

118.44

118.47

118.36

118.32

118.39

118.36

118.39

118.38

118.37

118.35

118.37

118.31

118.30

118.69

118.36

118.36

118.40

118.32

118.28

118.39

118.52

118.31

118.16

118.26

118.24

118.34

117.91

118.05

118.12

118.51

118.45

118.62

118.46

118.38

118.35

118.36

118.42

118.50

118.42

118.75
118.75

118.73
118.73

118.49

118.56

118.68

118.76

118.64
118.43

118.55

118.69

118.64

118.54

118.58

118.56

118.62

118.57 118.49

118.49

118.58118.50118.63

118.47

118.63

118.62

118.50

118.48

118.53

118.62

118.66

118.66

118.86

118.81

118.81

118.60

118.65

118.61118.74

118.79
118.59

118.81

118.81118.78

118.70
118.79

118.64

118.99
118.93

118.84

118.81118.68118.69

118.82
118.82

118.97

118.87

118.92

118.95

118.88
118.89118.84

118.76118.88

118.88

118.90118.87

118.94
118.96

119.02119.00

118.98

118.96

118.98

118.99

119.03

118.98

118.95

118.89

118.90

118.89

118.95

118.88
118.87

118.87

118.85

118.84

118.96

118.89

118.84
118.82

118.76

118.78

118.86
118.87

118.68

118.71

118.82

118.78

118.89

118.68

118.79
118.81

118.85

118.89

118.87

118.85
118.82

118.83
118.91

119.01

119.06
119.04

119.03
119.03

118.86

118.92

119.05

118.99119.00

118.80
118.94

118.94
118.87118.80

118.81

119.01

118.92

118.79

119.15

119.12
118.99

118.94

119.04

118.94

119.05
119.05

119.03

119.02

118.95

118.95

119.00

118.98

119.03

118.96

118.96

118.27

118.47

118.54

118.43

118.24

118.39

Strada Coriolan Hora

Strada Coriolan Hora

Strada Coriolan Hora

120.01

119.97

119.95

119.96

120.29

120.21

120.13

120.21

120.12

120.10

120.40

120.33

Lip

Et

UEi

Ve

Min. transporturilor infrastructurii si
comunicatiilor prin CNAIR

Legatura centura Oradea -Autostrada 3 Biharia
in executie

Mabu SRL
Brim premium imobiliare SRL

arabil

paraul Peta

182840
Municipiul Oradea

Statul Roman prin Min. transporturilor infrastructurii
si comunicatiilor prin CNAIR

Legatura centura Oradea -Autostrada 3 Biharia
in executie

212589
Mabu SRL

Brim premium imobiliare SRL
arabil

lin
ie

 a
er

ia
na

11
0 

kv

lin
ie

 su
bt

er
an

a
20

 k
v

Lip 2

UEi

Lip
Va

drum existent propus spre modernizare

dr
um

 p
ro

pu
s 

sp
re

 m
od

er
ni

za
re

pi
sta

 b
ic

ic
le

te

pista biciclete

P+M

P+1

P+M

P+1 P

P+1

P

P

P+M

P+M

16
47

/1
21

C
hi

ro
de

a 
Pe

tru

16
06

28
C

io
nc

a 
M

ar
in

el
 A

ur
el

C
io

nc
a 

D
or

in
a 

R
od

ic
a

17
69

82
C

io
ca

n 
Fl

or
e

Pi
nt

ea
 A

ur
el

 S
or

in

16
47

/6
9

Ti
rb

 E
le

na
 M

ar
ia

na

Ti
rb

 D
eo

dr
i D

an
ut

20
50

71
St

ur
z 

D
eb

or
a 

Li
di

a

194635Cuciula Cornel 

Cuciula Daniela

4494
Cionca Marinel Aurel
Cionca Dorina Rodica

5627
Bot Cristian 
Bot Simona Victoria

St
at

ul
 R

om
an

 

Statul Roman 

118.16

Va

S+P+2E+Er
LOT 1

S=513 MP

S+P+1E+Er
LOT 2

S=353 MP

dr
um

 p
riv

at
LO

T 
22

S=
14

57
 M

P

S+P+1E+Er
LOT 3

S=239 MP

S+P+1E+Er
LOT 4

S=261 MP

S+P+1E+Er
LOT 5

S=283 MP

S+P+1E+Er
LOT 6

S=307 MP

S+P+1E+Er
LOT 7

S=331 MP

S+P+1E+Er
LOT 8

S=648 MP

S+P+1E+Er
LOT 9

S=422 MP
LOT 19

S= 930 MP

S+P+1E+Er
LOT 10

S=295 MP

S+P+1E+Er
LOT 11

S=295 MP

S+P+1E+Er
LOT 12

S=295 MP

S+P+1E+Er
LOT 13

S=295 MP

S+P+1E+Er
LOT 14

S=296 MP

S+P+1E+Er
LOT 15

S=297 MP

S+P+1E+Er
LOT 16

S=298 MP

S+P+1E+Er
LOT 17

S=298 MP

S+P+1E+Er
LOT 18

S=299 MP

Li_t

Vpr

18.50
18,50

2,00

1
2,

0
0

1
2,

0
0

1
2,

0
0

1
2,

0
0

1
2,

0
0

1
2,

0
0

1
2,

0
0

1
2,

0
0

1
2,

0
0

1
2,

0
0

Stat
ul

 R
om

an

sp
ati

u 
ve

rd
e

127.41 m
Cota inferioara fir electric 

delimitare teren studiat - nr. CAD 164154 = 21 009 mp

limite cadastrale / topografice parcele

constructii existente ANCPI

zona siguranta / protectie a infrastructurii feroviere/ rutiere

zona de protectie a biodiversitatii

traseu pietonal si ciclistic propus spre realizare prin PUG

drumuri publice existente si propuse

propunere zona mixta - locuire individuala si servicii / comert la parter - Li_t

zona functionala UEi

zona functionala Lip

zona functionala Et

zone verzi de tip Va 

retea gaz natural

retele electrice

retea alimentare apa 

retea canalizare menajera

retea canalizare pluviala

denumiri zone functionale conform PUG

/

/

Ei

delimitari zone functionale conform PUG

NOTA: Intocmitorul prezentei documentatii de urbanism nu-si asuma
responsabilitatea pentru dezvoltarile de interes public propuse prin PUG
municipiul Oradea, aprobat cu HCl nr. 501/2016 si prin alte documente de
urbanism aprobate, aceste dezvoltari fiind preluate cu titlu imperativ si
informativ.

retea electrica propusa pentru ingropare in subteran

stalp electric propus spre desfiintare

stalp electic propus

propunere zona locuire individuala / semicolectiva si functiuni tertiare - Lip 2

zone verzi de tip Ve

zona verde de protectie cu interdictie de construire in cadrul zonei cu functiuni mixte Is_L
5 M latime

teren privat rezervat largirii strazii Coriolan Hora, prin retragere imprejmuire
S = 64 mp

denumiri zone functionale propuse si subzone aferenteVa

DENUMIRE LOT SUPRAFATA LOT DESTINATIE LOT ZONA FUNCTIONALA
PROPUSA

LOT 1
LOT 2
LOT 3
LOT 4
LOT 5
LOT 6
LOT 7
LOT 8
LOT 9
LOT 10
LOT 11
LOT 12
LOT 13
LOT 14
LOT 15
LOT 16
LOT 17
LOT 18
LOT 19
LOT 20

LOT 21
LOT 22

513 MP
353 MP
239 MP
261 MP
283 MP
307 MP
331 MP
648 MP

930 MP

1457 MP

64 MP

24 MP

422 MP
295 MP
295 MP
295 MP
295 MP
296 MP
297 MP
298 MP
298 MP
299 MP

Lip2 - subzona Li_t 

Lip 2

Lip2 - subzona Va

zona mixta - locuire unifamiliala
/ bifamiliala+servicii nepoluante /  sanatate / 
comert la parter

locuinta individuala izolata

locuinta individuala / semicolectiva cuplata

zona verde de tip Va

teren privat rezervat largirii strazii Coriolan Hora,
prin retragere imprejmuire

zona verde rezervata contorizarii utilitatilor

drum privat

Lip 2
Lip 2
Lip 2
Lip 2
Lip 2
Lip 2
Lip 2
Lip 2
Lip 2
Lip 2
Lip 2
Lip 2
Lip 2
Lip 2
Lip 2
Lip 2

locuinta individuala / semicolectiva cuplata

locuinta individuala / semicolectiva cuplata

locuinta individuala / semicolectiva cuplata

locuinta individuala / semicolectiva cuplata

locuinta individuala / semicolectiva cuplata

locuinta individuala / semicolectiva cuplata

locuinta individuala / semicolectiva cuplata

locuinta individuala / semicolectiva cuplata

locuinta individuala / semicolectiva cuplata

locuinta individuala / semicolectiva cuplata

locuinta individuala / semicolectiva cuplata

locuinta individuala / semicolectiva cuplata

locuinta individuala / semicolectiva cuplata

locuinta individuala / semicolectiva cuplata

locuinta individuala / semicolectiva cuplata

Lip 2

Lip 2
Lip 2

1,50 6,00 1,50-2,39

trotuar carosabil trotuar

9,00-9,92

1,50 3,00 1,506,00

zona verde de aliniament trotuar pista biciclete trotuar zona verde de 
aliniament

carosabil

variabil variabil12,00

limita proprietatelimita proprietate

PROFIL TRANSVERSAL DRUM PRIVAT PROPUS IN INCINTA

limita proprietatelimita proprietate

PROFIL TRANSVERSAL DRUM PUBLIC PROPUS SPRE DEZVOLTARE, PE TERENURI AFLATE IN
PROPRIETATEA STATULUI ROMAN

Curti constructii 
Teren arabil 
Functiuni UTR Lip 2 

Functiune UTR Lip 2 - subzona Va 

BILANT TERITORIAL

Zona functionala existent propus

350 mp

0

4,12 %
8150 mp 95,88 %

0 %

0 0 %

- -
- -

Total teren studiat 8 500 mp 100 % 8 500 mp 100 %

Drum privat in UTR Lip 2
Teren rezervat pentru largire drum public
Zona verde rezervata contorizarii utilitatilor

0
0
0

1456 mp
64 mp
24 mp

930 mp

5513 mp

0 %
0 %
0 %

64,86 %

10,95 %
17,13 %
0,75 %
0,28 %

Functiuni UTR Lip2 2 -subzona Li_t 0 0 % 513 mp 6,03 %

1. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PENTRU TEREN 
- TERENURILE APARTINAND STATULUI ROMAN, INVECINATE LA VEST SI NORD CU TERENUL STUDIAT, SE PROPUN CA ZONE FUNCTIONALE Va (cel de la vest) si Vpr (cel de la nord), avand o latime minima de 15 m,
actualmente fiind plantate cu vegetatie bogata, cu regim mediu si mare de inaltime. 

A. CONDITIONARI PRIMARE:
- Trama stradala, infrastructura edilitara de interes local si zonele verzi de aliniament se vor amenaja pe cheltuiala beneficiarilor.
- Autorizatiile de construire pentru obiectivele de constructii din zonele urbanizate, se vor elibera doar dupa autorizarea lucrarilor destinate amenajarii tramei stradale, infrastructurii edilitare si dupa caz, a zonelor verzi de aliniament.
- Autorizatiile de luare in folosinta a obiectivelor de constructii din zona urbanizata se vor elibera doar receptionarea retelelor de utilitati pe drumul privat de incinta si finalizarea suprafetelor de teren destinate organizarii tramei stradale (la nivel de
drum balastat si alei pietonale pavate sau asfaltate).
B. FUNCTIUNI PERMISE:
Locuinte individuale (unifamiliale) si semicolective (cu doua unitati locative) - pe zona Lip2, inclusiv subzona Li_t
Funcţiuni de servicii nepoluante, de sanatate si comert en detail (pe subzona Li_t), amplasate in imobile monofunctionale sau la nivelele inferioare ale imobilelor
Zone verzi amenajate (conform Va)
Drumuri si retele  / dotari utilitati

C. FUNCTIUNI PERMISE CU CONDITIONARI:
- Instalaţii exterioare (de climatizare, de încălzire, pompe de căldură etc) cu condiţia ca în funcţionare acestea să producă un nivel de zgomot care să fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.  
- Pe subzona Li_t a zonei functionale Lip2, functiunile de locuire se vor amplasa doar la etajele imobilelor propuse, parterul fiind exclusiv destinat  amenajarii cu functiuni de servicii nepoluante / comert en detail. 
- Parcajele la sol se pot acoperi cu copertine pe structura usoara, cu H max. 3.00 m, in cadrul procentului maxim de ocupare la sol propus pentru parcela, cu conditia ca aceste copertine sa nu afecteze insorirea incaperilor de locuit invecinate si sa
aiba arhitectura moderna, cu specific urban;
- Pe LOT 1 - subzona Li_t se va amenaja o zona verde de protectie catre lotul adiacent destinat locuirii, plantata compact cu vegetatie joasa, medie si inalta, in latime de min. 5 m, cu interdictie de construire pentru orice fel de constructii, cu
exceptia imprejmuirii.
- Pentru accesul la zonele de mentenanta ale liniilor  electrice subterane si aeriene, se va asigura drept de servitute inscris in cartea funciara in favoarea administratorului acestora.  
- Servicii cu acces public (servicii de proximitate) și comerț en detail, conform Anexei 1
la prezentul regulament, prestate în special de proprietari, cu următoarele condiţii:
(a) să se adreseze preponderent locuitorilor zonei;
(b) suprafaţa utilă ocupată de acestea, destinata desfasurarii activitatii de baza, să nu depăşească 80 mp;
(c) să implice maximum 5 persoane;
(d) activitatea (inclusiv depozitarea) să se desfăşoare numai în interiorul clădirii;
(e) să nu producă poluare fonică, chimică sau vizuală, să nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine;
(f) pentru activităţi ce nu se conformează prevederii anterioare se va obţine acordul vecinilor de parcelă. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice intervenţii asupra spaţiilor / clădirilor existente ce adăpostesc activităţi de natura celor mai
sus menţionate;
(g) pentru activităţi de alimentaţie publică se va obţine acordul vecinilor pe o rază de 50 m de la limita parcelei, pe toate direcţiile;
- Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate de proprietari / ocupanţi numai în paralel cu locuirea, cu următoarele condiţii:
(a) să se desfăşoare în paralel cu funcţiunea de locuire;
(b) suprafaţa utilă ocupată de acestea, destinata desfasurarii activitatii de baza, să nu depăşească 80 mp;
(c) să implice maximum 5 persoane;
(d) activitatea (inclusiv depozitarea) să se desfăşoare numai în interiorul clădirii;
(e) să nu producă poluare fonică, chimică sau vizuală, să nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine;
(f) pentru activităţi ce nu se conformează prevederii anterioare se va obţine acordul vecinilor de parcelă. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice intervenţii asupra spaţiilor / clădirilor existente ce adăpostesc activităţi de natura celor mai
sus menţionate;
- Funcţiuni de învăţământ şi cercetare şi Funcţiuni de turism, conform Anexei 1 la prezentul regulament, cu următoarele condiţii:
(a) să se elaboreze un PUD pentru organizarea ocupării parcelei;
(b) să se asigure suprafeţele necesare (de teren, utile, desfăşurate), funcţie de
capacitate, conform normativelor privind proiectarea, realizarea şi exploatarea
construcţiilor de acest tip;
(c) pe parcelă să nu existe alte funcţiuni.

D. FUNCTIUNI INTERZISE:
Sunt interzise orice utilizări, altele decât cele admise la punctul A şi punctul B.
Publicitate comercială realizată cu nerespectarea regulamentului de publicitate stradala local, aprobat.  
Sunt interzise lucrări de terasament şi sistematizare verticală de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa, daca particularitatile amplasamentului o impun, cu acordul proprietarilor direct
afectati; 
Se instituie interdicitie de construire cladiri pe terenul destinat drumurilor publice si private.

E. CARACTERISTICI PARCELE - SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI:
- Suprafata minima lot destinat construirii = 200 mp pentru cladiri izolate si cuplate si 150 mp pentru cladiri insiruite. 
- Parcela va avea forma regulata.
- Latimea minima a frontului pentru locuinte izolate si cuplate va fi de 12 m.
- De regula latimea parcelei (la front) va fi mai mica decat adancimea acesteia;  
- Propunerea de mobilare urbana va prevedea o densitate maxima de  2 unitati locative (apartamente) / lot destinat construirii, iar pe subzona Li_t, se vor asigura si servicii nepoluante  / functiuni de sanatate de mici dimensiuni /
comert en detail, amplasate cel putin la parterul cladirilor;
- Se propune dezmembrarea terenului studiat pe categorii de destinatie a acestuia (teren aferent locuirii individuale si semicolective si functiuni complementare, drumuri private, zone verzi, teren rezervat contorizarii utilitatilor langa limita de
proprietate, teren rezervat largirii strazii Coriolan Hora, etc.), conform propunerii din Plansa de “Reglementari urbanistice - 4U”, in vederea functionarii adecvate a ansamblului, incinta constituind un tot unitar;  

F. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:
- Cladirile se vor retrage la nivelul parterului cu minim 3 m de la limita de proprietate dinspre drumul privat si disnpre zona rezervata largirii drumului public ( si minim 6 m in dreptul accesului in garaje / parcaje acoperite ); Se
permite depasirea acestor limite de retragere la nivelul etajelor, cu conditia respectarii prevederilor Codului Civil.

G. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR
(a) Pentru LOT 1 - retragere laterala catre nord - minim 2 m; retragere laterala catre sud -minim 15 m; retragere posterioara - minim 2 m (catre zona Va propusa  - proprietate Statul Roman); Se permite depasirea acestor limite de retragere la
nivelul etajelor, cu conditia respectarii prevederilor Codului Civil si al art. 3 OMS.
(b) Pentru LOT 2 - retragere laterala catre nord - minim 2 m; retragere laterala catre sud - minim 3,5 m + OMS art. 3; retragere posterioara - minim 2 m (catre zona Va propusa - proprietate Statul Roman); Se permite depasirea acestor limite de
retragere la nivelul etajelor, cu conditia respectarii prevederilor Codului Civil si al art. 3 OMS.
(c) Pentru LOTURI 3,4,5,6,7,8 - retrageri laterale pe limitele unde nu se propune cuplarea cladirilor  - min. 3,5 m + OMS art. 3 + zone de siguranta si protectie cale ferata si retele electrice; amplasare pe limita de proprietate pe latura de cuplare
a cladirilor, fara acordul vecinilor direct afectati, dar cu conformarea structurii de rezistenta astfel incat sa nu fie afectata rezistenta si stabilitatea constructiilor alipite construite de pe cel mai vechi amplasament; retragere posterioara - minim 2 m
(catre zona Va propusa - proprietate Statul Roman); Se permite depasirea acestor limite de retragere la nivelul etajelor, cu conditia respectarii prevederilor Codului Civil si al art. 3 OMS.
(d) Pentru LOTURI 9,10,11,12,13,14,15,16,17,18 - retrageri laterale pe limitele unde nu se propune cuplarea cladirilor  - min. 3,5 m + OMS art. 3 + zone de siguranta si protectie cale ferata si retele electrice; amplasare pe limita de proprietate
pe latura de cuplare a cladirilor, fara acordul vecinilor direct afectati, dar cu conformarea structurii de rezistenta astfel incat sa nu fie afectata rezistenta si stabilitatea constructiilor alipite construite de pe cel mai vechi amplasament; retragere
posterioara - min. 7 m, cu respectarea zonei de siguranta a retelelor electrice existente si propuse pe teren; Se permite depasirea acestor limite de retragere la nivelul etajelor, cu conditia respectarii prevederilor Codului Civil si al art. 3 OMS.
(e) Etajele retrase propuse, se vor retrage minim 3 m de la limita de proprietate pe care cladirile nu se cupleaza si minim 1,8  fata de planul fatadei dinspre drumul privat de acces.
(f) Anexele parter, inclusiv cele incluse în corpul principal de clădire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condiţia ca înălţimea calcanului rezultat să nu depăşească 3,5 m; Fata de limitele posterioare ale parcelelor, anexele vor
respecta prevederile Codului Civil. 
(f) Amplasarea cladirilor pe parcele va respecta cumulativ cu regulile de amplasare pe parcela, prevederile OMS 119 / 2014 actualizat, privind insorirea incaperilor de locuit;  
(g) Amplasarea cladirilor pe parcele va respecta cumulativ cu regulile de amplasare pe parcela, retragerea minima impusa de:  

- limitele de siguranta si protectie ale caii ferate si ale retelelor aeriene sau subterane existente si propuse, invecinate sau amplasate pe  terenul studiat, conform prevederilor din avizele detinatorilor de utilitati

H. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ
Se recomanda ca, in cazul în care încăperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spaţiul dintre cele două clădiri, distanţa minimă sa fie de 6 m.
In toate situatiile, se vor respecta prevederile OMS 119 / 2014 actualizat.  

I. CIRCULATII SI ACCESE:
Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există acces direct la drumurile publice sau private, constituite prin documentatii de urbanism aprobate, sau prin servitute.  
Pe o parcelă, de la acelaşi drum public, se pot prevedea un singur acces pietonal şi un singur acces carosabil. In situatia in care frontul parcelei este de cel putin 20 m, sunt permise 2 accese pietonale si 2 accese auto.  
Accesul la drumurile publice se va face conform avizului şi autorizaţiei de construire, eliberate de administratorul acestora - dupa caz.  
Pentru căile pietonale şi carosabile din interiorul parcelelor se recomandă utilizarea pavimentelor permeabile.  

J. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:
Staţionarea autovehiculelor se va organiza în interiorul parcelei.
Necesarul de parcaje:
Locuinţe individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv în cazul în care ocupanţii desfăşoară activităţi liberale, manufacturiere sau de mică producţie:
un loc de parcare, recomandabil încorporat în volumul clădirii principale sau într-un garaj  
Servicii cu acces public (servicii de proximitate):
un loc de parcare
Prin excepţie, în situaţiile în care, din motive demonstrabile, în interiorul parcelei nu pot fi realizate în condiţii rezonabile parcaje sau numărul de parcaje necesar, pentru lucrări de restructurare parţială (schimbări de destinaţie, demolări parţiale,
extinderi, mansardări, adiţionare de noi corpuri de clădire etc), se poate accepta parcarea pe domeniul public, pe bază de abonament. In aceste cazuri se va elabora un PUD.
Funcţiuni de învăţământ şi cercetare:
PUG Oradea Regulament local de urbanism
- parcaje pentru personal:
minimum un loc de parcare la 5 persoane, dar nu mai puţin de două
Funcţiuni pentru turism: conform Anexei 2 la RLU PUG. Mun. Oradea.
Alte activităţi: conform Anexei 2 la RLU PUG. Mun. Oradea.

K. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRLOR:
INALTIME MAXIMA Lot 1 (subzona Li_t) - S+P+2E+Er - cu maxim 15 m la atic plin / cornisa superioara etaj retras si maxim 17 m inaltime la coama; 
INALTIME MAXIMA Loturi 2-18 - S+P+1E+Er - cu maxim 11 m la atic plin / cornisa superioara etaj retras si maxim 13 m inaltime la coama; 

L. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRLOR:
Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior nu contravine funcţiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) aşa cum a fost el descries în preambul şi peisajului urban.
Autorizarea executării construcţiilor care, prin conformare, volumetrie şi aspect exterior, intră în contradicţie cu aspectul general al zonei şi depreciază valorile general acceptate ale urbanismului şi arhitecturii, este interzisă. (HG 525/1996, Art. 32).
Arhitectura clădirilor noi va fi de factură modernă şi va exprima caracterul programului (locuire). Se interzice realizarea de pastişe arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Volumetria va fi echilibrată, specifică programului de locuit.
Acoperişurile cu şarpantă vor avea forme simple, în două sau patru ape, cu pante egale şi constante ce nu vor depăşi 60o, sau cu terasă. Cornişele vor fi de tip urban.
Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant în zonă.
Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei - ţiglă ceramică sau tablă lisă fălţuită pentru acoperişe înclinate, tencuieli pentru faţade, placaje din piatră sau tencuieli pentru socluri şi alte elemente arhitecturale. Pentru tâmplării (uşi şi ferestre) se
recomandă lemnul.
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, închise la toate elementele construcţiei.
La clădirile existente se interzice eliminarea decoraţiilor specifice (ancadramente, cornişe, brâuri, colonete, pilaştri, tâmplării împrejmuiri etc) cu ocazia renovării sau a reabilitării termice. In cazul restructurării/extinderii aceste elemente se vor
îngloba, de regulă, în conceptul general.
Serviciile profesionale ale ocupanţilor vor putea fi marcate prin plăci metalice gravate cu dimensiunea maximă de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau în afara domeniului public.

M. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR:
Toate utilităţile se vor asigura prin racordare la reţelele edilitare publice, zona beneficiind de echipare completă.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de branşament şi contorizare vor fi integrate în împerjmuire.
Se interzice dispunerea aeriană a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Fiecare parcelă va dispune de o platformă sau de un spaţiu interior parcelei (eventual integrat în împrejmuire) destinat colectării deşeurilor menajere, accesibil din spaţiul public.

N. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:
Pe ansamblul unei parcele, spaţiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 30% din suprafaţa totală şi vor cuprinde exclusiv vegetaţie (joasă, medie şi înaltă).  
Dalele inierbate se vor considera in procent de 50% din suprafata totala a acestora ca spatiu verde pe sol natural.  
Eliminarea arborilor maturi este interzisă, cu excepţia situaţiilor în care aceştia reprezinta un pericol iminent pentru siguranţa persoanelor sau a bunurilor sau ar împiedica realizarea construcţiilor autorizate.
Zonele verzi de incinta, cu acces de public, vor fi zone de tip Va, in suprafata minima de 10% din suprafata totala a incintei studiate, in care se vor putea amplasa elemente de mobilier urban specific spatiilor publice, locuri de joaca
pentru copii si aparate de sport in aer liber, se vor putea construi edicule specifice,  cu regim maxim de inaltime S / D + P+1E - H max. 7 m, cu POT max.  = 5% (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare de orice tip) si CUT
max. = 0,1 (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare de orice tip); Orice amenajari in zonele de tip Va, nu vor depasi 10% din suprafata totala a acestora; Se vor respecta zonele de siguranta si protectie ale caii ferate si ale
liniilor electrice aeriene, la amplasarea constructiilor / obiectelor de moblier urban. 

O. IMPREJMUIRI:
Accesul din drumul public in drumul privat, se va delimita cu bariera ori cu porti, actionate electric, de la distanta.
Imprejmuirile orientate spre spaţiul public pot avea un soclu opac cu înălţimea maximă de 80 cm şi o parte transparentă, realizată din grilaj metalic sau într-un sistem similar care pemite vizibilitatea în ambele direcţii şi pătrunderea vegetaţiei.
Înălţimea maximă a împrejmuirilor va fi de 2,5 m. Împrejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
Imprejmuirile spre parcelele vecine si spre drumul privat vor avea maximum 2,5 m înălţime şi vor fi de tip transparent sau opac.
Porţile împrejmuirilor situate în aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al împrejmuirilor va fi corelat cu cel al clădirilor aflate pe parcelă. - Amplasarea imprejmuirii va respecta prevederile Codului Civil referitoare la zidul comun catre vecinatatile incintei studiate si catre drumul privat propus
in incinta studiata, iar imprejmuirile dintre parcelele alaturate propuse in incinta studiata vor avea axul amplasat pe axul limitei de proprietate (vor fi imprejmuiri comune);  

P. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI:

P.O.T. MAXIM = 35% pentru cladiri izolate - LOT 1 si LOT 2 
P.O.T. MAXIM = 45% pentru cladiri cuplate - LOTURI 3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18.

ACEASTĂ REGLEMENTARE SE VA APLICA ŞI ÎN CAZUL EXTINDERII, MANSARDĂRII, SUPRAETAJĂRII CLĂDIRILOR EXISTENTE SAU AL ADĂUGĂRII DE NOI CORPURI DE CLĂDIRE, CALCULUL FĂCÂNDU-SE
ÎN MOD OBLIGATORIU PE ÎNTREAGA PARCELĂ, ÎN ÎNŢELES URBANISTIC.

Q. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI:

C.U.T. MAXIM = 1.2 pentru LOT 1
C.U.T. MAXIM = 1 pentru LOTURI 2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18

ACEASTĂ REGLEMENTARE SE VA APLICA ŞI ÎN CAZUL EXTINDERII, MANSARDĂRII, SUPRAETAJĂRII CLĂDIRILOR EXISTENTE SAU AL ADĂUGĂRII DE NOI CORPURI DE CLĂDIRE, CALCULUL FĂCÂNDU-SE
ÎN MOD OBLIGATORIU PE ÎNTREAGA PARCELĂ, ÎN ÎNŢELES URBANISTIC. În cazul mansardelor, pentru suprafaţa nivelului (SN) mansardei, se va lua în calcul numai porţiunea cu h liber ≥ 1,40 m
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