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ZONA DE PROTECTIE INFRASTRUCTURA DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA (STATIE
ELECTRICA CONEXIUNE/ TRANSFORMARE 110kV). Pentru statiile expuse neacoperite, 20m
de la imprejmuire pe toate laturile acesteia.
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13.  Situatie propusa:
ZONA A- organizare parcaj -spatii verzi
aferente ansamblului de locuinte colective
Plan evidentiere interventii zona PUZ aprobat cu HCL
.459/27.05.2021- propuneri reorganizare incinta in vederea
asigurarii necesarului de parcaje si spatii verzi.

BILANT PROPUS ZONA A- amplasament format din terenurile studiate
prin PUZ aprobat cu HCL 459/2021

Plan organizare parcaj- spatii
verzi Zona A

PARCAJE AMENJATE/ CU PROPUNERE DE AMENAJARE PENTRU
CORPURILE DE CLADIRE EXISTENTE/ IN CURS DE EXECUTIE.
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Suprafata teren fara propuneri in
prezenta documentatie

D+P+10

(H.max=34.00m)

38 locuri p
arcare in demisol (sub cladire)

  154 Apartamente

14 locuri parcare la sol

D+P+10

(H.max=34.00m)

  154 Apartamente

38 locuri p
arcare in demisol (sub cladire)

112 locuri p
arcare in demisol (extins)

3 locuri

16 locuri p
arcare la sol

D+P+10

(H.max=34.00m)

32 locuri parcare in demisol
28 locuri parcare la sol

26 locuri parcare la sol

3 locuri

  154 Apartamente

26 locuri parcare la sol

215562
160271
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153864

188665

201678

Statie
transformare
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1.50
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Acces propus

Teren in proprietatea PMO
(domeniu public)

Teren in proprietatea beneficiarului

Teren domeniu public PMO ?Teren domeniu public PMO

Teren domeniu privat (Popa Traian
si sotia Popa Elisabeta)

Teren in proprietatea Gerebenes
Ludovic si sotia Gerebenes Eva

POSIBILITATE DE FORMARE CULOAR DE UTILITATE PUBLICA- DRUMURI
INTR-O ETAPA ULTERIOARA PE BAZA PUZ IN DIRECTA CONCORDANTA CU
PUZ PRU NUFARUL APROBAT CU HCL.1065/2023.
Viziunea de dezvoltare urbana ilustrata este cu caracter orientativ pentru
evidentierea unei ipoteze de posibiitate in modul de realizare a culoarelor de
utilitate publica in conformitate cu PUZ PRU Nufarul aprobat cu HCL.1065/2023.

POSIBILITATE DE FORMARE CULOAR DE UTILITATE PUBLICA- DRUMURI
INTR-O ETAPA ULTERIOARA PE BAZA PUZ IN DIRECTA CONCORDANTA CU
PUZ PRU NUFARUL APROBAT CU HCL.1065/2023.
Viziunea de dezvoltare urbana ilustrata este cu caracter orientativ pentru
evidentierea unei ipoteze de posibiitate in modul de realizare a culoarelor de
utilitate publica in conformitate cu PUZ PRU Nufarul aprobat cu HCL.1065/2023.

POSIBILITATE DE FORMARE CULOAR DE UTILITATE PUBLICA- DRUMURI
INTR-O ETAPA ULTERIOARA PE BAZA PUZ IN DIRECTA CONCORDANTA CU
PUZ PRU NUFARUL APROBAT CU HCL.1065/2023.
Viziunea de dezvoltare urbana ilustrata este cu caracter orientativ pentru
evidentierea unei ipoteze de posibiitate in modul de realizare a culoarelor de
utilitate publica in conformitate cu PUZ PRU Nufarul aprobat cu HCL.1065/2023.

Imprejmuire statie transformare

Perimetru demisol propusPerimetru demisol propus

Zona previzionata
pentru dezvoltare

parcaj public, conform
PRU Nufarul 1

Acces propus Zona B

Acces propus

Acces propus

Acces propusAcces propus conform HCL 459/2021 7 locuri parcare destinate cresei

7 locuri parcare destinate cresei Corpuri de cladire in curs de
autorizare/ executie

Corpuri de cladire
existente
Corpuri de cladire
existente

Corpuri de cladire in curs de
autorizare/ executie

Corpuri de cladire in curs de
autorizare/ executie

Corpuri de cladire
existente

Zona demisol extins corpuri P2 si P5

Limita taluz demisol

Zona demisol extins corpuri P2 si P5

arh.st.Roman Raul-Ionuț

graf.Sabau Mircea-Tudor

ing.Peret Cornelia

         / 2025

ZONA ILUSTRATA- IMAGINE ORTOFOTOPLANIMETRICA 2023

LIMITE

AMPLASAMENT

ZONA B
destinata extinderii/
dezvoltarii locuintelor
colective cu  functiuni
complementare- zona mixta

Adresa: Strada Ion Bradu

Suprafata: 18.283mp   (1,82Ha)

Dimensiuni: 235ml X 85ml

CORPURI DE CLADIRE CU POSIBILITATE DE DEZVOLTARE- LOCUIRE COLECTIVA

DRUMURI PUBLICE PREVIZIONATE SPRE DEZVOLTARE (PROFIL 6m; 9m si 10m) ZONA B in
concordanta cu PRU Nufarul aprobat cu HCL 1065/2023

ZONE VERZI CU ACCES PUBLIC

ZONIFICARE FUNCTIONALA PREVIZIONATA

SPATII PIETONALE

DRUM PRIVAT PREVIZIONAT SPRE DEZVOLTARE ACCES PARCAJE

ZONE DE PROTECTIE:

ZONA A
studiata in vederea
reconfigurarii parcajelor
aferente apartamentelor,
reconfigurarea spatiilor verzi
si a circulatiilor in incinta

Adresa: Strada Morii

Suprafata: 30.707mp   (3,07Ha)

Dimensiuni: 150ml X 230ml

profil 9,00 M

profil 6,00 M

PARCAJE IN INCINTA AFERENTE APARTAMENTELOR

DOCUMENTATII DE URBANISM IN ZONA STUDIATA

PUZ aprobat cu HCL nr. 686/ 200701
''Construire ansamblu rezidential locuinte colective si dotari complementare''- Studiu de
Oportunitate02

11 ''Regenerare urbana Nufarul '' Aprobat cu HCL 1065/ 2023
''Construire ansamblu de locuinte colective si functiuni complementare''- PUD (Aviz CMUAT 1971
din 03.12.2015)14

18 PUZ aprobat prin HCL. 459/ 27.05.2021

Zona terenuri generatoare a prezentei documentatii
Suprafata: 48.990mp

Zona de interventie reprezinta dezvoltarea unui ansamblu rezidential cu spatii comerciale in
zona parterului si cladire de birouri.

Terenuri luate in studiu in prezenta documentatie in vederea dezvoltarii ansamblu locuinte
colective cu functiuni complementare:
Nr.CAD.156470; 156638; 186350; 192190; 192191; 210528; 210529; 201677; 218738; 218746

mun. Oradea | jud. Bihor |  Strada Ion
Bradu, Nr.CAD.156470; 156638;
186350; 192190; 192191; 210528;
210529; 201677; 218738; 218746

Strada Morii

Strada Morii

Strada Ion Bradu
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profil 
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profil 1
0,00 M
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Modificari propuse la
PUZ aprobat prin HCL. 459/ 27.05.2021

Linie tram-train

ZONA B Ansamblu locuire colectiva
Suprafata: 18.283mp

Ansamblu 462 ap.

Terenuri studiate
Suprafata: 18.283mp

Terenuri studiate
Suprafata: 11.725mp

Suprafata teren fara
propuneri in prezenta
documentatie

Suprafata de teren care a facut obiectul punerii in posesie.

Linie 110kV
previzionata spre trecere in subteran (LES) conform PUZPRU_Nufarul aprobat cu HCL.1065/2023

ZONA TERENURI LUATE IN STUDIU

ZONIFICARE FUNCȚIONALA EXISTENTĂ CONFORM PUG ORADEA

Zona verde de protecţie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

Zonă a terenurilor agricole situate în intravilan -livezi şi vii

Locuinţe cu regim redus de înălţime cu caracter rural

Locuinţe cu regim redus de înălţime dipuse pe un parcelar de tip urban

Ansambluri de locuinţe colective realizate înainte de anul 1990

Zonă de instituţii şi servicii constituite în ansambluri independente

Zonă de activităţi economice cu caracter terţiar şi de tip comercial desfăşurate în
unităţi de mari dimensiuni - big box, mall, showroom

Zonă de circulaţie feroviară şi amenajări aferente

Zonă de urbanizare. Locuinţe cu regim redus de înălţime dipuse pe un parcelar
de tip urban. Locuinţe colective mici

Zonă de urbanizare -Zonă de activităţi economice cu caracter terţiar

Zonă de urbanizare -Zonă de activităţi economice cu caracter industrial

Zona verde scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat

Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip periferic

Zonă mixtă cu regim de construire deschis,adiacentă principalelor artere de
trafic

Zonă de activităţi economice cu caracter industrial

Lc_A

CONSTRUCTII EXISTENTE

ZONA A

ZONA B

PROFIL PREVIZIONATE CONFORM PUZ-PRU NUFARUL

Ansamblu executat (3 corpuri) in curs de autorizare-executie (3 corpuri)
Bilant mobilare urbanistica interventii reconfigurare parcaje- spatii verzi- acces
Numar apartamente la un regim
de inaltime de D+P+10 879 apartamente

Numar parcaje in demisol 225 locuri

Numar parcaje la sol 669 locuri

Numar corpuri cladire 6 copuri  conform PUZ aprobat cu HCL.459/2021

Suprafata construita totala propusa ansamblu 2.736mp

73.731mp

TOTAL locuri de parcare 894 locuri
din care: 7 locuri destinate cresei

8 locuri destinate spatiilor comerciale
879 locuri destinate apartamentelor

Ansamblu 879 ap.

ZONA A
destinata extinderii/ dezvoltarii

locuintelor colective cu  functiuni
complementare- zona mixta
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30 locuri parcare in demisol
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P3
P1

D+P+10

(H.max=34.00m)

31 locuri parcare in demisol

  140 Apartamente

cresa la parter

P2
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P6

D+P+10

(H.max=34.00m)

40 locuri parcare in demisol

  154 Apartamente

D+P+10

(H.max=34.00m)

34 locuri parcare in demisol

  154 Apartamente

D+P+10

(H.max=34.00m)

67 locuri parcare in demisol

  147 Apartamente

loc de joaca copii
(cresa)

loc de joaca copii

loc de joaca copii

loc de
joaca copii

7 locuri cresa

8 locuri comert
Suprafata desfasurata totala propusa ansamblu

P4

Suprafata teren referinta POT ; CUT 25.103,49mp
Suprafata cedata teren pentru formare drum public prin HCL 459/2021 5.603,51mp18,24%

Suprafata alei circulatii auto 6.553,00mp
Suprafata parcaje auto 10.728,00mp
Suprafata spatii verzi in incinta  21,00%(referinta suprafata ramasa dupa cedare)  5.271,73mp

Suprafata alei pietonale 2.550,76mp

Numar estimativ utilizatori 1.758
Spatiu verde/ utilizator conform HG 525/1996 Anexa 6 (minim 2mp/locuitor) 2,99mp/ utilizator
POT propus 10,89%
CUT propus 2,93

Referinta pentru claculul POT este S=25.103,49mp
Referinta pentru claculul CUT este S=25.103,49mp

Suprafata teren Zona A 30.707mp100%

CORPURI DE CLADIRE CU POSIBILITATE executate; ZONA A
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arcare peste demisol (la
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22 locuri parcare in demisol (extins)
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Corpuri de cladire in curs de
autorizare/ executie
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Spatii verzi propuse in cadrul Zonei A
5.271,73mp (reprezentand 21,00% conform
necesarului minim de spatii verzi
reglementate prin PUZ aprobat cu HCL 459/
27.05.2021).
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