PUZ — Construire hala industriala conform AVIZ OPORTUNITATE nr.2335/04.11.2024
Beneficiar: initiator — ORBAI FLORICA CAMELIA;

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PUZ DE URBANIZARE — GENERAT DE IMOBILUL CU NR.CAD. 212731, 212697,
212699, 212695, 212708, 212707, 212702.

Caracterul actual: Zoni de urbanizare pentru activitati economice cu caracter

industrial.

Caracterul propus: Zoni dedicatd activitatilor economice cu caracte industrial si

serviciilor si institutiilor publice.

Loturi destinate activitatilor industriale — Ei

1. UTILIZARI ADMISE :

Functiuni destinate activitatilor economice cu caracter industrial.
Functiuni industriale si de depozitare.

Functiuni de servicii industriale si servicii tehnice.

Functiuni aferente infrastructurii de transport.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

Garaje publice sau private supraterane in cladiri dedicate conditia ca accesul

autovehiculelor sé se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie organizat

astfel incat sa nu perturbe traficul.

3. UTILIZARI INTERZISE

Locuire de orice tip, in afara celei permise cu conditionari.

Deporzitare de deseuri industriale, tehnologice etc inafara spatiilor special
amenajate PUG Oradea Regulament local de urbanism conform normelor de
protectia mediului n vigoare.

Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big
box), mall etc.

Comert si alimentatie publica practicate prin deschideri in vitrine / ferestre.
Garaje in cladiri provizorii, parazitare.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe spatiul
public.

Constructii provizorii de orice natura.

S.C.DORANTUD PROIECT S.R.L.;str.P-ta Bucuresti nr.4/A,Oradea; tel: 0721214277;
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PUZ — Construire hala industriala conform AVIZ OPORTUNITATE nr.2335/04.11.2024
Beneficiar: initiator — ORBAI FLORICA CAMELIA;

Pentru amenajérile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se
recomands utilizarea imbricimintilor permeabile.

8. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la R.L.U. aferent P.U.G.
aflat in vigoare. Atunci cand se previd functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi
parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de
parcaje necesar fiecirei functiuni in parte.

Pentru vizitatori pot fi amenajate locuri de parcare in zona de retragere fats de
aliniament, cu conditia asiguririi distantei de minimum 3 m de la platformele de
parcare la limitele laterale de proprietate, la aliniament si cladiri. Suprafetele verzi
nu pot fi diminuate pentru amenajarea de spatii de parcare. Alternativ, se poate
asigura stationarea autovehiculelor in clidiri dedicate, situate la o distants de
maximum 150 m de imobil, dacd pentru locurile necesare exista un drept real de
folosintd, garantat prin detinerea in proprietate sau prin concesiune.

9. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Inaltimea maxima la cornisé nu va depasi 21 m, iar Tnaltimea totald (maxima) nu
va depési 25 m. Regimul de Tnaltime nu va depési (1-2S/D)+P+4+R.

10. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dac¥ aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art.
32) agsa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazs
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interziss. (HG
525/1996, Art. 32). Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderni si va exprima
caracterul programului.

11. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipatd edilitar complet. Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea
utilitatilor necesare la retelele edilitare publice. Daca in fata amplasamentului
exista canalizare pluviala, se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul
public. Se interzice conducerea apelor pluviale spre parcelele vecine. Infrastructura
de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau in cladiri
dedicate, situate in interiorul incintelor industriale. Se interzice dispunerea aeriana

5.C.DORANTUD PROIECT S.R.L.;str.P-ta Bucuresti nr.4/A,Oradea; tel; 0721214277;
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PUZ — Construire hala industriala conform AVIZ OPORTUNITATE nr.2335/04.11.2024
Beneficiar: initiator — ORBAI FLORICA CAMELIA;

REGULAMENT DE URBANISM

loturi destinate institutiilor si serviciilor constituite in ansambluri

independente

1. UTILIZARI ADMISE:

Functiuni administrative

Functiuni de administrarea afacerilor
Functiuni financiar-bancare Functiuni tertiare
Functiuni de cultura

Functiuni de invatdmant si cercetare
Functiuni de sanatate si asistenta sociala
Functiuni de turism

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

Functiuni comerciale en detail si servicii de mari dimensiuni, cf. Anexei 1, cu

conditia integrérii urbanistice a ansamblului, prin aplicarea unor tipologii si
configuratii cu specific urban, realizate pe baza unor proiecte elaborate pentru
amplasamentul Tn cauz&. Sunt interzise cladiri si organizari urbanistice de tip ,big-

box", realizate prin adaptarea unor proiecte tip.

Locuinte de serviciu permanente sau temporare, in conditiile stabilite de Legea
114/1996 cu conditia ca acestea sa deserveasca functiunile propuse in cadrul

dezvoltarii urbanistice;

Cladiri de cazare - (semi)hoteliere, de apartamente, cdmine, internate - ale
institutiilor de invatdmant / cercetare, cu conditia ca acestea sa se integreze din
punct de vedere functional si al necesitatii, in cadrul dezvoltarii urbanistice

propuse si in relatie cu functiunile invecinate existente sau previzionate;
Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran,
in parti / corpuri de cladiri, cu urmatoarele conditii:

(a) s@ nu ocupe frontul spre spatiul public (s& fie retrase spre interiorul parcelei cu
minimum 8 m, sau s& fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract

dedicat functiunii de baza)

S.C.DORANTUD PROIECT S.R.L.;str.P-ta Bucuresti nr.4/A,Oradea; tel: 0721214277,
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PUZ — Construire hala industriala confaorm AVIZ OPORTUNITATE nr.2335/04.11.2024
Beneficiar: initiator — ORBA] FLORICA CAMELIA:

Se recomands utilizarea imbracimintilor permeabile pentru amenajiri ale curtilor
cu rol pietonal si carosabil.

8. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul
Regulament. Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele,
necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numérului de parcaje
necesar fiecarei functiuni in parte. Pentru cladirile noi, stationarea autovehiculelor
se va realiza numai in garaje colective subterane sau supraterane.

9. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Inaltimea maxima la cornisd nu va depasi 21 m, iar inéltimea totald (maxima) nu
va depdsi 25 m. Regimul de inaltime nu va depasi (1-25/D)+P+4+R.

10. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacs aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa
cum a fost el descris Tn preambul si peisajului urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazs
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interziss. (HG
52571996, Art. 32). Arhitectura clidirilor va fi de facturd moderns $i va exprima
caracterul programului.

11. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $I EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet.

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea
apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de
bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri. Se interzice
dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat n
cladire) PUG Oradea Regulament local de urbanism destinat colectarii deseurilor
menajere, accesibil din spatiul public.

12. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa

minimum minimum 20% din suprafata total si vor cuprinde exclusiv vegetatie

m,n.oombz;ﬁ:wv%OHQO.w.r;mnw.v‘wmm:n_:mmas_,.%?owmmmm“nmr owmpmzwuﬁ
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PUZ - Construire hala industriala conform AVIZ OPORTUNITATE nr.2335/04.11.2024
Beneficiar: initiator — ORBAI FLORICA CAMELIA;

REGULAMENT DE URBANISM
LOTUL cu zona functionala Va.
1. UTILIZARI ADMISE: Parc public cu acces public nelimitat.
Va — VEGETATIE INALTA, completata posibil cu:

(a) plantatii medii si joase;
(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;
(c) mobilier urban, amenajiri pentru jocacs, odihng, sport si alte activitsti in aer
liber compatibile;
(d) edicule, componente ale amenajirii peisagere;
2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto pentru intretinere, interventii, ﬂm,sm_uon de materiale pe sistemul de
alei si platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta s3 aiba caracter ocazional
si limitat. Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile
folosinte si facd parte de asemenea din categoria activitstilor admise si sa fie
compatibile cu spatiile / amenajirile / clidirile existente. Elemente aferente
infrastructurii  tehnico-edilitare, cu conditia si deserveasci exclusiv spatiul
respectiv, s3 fie amplasate in subteran sau astfel incit si aibi un impact vizual

minim, sd nu producd poluare fonici sau de alti naturs.
3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizdri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise
lucréri de terasament si sistematizare verticald de natur si afecteze amenajarile

din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Fasie de 5m latime paralela cu aliniamentul, cu rolul de a realiza o perdea verde

de protective la limita de zona functionala cu ULiu.
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Se va stabili, dup3 caz, prin PUD.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE sI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

S.C.DORANTUD PROIECT S.R.L.;str.P-ta Bucuresti nr.4/A,Oradea; tel: 0721214277;
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PUZ — Construire hala industriala conform AVIZ OPORTUNITATE nr.2335/04.11.2024
Beneficiar: initiator — ORBAI FLORICA CAMELIA;

11. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru cladiri noi inalimea maxima la cornisd nu va depdsi 7 m si respectiv (S/D)

+P+1. Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in

inaltimea la cornisd reglementats.
12. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa
cum a fost el descris in preambul si peisajului urban. Autorizarea executirii
constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intri in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii, este interzisi. (HG 525/1996, Art. 32). Arhitectura
cladirilor va fi de facturda modernd si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Firmele

comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in

Anexa 3 la prezentul regulament.
13. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $I EVACUAREA DESEURILOR

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitdtilor necesare la retelele
edilitare publice. Se va da o atentie deosebitid iluminatului public, ce va face
obiectul unor studii de specialitate. Se vor prevedea puncte de alimentare cu ap3
din reteaua publicd. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate
in imprejmuiri sau cladiri. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc). In zona de intretinere se va organiza un spatiu
destinat colectdrii deseurilor, accesibil din spatiul public si unul pentru resturi

vegetale (compost).
14. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se conserva, de reguld, actuala structurd a spatiilor verzi, a sistemului de alei si
platforme. Interventii importante asupra spatiilor verzi si a sistemului de alei si
platforme se vor realiza numai pe bazd de studii dendrologice si peisagere, in
contextul conservdrii caracterelor specifice, pe baza unui PUD. Suprafata spatiilor

verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din suprafata

S.C.DORANTUD PROIECT S.R.L.;str.P-ta Bucuresti nr.4/A,Oradea; tel: 0721214277;
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