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TEREN CARE FACE OBIECTUL SUDIULUI DE
OPORTUNITATE

NOTARE NUMERE CAD/ TOPOGRAFICE
(ROZ) IDENTIFICATE)

SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICA

LIMITA SIPRAFETELOR DE PROTECTIE
PENTRU SISTEMELE LUMINOASE DE
APROPRIERE

OBSTACOLE EGALE SAU MAI MARI DE
45m(CIFRA DE ORDINE CE CORESPUNDE
CU TABEL OBSTACOLE)
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ZONA DE PROTECTIE SIGURANTAA
INFRASTRUCTURII FEROVIARE, RUTIERE
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ZONA LIMITADE SERVIUTE AERONAUTICA
CIVILA

SERVITUTE DE UTILIZARE PUBLICA

ZONA DE CIRCULATIE FEROVIARA SI
AMENAJARI ADIACENTE

LIVEZI, VII

ZONA FUNCTIUNI SI SERVICII
INDUSTRIALE SERVICII TEHNICE,
LOGISTICA, DEPOZITARE

ZONA DE LOCUINTE DE TOATE TIPURILE

URBANIZARE
LOCUINTE CU DOTARI DE INTERES LOCAL

URBANIZARE

NUCLEE DE SERVICII, ACTIVITATI
COMERCIALE, DE TURISM, BIROURI IN
AFARA ZONEI CENTRALE

URBANIZARE
ACTIVITATI ECONOMICE

URBANIZARE
ACTIVITATI ECONOMICE, INDUSTRIALE,
DEPOZITARE, LOGISTICA

Reglementari urbanistice conorm PUG ORADEA
ULiu - terenuri cu destinatie agricola in intravilan

CARACTERUL ACTUAL

Terenuri cu destinatie agricola — pasuni, fanate, arabil — sau libere situate n intravilanul municipiului

CARACTERUL PROPUS

Zona cu functiune rezidentiala de densitate mica (predominant locuinte unifamiliale de divese tipuri — izolate, cuplate, ingiruite, covor — grupate
tipologic in teritoriu), cu o structura urbana coerenta, rezultat al aplicarii procedurii de urbanizare.

CONDITIONARI PRIMARE

- In toate cazurile se va aplica o procedura de urbanizare, cu urmatoarele exceptii care respecta conditiile cumulative de mai jos:

- parcelarea terenurilor s-a realizat anterior intrarii in vigoare a PUG, sau era in curs de elaborare in baza unui Certificat de Urbanism aflat in termen
de valabilitate, la data intrarii in vigoare a PUG.

- nu se solicita o noua parcelare in vederea dezvoltarii de obiective de utilitate privata.

- parcelarile sunt situate intre documentatii de urbanism aprobate, sau adiacente acestora sau parcelele se incadreaza intr-un front edificat /
edificabil in proportie de cel putin 50%.

- parcelele au acces la drum public existent, direct sau prin servitute si la infrastructura edilitara (cel putin apa-canal si energie electrica) sau au
acces la drumuri constituite / reglementate prin documentatii de urbanism aprobate si la infrastructura edilitara aferenta acestora (cel putin apa-
canal si energie electrica). In cazul exceptiilor sus - mentionate, daca nu se respecta prevederile prezentului regulament referitoare la conditiile de
constructibilitate, pentru demonstrarea constructibilitatii, se va elabora PUZ /PUD.

- Urbanizarea / schimbarea destinatiei terenurilor agricole sau libere se va realiza etapizat, pe teritorii succesive stabilite prin aviz de oportunitate,
intre limite geografice, cadastrale sau de categorie de folosinta, definitorii, pentru a se evita

dispersia urbana. Procedura de urbanizare poate fi demarata, de regula, pentru teritorii adiacente pe cel putin o latura unei zone urbane constituite
(echipate edilitar, edificate si edificabile, pe o proportie de minim 50% dintre parcele).

UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat, cuplat, insiruit, covor. Diferitele tipologii vor fi distribuite in teritoriu prin PUZ de urbanizare. Locuinte
semicolective (familiale), cu maximum doua unitati locative (apartamente).

Alternativ, pe o parcela se poate amplasa un grup de locuinte colective mici incluzand fiecare maximum 6 unitati locative, grupate in jurul unui
spatiu verde comun, caz in care pentru fiecare ansamblu se va elabora un PUD.

UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decéat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificata
prin PUZ. Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente. Acestea se pot executa, daca particularitatile amplasamentului o impun, cu acordul proprietarilor direct afectati;

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR 4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI

Se considera construibile parcelele cu destinatie rezidentiala care indeplinesc

cumulativ urmatoarele conditi:

(a) vor avea front la strada

(b) lungimea frontului la strada va fi mai mare sau egala cu 8 m pentru locuintele Tnsiruite, mai mare sau egala cu 12 m pentru locuintele cuplate
sau covor, mai mare sau egala cu 15 m pentru locuintele izolate, mai mare sau egala cu 22 m pentru locuintele colective mici si in cascada

(c) adancimea va fi mai mare decéat frontul la strada

(d) suprafata parcelei va fi mai mare sau egala cu: 600 mp pentru locuintele

colective mici, 120 mp/locuinta pentru locuintele in cascada, 150 mp pentru locuintele

ngiruite si covor, 300 mp pentru locuintele cuplate, 360 mp pentru locuintele izolate

(e) vor avea forma regulata. .

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de 3 - 6 m, PUZ urmand a stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situatie in
parte. Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente, inclusiv in

cazul cladirilor ingiruite sau covor. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in

fata a unui autoturism. Se recomanda ca toate constructiile de pe parcela sa fie amplasate in interiorul fagsiei de teren adiacente aliniamentului cu
adancimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte
de gradina etc), a caror suprafata insumata va fi de maximum 25 mp.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE

PARCELELOR (a) in cazul construirii pe limita / limitele laterala / laterale de proprietate (locuinte cuplate, insiruite, covor), PUZ va stabili adancimea
calcanului. Se recomanda construirea de ziduri comune pe limita de proprietate. Prima / ultima cladire dintr-un sir se va retrage de la limita laterala
de proprietate

(b) in cazul construirii in retragere fata de limita / limitele laterale de proprietate (locuinteizolate, cuplate, capetele de siruri ale locuintelor insiruite
sau covor), cladirile se vor retrage de la aceasta / acestea in mod obligatoriu cu o distanta minima egald cu 3 m. In

cazul locuintelor in cascada, cladirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distantd minima egala cu jumatate din Tnaltimea cladirii,
masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar cu nu mai putin decat 4,5 m

(c) cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la
atic in punctul cel mai inalt, dar cu nu mai putin decat 6 m, cu exceptia celor de tip covor, ce se vor alipi limitei

posterioare de proprietate

(d) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca Tnaltimea calcanului
rezultat sa nu depaseasca 3,5 m

(e) Amplasarea anexelor gospodaresti pe fund de parcela, va respecta prevederile Codului Civil si regula zonei;

(f) Amplasarea cladirilor pe parcele va respecta cumulativ cu regulile de amplasare pe

parcela, prevederile OMS 119/ 2014, privind insorirea incaperilor de locuit;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimeacladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel
mai nalt, dar nu mai putin decat 6m.

Locuinte colective mici — In cazul in care pe o parcela se amplaseaza un grup de locuinte colective mici, cladirile se pot invecina pe maximum doua
laturi, celelalte doua laturi fiind Th mod obligatoriu orientate spre spatiul public sau spatiul verde interior (,curtea comuna”). Distan{a minima dintre
acestea va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau

atic Tn punctul cel mai nalt, dar nu mai putin decat 6 m. In acelasi timp, ,curtea comuna” a ansamblului, delimitata de cladiri / limite de proprietate
va avea pe ambele directii o dimensiune minima egala cu de doua ori Tnaltimea cladirii adiacente celei mai nalte.

CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile publice sau private, constituite prin documentatii de
urbanism aprobate, sau prin servitute. Pe o parceld, de la acelasi drum public, se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces
carosabil. In situatia in care frontul parcelei este de cel putin 20 m, sunt permise 2

accese pietonale si 2 accese auto. Accesul carosabil va avea latimea de maximum 5 m. Accesul la drumurile publice se va face conform avizului si
autorizatjei de construire, eliberate de administratorul acestora - dupa caz. Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizare pavimentelor permeabile

iNALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inal{ime maxim admis este de doua niveluri supraterane (parter si etaj sau demisol si parter). Suplimentar fata de acestea, este admisa
o0 mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Totalizat, regimul de Tnaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele
configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras). inaltimea maxima
admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul

ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Inéltimea maxima admis& a cladirilor, masuraté la coama acoperisului sau la
aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m. Prin exceptie, pentru cladirile de locuit de tip covor, regimul de inaltime nu poate
depasi una din urmatoarele configuratii: D+P, (S/D)+P+R (nivel partial), (S/D)+P+M, respectiv doua

niveluri supraterane. Pentru cladirile de locuit de tip cascada regimul de Tnhaltime maxim admis este de cinci niveluri supraterane (demisol, parter si
trei niveluri / etaje), cu conditia ca in nici un punct al constructiei sa nu se suprapuna pe verticala mai mult de trei niveluri. Demisolul va fi destinat in
exclusivitate garajelor si altor functiuni conexe, nu locuirii. inéltimea maxima admisa a cladirilor de tip cascada, mésurata la cornisa superioars sau
la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 15 m, iar cea masurata la coama acoperisului, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 18
m. Tn&ltimea se masoara de la baza fatadei

din aval. Locuinte colective mici: Regimul de Tnaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter si doua etaje,

parter, etaj si mansarda). Suplimentar fata de acestea, este admis un demisol, ce va fi destinat in exclusivitate garajelor si altor functiuni conexe, nu
locuirii. Totalizat, regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+2, D+P+1+M, D+P+2 (S — subsol, D —
demisol, P — parter, M — mansard&, R — nivel retras). Inaltimea maxima admisé a cladirilor, masurata la aticul ultimului nivel sau la coama
acoperisului, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $SI UTILIZARE A TERENULUI

POT maxim = 35%

pentru toate utilizarile admise, cu exceptia:

- locuintelor covor pentru care

POT maxim = 60%

- locuintelor insiruite pentru care

POT maxim = 45%

CUT maxim =0,9.

n cazul mansardelor, pentru suprafata nivelului (SN) mansardei, se va lua in calcul

numai portiunea cu h liber = 1,40 m.
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