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i = = — — — — — — — — — — — — = — =7 E ZONA LIMITEI STUDIATE FORMATE expres al autorilor de mai jos.
]
: e e —__. LIMITATERENURI STUDIATE S. SITUATIA EXISTENTA S. PROPUSA SPRE CEDARE ~ S. RAMAS DUPA CEDARE
' W]
! LIMITA CADASTRALA A PROPRIETATII STUDIATE FORMATA 0
b DIN NR. CAD 198440,165828, 217722 (N CAD) (e ) (P ) (e ") 1. CARACTERUL ZONE]
: | ’ ’ ’ teren studiat CAD 198440 UTR-Et 12.300m 63% 186m 0.9% 12 114m 68% Zon_é dedicata act_ivitétilor economice de tip t.ertiar, grypate_ in ansa_rnblur[ semnific_ative, Adispunénd de cJédiri
P P P dedicate. Pred t e modul d t bana de tip desch bile situat t fats d
: CONTUR ETAPAIV CONFORM HCL APROBAT 818/2024 t udiat CAD 165628 UTR.E! edicate. Predominant e modul de cons ructie urbana de tip deschis, cu imobile situate in retragere fata de
' STRADA CREATA PRIN CEDAREA eren sudia - 4171mp 22% 522mp 2.7% 3649mp 20% gllrg%n;l%r}ff I%J ,JE?;'I“JE?.\‘,’.L‘{ SE inaltime.
0 DRUMURI CIRCULATHIAUTO - i .
' FARONTERLOIR SR LE - -_> MARCAJE SENS CIRCULATII AUTO teren studiat CAD 217722 UTR-Et 2.900mp 15% 784mp 41% 2116mp 12% Interventiile vizand extinderea, restructurarea integrald sau partiala a cladirilor existente, addugarea de noi
PROFIL 16 M CONFORM HCL 818/2024 L ) : " . . N A .
suprafata propusa spre cedare CAD 198440 ' 5 TOTAL 100% 1492mp 7.7%* 92.39, (cladiri / corpuri de cladire, conversiile functionale, introducerea / addugarea de noi tipuri de activitati - numai
s=186 mp/ 0.01 ha 201989 ' din categoria celor admise sau admise cu conditionari, vor fi In mod obligatoriu reglementate prin PUD /
200963 1200 | NOTARE NUMERE CAD/ TOPOGRAFICE (ROZ) PUZ. Acestea vor viza intreaga parcela / un grup de parcele in inteles urban. PUD / PUZ se vor elabora in ORDINUL ARHITECTILOR
considerarea prevederilor prezentului regulament in ceea ce priveste obiectivele si servitutile de utilitate o — _ DINROMANIA
7777777777777777777 PLAN SUPORT CAD ANCPI publica, utilizarea functionala, conditiile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor, posibilitatile o AOECTILOR 7280
Nota: planul suport (cadastral/topografic) ce sta la baza prezentei documentatii LOTURI PROPUSE SPRE FORMARE g‘alj‘_'r“l"l_elggé’f:%a“;l"i S§|'E“t"'zare a terenului etc. 7261 | | Bogdan-Mircea
este conform cu situatia existenta a planului parcelar (OCPI). gt - taceri iuni financi o - . R ROMOCEA
\ Responsabilitatea pentru eventualele modificari/actualizari ale LOT1 2154m compus din 2154mp din nr. cad 198440 POT max. - 60% 2154 mp Func’g!un! de Eadrplrullstrareg afacerilor, Funct!un! inanciar banc?are., Fun(vztlunl_telitlare, anc_tlunl d.e cultura, . S”w,dfc\c-,”ap IR
] P . ” P P P : TR Functiuni de invatamant si cercetare, Funciiuni de sanatate si asistenta sociala, Funciiuni sportive, Fuctiuni POPA ARHITECT CU DREPT DE SEMNATURA
: planului parcelar aparute dupa data de 02/08/2025 nefiind asumata. LOT 2 8936mp  compus din 8936 mp din nr cad 198440 POT max. - 60% 5361 mp de turism Fuctiuni comerciale en detail, inclusiv alimentatie publica inclusa in cladiri cu functiuni mixte gi e ———
1 CLADIRI EXISENTE IN ZONA STUDIATA LOT3 6780mp  compus din 1024 mp din nr. cad 198440, 3649 mp din POT max. - 60% 4073 mp servicii de mari dimensiuni, Functiuni dservicii industriale si servicii tehnice, Funciiuni aferente infrastructurii | L
: nr. cad 165828, 2116 mp din nr. cad 217722, de transport y
ISUPRAFATA - 2154 mp &= ' 11588 m 4. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI P
POT maim - 60% S— ' TEREN PROPUS SPRE CEDAREPENTRU FORMARE PROEILE P Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasérii acestora in subteran sau in afara | ORDIKLL ARHiLECl1L0% |
maxim - 2. 0 UNITARE DEDRUMURI PUBLICE (SUPRAFATATEREN CEDAT) spatiului public. Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii: (a) ] *“-—ﬁ’** -
sa nu ocupe exclusiv frontul spre spatiul public (sa fie retrase spre interiorul parcelei cu minimum 8 m, sau ‘ .,,.«_rk’,,’ —— |
din terenul cu Nr. CAD 198440 se propune cedare suprafata de 186mp s& fie dispuse in spatele unui tract dedicat altor functjuni) (b) se recomanda ca accesul autovehiculelor sa A”“'““:K“" ating
H din terenul cu Nr. CAD 165828 se propune cedare suprafata de 552 mp se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul. Activitati de CAL
' : mica productie, cu urmatoarele conditii: (a) sa fie parte a unei activitati de tip comercial — productia sa fie P hﬂ"‘“ij’fp‘f -
: din terenul cu Nr. CAD 217722 se propune cedarea suprafetei de 784 mp dgsfécuté prepondefent Ain aceasténloc?a’g!e (b) spa_;iile de productie §é nuvfie dispuse spre spatiile publice (c) ! oo dregt de semngturd
' SUPRAETE ETAPA IV CONFORM PUZ SUPRAETE AFERENTE TERENULUI CARE FACE nivelul de poluare sa se incadreze in limitele admise pentru aceasta zona
; TEREN NECESAR PENTRU LARGIRE /FORMARE DRUMUR] APROBAT 181/2024 OBIECTUL STUDIULUI DE OPORTUNITATE 2 VTRl RIS i3 e ounciul 4
! PUBLICE DIN ZONA STUDIATA (CU PROFILE UNITARE DE DESTINATIA TERENULUI Y DESTINATIA TERENULUI Y Plzltfl?ctjte;’:gi%r:e?c;Iéeﬁeaah(;zteéacun;:zfe:ng?acr:a re%tﬁ:nmcel:ltul.ui de publicitate stradala local, aprobat. Sunt
] m m ’ :
] 16m) CONFORM DOCUMENTATIILOR DE URBANISM (mp) () (mp) (] interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteza amenaijarile din spatiile
! ANTERIOARE PUZ APROBAT SUPRAFATA TERENULUI UNIFICAT 17873mp 100% SUPRAFATA AFERENTA ET. IV publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa, daca particularitatile amplasamentului o
m CARE FACE OBIECTUL STUDIULUI 0 REZULTATA IN URMA SCADERII 41352mp 100% impun, cu acordul proprietarilor direct afectati;
] LIMITA DE IMPLANTARE A LOTURILOR NOU FORMATE DE DE OPORTUNITATE RETELEI DE DRUMURILOR PRINCIPALE 6. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
168814 m ] PE TERENUL FORMAT INITIAL DIN NR. SUPRAFATA VERDE ALOCAT DIN 1787m 10% SUPRAFATA ALOCATA PENTRU . Se propune formarea a doua parcele cu suprafata :
] = CAD 198440,165828, 217722 SUPRAFATA TERENULUI CARE p 0 SPATIU VERDE PUBLIC 4280mp 10% LOT 1-2 154 mp
SUPRAFATA- 8936 mp FACE OBIECTUL STUDIULUI DE
POT maxim -60% .0 ' 0PORTUN|TATE LOT 2 '8936 mp
CUZmaxim 228 ACCES AUTO/ PIETONAL PROPUS ORIENTATIV LOT 3- 6789 mp 5 5
7. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
198440 ASAMENT STUDIAT Se propun urmatoarele retrageri:

- SPATIUVERDE PE TERENUL CARE FACE OBIECTUL » | VEDERE‘AERlANA AMPL =

Arh.Popa Cristina Anca -0745/622623
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s Front stradal nord - retragere 6 m
B | ateral est- retragere 6 m

- ZONA VERDE CU ACCES PUBLIC IN CADRUL PROFILELOR I g
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)
]
]
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]
l [T &
. STRADALE - SPATII VERZI PRIVATE FARA POSIBILITATEA DE > : ‘ : - & -
: IMPREJMUIRE LA NIVELUL ALINIAMENTELOR DETERMINATE ' - Lateral vest - retragere 4.5 m ARCHISTUFF STUDIO™
' DE CULOARELE DE UTILITATE PUBLICA PROPUSE - = Spate sud - retragere 6 m o sy 5/442R.02.2018 .0, 357196 Str itz o Dradea
‘: PRIN HCL 818/2024 17722 LOT 2 categorie | w
[ SPATIUVERDE CU ACCES PUBLIC IN CADRUL PROFILELOR D 1 on008 M E;?Q::ltf?gﬁ;\gi -Llrestr:]gere 7m . %
l STRADALE CU POSIBILITATEA DE FORMARE PE . & ’ % #- .; N Lateral est _ retl’agere 6 m ElHSa |V Illtf:::ﬁznz;llm:;zﬁgcm
! TERENURILE VECINE IN ZONA STUDIATA : By %3y T M : —r il e oteral nord - retragere 6 m -
. B : ; e .. e - LS o
16.00 LIMITA LOTURILOR PROPUSE SPRE FORMARE e /TN : \te:ren Nr.c,:\a.;g-s& SR tﬁ,ﬁf;tradal vest - retragere 7 m proiect PLIPIRE 51 REGLENENTARE TERENR N TEDERE)
] = 5 ] : e B ) . -
3.00115.00 b ; . : T | strada ogoru,, centura Oradea [ 1o S1oce "o FeUegee T DEZVOLTARII ZONA DE ACTIVITATI CU CARACTER

-

TERTIAR-CENTRU LOGISTIC

Lateral est - retragere 6 m

Lateral nord - retragere 6 m -
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR | eneficiar PERES PAULA-ALINA, SEMES MONICA-LAURA
Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o distan{a minima egala cu
jumatatea inaltimii, dar nu mai putin de 4,5 m. In cazul parcelelor cu adancimea mai mica de 20 m, se amplasament Orades, jud. Bihor, Nr. CAD 198440, 155828
recomanda ca retragerea fata de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egala cu inaltimea o '217'722 ' '
cladirilor, masurata la corniga superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m.

LOT 3 17 20/15 59

SUPRAFATA- 6789 mp
POT maxim - 60% .00 (

CUT maxim - 2.8

ZONIFICARE EXISTENTA TERENURI STUDIATE 2’4

ZONA DE ACTVITATI ECONOMICE CU CARACTER
TERTIAR SI DE TIP COMERCIAL DESFASURATE IN
Et UNITATI DE MARI DIMENSIUNI - UTR-Et- Zona dedicata

]
] 3 2 > 2
165828 : activitatilor economice de tip tertiar grupate in ansambluri TS I.AMPlLASAREA CLADIRILOR UNEILE I;A]'A DE ALTdELlf F(’jE ACEEPFS!;I I;’AIRCELI? proiect . 2025
e . . . . Kifs n cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre fatadele acestora se va asigura o
: semnificative d|spungnd de cladiri de_dlcate- P.redom_'nant. e NFLy A 4 AN L% z 8 distanta minima egala cu dou treimi din inaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise [ ;..
] mOdU| Qe constructie Urbana_ (_:Ie tip desch|§ cu |m0b||e configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii PUG Oradea Regulament local de RECLEMENTARI
168813 : situate in retragere fata de aliniament cu regim mediu de urbanism la orice nivel a relatiei mentionate, referitoare la inaltime). _/
! inaltime. 10. CIRCULATII $1 ACCESE — N
! LOT 1 - acces de pe frontul stradal nord- drum propus cu profil de 16 m prin PUZ aprobat cu HCL 181/2024 sef proiect /proiectat arh. POPA Siiu - Adrian %wﬂ%
: LOT 2 - acces de pe fronturile stradale vest si sud - drum propus cu profil de 16 m prin PUZ aprobat cu HCL j 1/
) ) v/
: 181/2024. _ _ _ . coord. proiect arh. urb. SIH Rodica W
, PROFIL STRADAL PROPUS IN ZONA STUDIATA PROFIL STRADAL PROPUS IN ZONA STUDIATA LOT 3 - acces depe foturle stadale vetsf su - crum popus o profl de 16 m prin PUZ aprobat o HOL, s K
0 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR proiectat arh. urb. Nicodim Alexandra-Christiana » \\
: sEprafata propusa spre cedare CAD 165828 FRONT STRADAL EST FRONT STRADAL NORD Stationarea autovehiculelor se va realiza de regulda, majoritar in garaje colective subterane. Se admit B\ -Romocea Boadan EIFSSIEIEIIEE 7 /' ‘\‘f\
0 s=522/0.05 ha stationarea / parcarea autovehiculelor in incintele curtilor la sol. Vor fi prevazute parcaje in funciie deg . " geen. &I | )
i suprafata propusa spre cedare CAD 217722 specificul activitdtii, dupa cum urmeaza: proiectat arh. ROMOCEA Bogdan - Mircea \ 4
————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————— 'l s=784 mp/ 0.07 ha . activitati desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 m2, un loc de parcare la o suprafatd de 100 proiectat arh. CATU Andres - Katalin /,/l ///'
b K b N a .,mz‘ < < < // \/(/ )
profil 1 A .}9 n\;l U profil 2 A 1‘9 n\f‘ Uk 11. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR ) o o oroectat o Bat Loty ndrees Larma
16m RN/ N 2 16m NIRRT L SN, Inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 22 m, iar inaltimea totala (maxima) nu va depasi 25 m la coama, — oy
i AN orumaseatar (U i AT orumaseatar LS respectiv un regim de inalfime de (1-38)+P+5+1R. | — &
: "\i N N <7 15 ' Ny g NP 2 15 12. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) proiectat ar.stg. ROMAN Rl - ot B q*
N - CAROSABILI CIREULATII i f, ;"1‘ - CAROSABIL| CIREULATII R f f, POT= maxim 60% - L
1 z ; i ) . = 1 - ; = | . = COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) proiectat arh. stg. [VAN Leantin - Marius ,/;1/ N\
: e - g | 2 | ‘ N e WgEdw | 2 | g (CUTmaxim=238 aadil
Zona verde cu acces public in cadrul profilelor stradale - S8 gy SN EmE D TR g | B | 2SR 3 g P8\, N3 | & | & 13.SPATIILIBERE $I SPATII PLANTATE — ‘ ‘
» . P e p. . . PROFILELOR STRADALE - SPATIVERZI EEIE i ' 00 — oo =" i 21 % | E  |oROFILELOR STRADALE - SPATIVERZ! g2 13 i ' o — oo =" i 81 £ | £ Peansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% din suprafata intocmit s GORGH e
spatii verzi private fara posibilitatea de imprejmuire la nivelul IMPRESMOIRE | o HITATEA DE gL | & | g B 1B g £ |PrATe FARAPOSIBILITATEA DE g 12| g E 12 ¢ € totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inalta). Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu — : :
aliniamentelor determinate de culoarele de utilitate publica — ' ' nidlh] R ' ' exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor fntocmit ing.PERET Cornea
. au ar impiedica realizarea constructiilor autorizate. Din suprafata de 20% spatiu verde propusa pentru
propuse prin PUZ aprobat cu HCL 818/2024 700 150 100l 200 250 250 200 ool 150 1000 150 lool 200 250 350 200 100! 150 intregul teren unificat compus din nr. CAD 198440, 165828, 217722, un procent de 10% va fi alocat | intocmit gre,SABA U ez - Tudor
S=1787 mp/ 0.17 ha 700 : R T : * 3.00 = : 10.00 : R E—T : : 3.00 = : pentru frontul stradal vestic (spre strada) al lotului 2 si 3 rezultand astfel un spatiu cu acces public
7.00 ’ 16,00 ’ 10.00 ' 16,00 ' ineimprejmuit la nivelul aliniamentelor determinate de culoarele de utilitate publica propuse prin PUZ Faza: SCARA (/ /
aprobat cu HCL 818/2024. oz 2025 07
OPORTUNITATE SEPT. 1:1000
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