ROMANIA

Judetul Bihor

Primaria Municipiului Oradea
Cod operator:16136/2010
Primar

Nr. din

CERTIFICAT DE URBANISM.
N12?‘C£Z_ din .0.8.JUL. 2058

in scopul: Informare

Ca urmare a cererii adresate de "' PRIMARIA MUNICIPIULUI ORADEA reprezentat prin

cu domiciliul */sediul in judetul BIHOR municipiul/orasul/comuna ORADEA
satul , sectorul cod postal
strada Plata Unirii - , bl. , SC. , et. . ap.
telefon/fax | e-mail , inregistratd la nr. 272405 ,din 01.07.2025
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul Bihor , municipiul/orasul/comuna
Oradea , satul _,sectorul , cod postal ; Strada Calistrat Hogas

nr. .bl. ,sc. ,et. ,ap. ,sauidentificat prin™: - Numar CF 216844; - Numar cadastral 216844:
In temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism, faza PUG. aprobatd prin HCL Oradea nr.
501/28.07.2016 si modificat prin HCL Oradea nr. 260/31.03.2021.

[n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA;

1. REGIMUL JURIDIC

Imobil situat in:

- Intravilan

Proprietar MUNICIPIULUI ORADEA, conform CF 216844

Natura proprietatii

- teren

Imobil:

- situat in : Zona de protectie constructii cu inaltime de peste 10m — DJTS
- situat in : Zona de protectic AEROPORT ORADEA (ILS - LOC)

Zona risc

- zond cu potential de alunecare redus

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala:
- teren cu mentionarea categoriei de folosintd din CF - curti constructii
Destinatia propusa:
- destinatie stabilitd prin PUG nou,Zona LiL — Locuinte cu regim redus de inéltime dispuse in zone cu
livezi si vii
Zona fiscala

3. REGIMUL TEHNIC

LiL Locuinte cu regim redus de iniltime dispuse in zone cu livezi si vii




i. INFORMATH CU CARACTER GENERAL

In mod traditional zona pomicold si viticola a orasulul. dispusi pe versantii aflagi pe malu! nordic al Crisului.
Zona a suferit un proces accelerat de urbanizare neplanificatd dupd anul 1990, primind treptat un caracicr
rezidential. in derrimentul cufturilor pomicole si sustinut de o infrastructurd precara. Zona prezintd diferite
arade de rise de alunecin de teren.

Deryotavea echilibratd a zonei impune. alaturi de modernizarea infrastructurii, prevenirea evenimentelor
aeologice si prezervarea livezilor gi viilor ataf ca activitate cconomici traditionald, cft si ca peisaj cultural si
€Cosistem.

CONDITIONARI PRIMARE

{1 cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmatoarele conditit:

o) Teritoriul minim care se recomanda sa fie reglementat prin PUZ va fi Unitatea Teritoriala de Referintd. In
cazuri justificate se poate accepta elaborarea PUZ pe un teritoriu mai restrans, dacd acesta sc¢ evidentiaza ca
o unitate urbanistic independenti, unitard si coerentd din punct de vedere spatial i functional. Acesta va
include teritoriul stabilit prin Avizul de Oportunitate;

b) Prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhiteetului Sef) emis cu consultarca CMUAT, se vor specifica
detaliat programul urbanistic, obiectivele si servitutife de utilitate publicd, restrictiile stabilite prin PUG, ca 1
cele identificate ulterior sau ca efect al prevederilor PUZ, alte conditionari specifice terttoriutui In cauza,
precum si posibilitatea construirii fara necesitatea claborarii unei documentatii de urbanisim.

¢) Tn situatia in care s¢ solicita edificarca unci a 2-a unitati locative pe parcela, se va clabora obligatoriu
PUD. prin care se vor stabili conditii de construire astfel incat sa nu poata fi desfiintat corpul de cladire din
frontul I. Corpul de cladire din frontul intai va fi considerat cladire principala cu interdictie de desfiintare.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat i marcat grafic Tn cadrul prezentuui Regulament nu se
admit derogiri prin intermediul PUZ sau PUD.

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE
RESTRICTII '

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd precum si celelalte
restrictii. asa cum sunt cle evidentiate in PUG - planga PUG_06 .Reglementari Urbanistice. Umitati
Teritoriale de Referingd™ si in RLU — Cap. 2 — Terenuri i Zone cu Regim Special i Cap. 3 - Conditii
Generale Privitoare la Constructil.

Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradald pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile aga cum sunt ele marcate in PUG (a
se vedea plansa PUG_06 . Reglementari Urbanistice. Unitati Terttoriale de Referintd™)

In cazul claboririi PUZ. in cadrul acestuia sc vor stabili localii concrete si servitutile de utilitate public
aferente pentru trama stradald de interes local. infrastructura edilitard, spaiii verzi, locuri de joacd pentru
copii. piatete. institutii publice de invatamént, sanatate, locinie sociale cie, conform programului urbanistic
stabilit prin Avizul de Oportunitate {Avizul Arhtectului Sef).

In prealabilul aprobarii PUZ. emiterea autorizatici de construire poate fi conditionatd de transferul in
domeniul public a unei suprafete a parcelei. necesare extinderii ulterioare a profiluiui stradal.

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementirilor cuprinse In Anexa 4 §i a
reglementarilor de mai jos.

Peniru lucricile de modemizare a retelei de striizi sc vor elabora proiecte de specialitate, in cadrul cirova sc
vor aplica profile transversale unitare. specific rezidengiale (conform Anexei 6) ce vor determina caracterul
spatiului public si al zonei. Acestea vor fi supusc avizérit de catre Directia Arhiteet Scf;

Profilele transversale vor cuprinde plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare n Jung. trotuare de
minimum 1,50 m latime, trasce pentru biciclisti comune cu cele pentru vehicule, cu cxceptia strazilor
colectoare pe care se vor amenaja piste separate.




Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce 1n subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.

Sc recomandi limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu exceptia striizilor colectoare.
Pentru tucriirite de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi / libere publice se vor elabora proiecte de
specialitate. n cadrul cirora se vor organiza, de veguld, intre altele, locurt de joacd pentru copii §i spatit de
odihnd. Acestea vor fi supuse avizarii de citre Directia Arhitect Sef;

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spagiitor publice din intregul
ansambiu.

1. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizdrilor / activititilor corespunzitoare lecirei categorii de functiuni, conform Ancxei 1
fa prezentul Regulament.

I. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (anifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile
si pietonale, amenajari exterioare.
Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doud unitifi locative

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incdlzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in functionare
accstea s@ producd un nivel de zgomot care si fic inaudibil ta nivelul ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public (servicii de proximitate) si cometrt en detail. conform Anexei 1 la prezentul
regulament, prestate Tn special de proprietari, cu urmétoarele conditii:

(a) sd se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

(b) suprafata utild ocupatd de acestea.destinata desfasurarii activitatii de baza, sd nu depaseasca 80 mp;
(¢} sa implice maximum 5 persoanc;

(d) activitatea (inclusiv depozitarea) si se desfasoare numai in interiorul cladirn;

(¢) sa nu producd poluare fonicd, chimicd sau vizuald, sd nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine:

(f) pentru activitdti ce nu se conformeazd prevederit anterioare s¢ va obiine acordul veeimilor de parcetd.
Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor existente ce
addpostesc activitati de natura celor mai sus mentionate.

(g) pentru activitdti de alimentatie publicd s¢ va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50 m de la limita
parcelet, pe toate directiile.

Activititi agricole (livezil, viticulturd, legumiculturd, solatii, rasadnite, pepiniere viticole, pepiniere
pomicole, cultivarea plantelor cu folesintd industriald, farmaceutic sau decorativd), cu urmatoarele conditii:
(a) s nu producd poluare fonicad sau chimica;

(b) depozitarea utilajelor si a maretialelor si se realizeze In interiorul cladirilor;

Sevicii profesionale sau manufacturiere, conform Ancxei | la prezentul regulament, micd productic,
prestate de proprietari/ocupanti. cu urindtoarele conditii:

(a) i se desfisoare Tn paralel cu functiunea de locuire;

(b) suprafata utila ocupatd de acestea, destinata desfasurarii activitatii de baza. sd nu depdgeasca 160 mp:
(¢) sAimplice maximum 5 persoane;

(a) activitatea (inclusiv depozitarea materialelor, materiilor prime si a utilajelor de orice fel aferente
acesteia) sd se desfasoare numai in interiorul cladirilor;

(d) sd nu produci poluare fonicd, chimica sau vizuald, sd nu afecteze intimitatea locuiri pe parcelele
vecine:

(¢) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de parcela.
Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatitlor / clidirilor existenic ce
adapostesc activitati de natura cclor mai sus menfionate.

Functiuni de invitimAnt si cercetare si Functiuni de turism, conform Anexet | la prezentul regulament.
cu urmitoarcte conditii:

(a) suprafata parcelei va {1 de minim 2000 mp;

() functiunile de turism sc vor limita fa urmdtoarcic tipuri: vila turisticd, pensiune (uristic categoria
urbana cu maxim 10 camere, hostel;




(c) si se elaboreze un PUD pentru organizarea ocupadrii parcelet;

(d) si se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie de capacitate, conform
normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip:

(e) pe parceld sa nu existe alte functiuni.

3. UTILIZARI INTERZISE

Activitdtile de depozitare i comert en gros, indiferent de anvergura acestora.

Activitatile de crestere comerciala a animalelor.

Sunt interzise orice utilizari, altele decit cele admise la punctele 1 si 2. Aceasta reglementare are caracter
definitv si nu poate fi modificatd prin PUZ.

Publicitate comerciald realizatd cu nerespectarea regulamentului de publicitate stradala local, aprobat.
Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa, daca particularitatile amplasamentului o
impun, cu acordul proprietarilor direct afectati;

11. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Extinderea, mansardarea sau supractajarca cladirilor existente este posibild doar cu respectarea conditiilor \
amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni. Cladirile sau partile de cladiri existente ce
nu sc incadreazd in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ¢i doar mentinute Tn
parametrii actuali.

In cazul in care parcela cste afectatd partial de riscuri maxime de alunecare de teren, amplasarca
constructiilor, amenajarilor si acceselor se va stabili pe baza de studii de urbanism preliminare sau PUD, in
baza unei expertize geotehnice, urmand ca zona supusa efectuarii forajelor geotehnice, numarul acestora si
zona necesara a fi supusa masuratorilor topografice sa se stabileasca de catre expertul atestat, prealabil
efectuarii studiilor geotehnice si expertizei geotehnice;

In situatia in care se solicita edificarea unei a 2-a unitati locative pe parcela, se va elabora obligatoriu PUD,
prin care se vor stabili conditii de construire astfel incat sa nu poata fi desfiintat corpul de cladire din frontul
[. Corpul de cladire din frontul intai va fi considerat cladire principala cu interdictic de desfiintare.

REGIM ALINIERE

In situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru parcele
alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), clidirile se vor retrage cu aceeasi distantd fata de
aliniament ca si cladirile aldturate.

In situatiile cu alinieri variabile, alinierea cladirilor se va stabili in baza unui studiu mai amplu al tesutului
urban existent pe frontul adiacent si cel opus.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarca in fatd a unui
autoturism.

Derogari de la prezentele reglementari se vor studia, dupa caz, prin PUD sau PUZ, in functie de contextul
urban.

Se pot autoriza constructii, de regula, pe o adancime de 50 m, in zona parcelei orientatd spre limita de
proprietate dintre drumul public / privat si limita de proprietate a parcelei edificabile, daca regula zonei sau
caracteristicile geofizice ale amplasamentului nu releva altfel, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu
ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradind etc), a caror
suprafatd Tnsumatd va fi de maximum 25 mp (exceptand terasele acoperite).

Zona cuprinsd intre limita de implantare a constructiilor principale si limita posterioara a parcelei, este
rezervata cu prioritate, culturilor pomicole sau viticole sau plantdrii de arbori. ACEASTA
REGLEMENTARE ARE CARACTER DEFINITV SI NU POATE FI MODIFICATA PRIN
INTERMEDIUL PUZ SAU PUD




RETRAGERI
Pentru parcelele cu front Ia stradia de lungime mai mica sau egald cu 12 m:

{a) in cazul existentei unui calcan pe una din limitele laterale de proprictate,clidirile se vor alipi in mod
obligatoriu de acesta, pe o adancime de maximum 35 m, misuratd de la aliniament. Adiacent limitei de
proprietate opuse cladirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distantd minima egald cu 3 m.
(b) incazul in carc fatd de una din limitele laterale de proprictate clidirca invecinata ¢ situatd la o distan(a
mai mica de 2,00 m (in general 0,60 m), cladirea se va retrage de la aceastd [imitd de proprietate in mod
obligatoriu cu o distantd minima cgald cu 3 m, 1ar fad de cealaltd lnmitd de proprictate, unde cladirea
invecinatd e retrasd cu mai mult de 2,00 m, cladirea se va retrage de la aceasta in mod obligatoriu cu o
distantd de minimum 60 cm. In acest caz, pe accasta laturd indltimea la cornigd sau la atic n punctul cel mai
inalt va fi de maximum 4,50 m.

{c¢) in cazul restructurarii / extinderii / etajarii unor cladin existente se va aplica aceeasi reguld, portiunea de
constructie ce nu se incadreazd in reglementare putand {1 mentinata ca atare, fard a i se modifica regimul de
inalyime. In cazul mansardarii unor cladiri existente interventia se va realiza in mod obligatoriu in geometria
acoperisului actual, daca propunerea de mansardare nu se incadreaza in reglementare

Pentru parcelele cu front la strada de lungime mai mare de 12 m:

(a) 1n cazul existentei unui calean pe una din limitele laterale de proprictate,clidirile se vor alipi in mod
obligatoriu de acesta. pe o adancime de maximum 50 m, masurata de la aliniament. Adiacent limitei de
proprictatc opusc cladirile sc vor retrage de la acestea Tn mod obligatoriu cu o distantd minima cgald cu 3 m.
(b) in cazul in care fatd de una din limitele laterale de proprietate cladirea invecinati e situatd fa o distanta
mai micd de 2,00 m, cladirea se va retrage de la aceastd limitd de proprictate in mod obligatoriu cu o distanta
minima egald cu 3 m, iar {atd de cealaltd limita de proprietate, unde clidirea invecinatd e retrasii cu mai mult
de 2,00 m, cladirea se va retrage de la aceasta in mod obligatoriu cu o distantd de minimum 2,00 m, caz in
care, pe aceastd laturd indltimea la cornisa va 1 de maximum 4,50 m, sau cu minimum jumétate din
inaltimea cladirii, misuratd la cornisa superioard sau la atic in punctul cel mai inalt, dar cu nu mai putin
decat 3 m.

(¢) in cazul restructurdrii / extinderit / etajaril unor cladiri existente se va aplica aceeasi reguli, portiunea de
constructic ce nu se incadreaza n reglementare putand i mentinuté ca atare, fard 2 1 sc modifica regimul de
indliime. In cazul mansardérii unor cladiri existente mterventia sc va realiza in mod obligatoriu in geometria
acoperisulul actual, daca propuncrea de mansardarce nu se incadicaza in reglementare,

Pentru toafe situafiile

(a) incazul in carc adancimea parcelei este mai mici decdt 35 m, cladirile principale se vor retrage de ia
limita posterioard a parcelei cu o distan{d minimi egald cu ndltimea cladirii, masurati la cornisa superioara
sau la atic in punctul cel mai Tnalt, dar cu nu mai putin decit 6 m.

(b) garajele, inclusiv cele incluse Tn corpul principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat $3 nu depaseasca 3.50 m.

(¢} Amplasarea anexelor gospodaresti pe fund de parcela, va respecta prevederile Codului Civil si regula
ZOonel,

(d) 1n aprccierea dispozitict cladirilor invecinate nu se iau in considerare clidiriic anexc st provizorii.

(e} 1n zona pestertoard a Tastel construibile se pot amplasa, cu respectarca prevederilor Codului Civil,
cladiri destinate activititilor manufacturiere. de micd productie sau agricole, cu conditia sd aibd o adancime
de maximum 8 m, un singur nivel suprateran §i indlfimea la cornisi de maximum 4.50 m.

(f} Amplasarca cladinlor pe parcele va respecta, cumulativ cu regulile de amplasare pe parecla, prevederile
OMS 119 /2014, privind insorirea incaperilor de locuit;

(g) Derogari de ta prezentele reglementari se vor studia, dupa caz. prin PUD sau PUZ. Tn functie de
contextul urban.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minimi dintre doui clddirt aflate pe acecasi parceld va fi egald cu jumdtate din Indltimea cladirii
mai inalte, masuratd la cornisad sau atic In punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Se recomanda ca, in cazul in care inciperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spattul
dintre cele doud cladiri, distanta minima sa fic de 6 m.

In toate situatiile, se vor respecta prevederile OMS 11972014,




In situatia in care autoritatca competentd pentru protectia mediului stabileste cfectuarea evaludrii impactului
asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei
publice competente cu privire la mentinerca cererii pentru autorizarca executdril lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
cfectelor investitici asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofita de
urmétoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copic);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul fn care legea nu dispune altfel (copie
legalizatd):

¢) documentatia tehnici - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):

[1D.T.AC. [1D.T.O.E. []D.T.AD,
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane §i infrastructura:

[ ] alimentare cu apd [ ] gaze naturale Alte avize/acorduri:

[ ] canalizare [ ] telefonizare [ ] RCS&RDS

[ ] alimentare cu energie electrica [ ] salubritate [1GTS TELECOM A
[ ] alimentare cu energie termicd [ ] transport urban [ 1SC TRANSGEX

d.2) avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [ ] sdnatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administragici publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

[] [] ) []
d.4) studii de specialitate:

[l [] []

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie) - NU ESTE
CAZUL:

f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitecilor din Romania ( 1 exemplar original).

g) Documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copie);

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.
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Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posté la data de




