ROMANIA T
Judetul Bihor

Primaria Municipiului Oradea

Cod operator:16136/2010

Primar

Nr. din

CERTlZlJSG"F DE URBAVISM

................ dm 007(-

in scopul: Informare pentru licitatie

cu domiciliul */sediul in judetul BIHOR municipiul/orasul/comuna ORADEA =
SAUL ssectoral seodpostal
strada  Piata Unirii B o 1 bl LT 1 o
telefon/fax . e-mail , inregistrata la nr. 475382 .din 12.11.2025
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul ihor , municipiu]/orasul/comuné

et. ,ap. .sauidentificat prin™: - Numar CF 216336; - Numar cadastral 216336;

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism, faza PUG, aprobatd prin HCL Oradea nr.
501/28.07.2016 si modificat prin HCL Oradea nr. 260/31.03.2021.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,

nr. ,bl. .sc.

s

SE CERTIFICA:

I. REGIMUL JURIDIC
Imobil situat in:
- intravilan
Proprietar conform CF 216336
Natura proprietitii
- teren
Imobil:
- imobil situat in zona constructii cu inaltimea de peste 10 m - STS

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala:
- teren cu mentionarea categoriei de folosintd din CF : curti constructii
Destinatia propusa:
- destinatie stabilitd prin PUG nou, specificare titlu UTR : zona functionala UEt
- destinatie stabilita prin PUZ aprobat prin HCL nr. 932/25.11.2025
Zona fiscala D

3. REGIMUL TEHNIC

Uet - Zoni de urbanizare - Zoni de activititi economice cu caracter tertiar
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L INFORMATII CU CARACTER GENERAL

Caracterul actual
Terenuri cu destinatie agricold — pasuni, fanate, arabil — sau libere situate in intravilanul municipiului.

Caracterul propus

Spatii urbane destinate activitdfilor economice cu caracter tertiar,

Organizare urband bazatd pe un regim dc construire deschis.

Cladiri dispuse in retragere faa de aliniament, cu regim de indlfime variabil, functic de caracterul
programului arhitcctural. Unitatea imaginii urbane e asiguratd de constanta volumului construit pe unitatea
de suprafa(i, generatd de stabilitatea CUT.

« In toate cazurile sc va aplica o proceduri de urbanizare, cu urmatoarelc exceptii care respecta conditiile
cumulative de mat jos:
- parcclarea terenurilor s-a realizat anterior intrarii in vigoare a PUG.
- nu se solicita o noua parcelare in vederca dezvoltarii de obiective de utilitate privata.
- parcelarile sunt situate intre documentatii de urbanism aprobate, sau adiacente acestora sau parcelele se
incadreaza intr-un front edificat / edificabil in proportie de cel putin 50%.
- parcelele au acces la drum public existent, direct sau prin servitute si la infrastructura edilitara (cel putin
apa-canal si energic clectrica) sau au acces la drumuri constituite / reglementate prin documentatii de
urbanism aprobate si la infrastructura edilitara aferenta acestora (cel putin apa-canal si energie electrica).
In cazul exceptitlor sus - mentionate, daca nu sc respecta prevederile prezentului
regulament referitoarc la conditiile de constructibilitate, pentru demonstrarea constructibilitatii, se va elabora
PUZ /PUD.
» Urbanizarea / schimbarca destinatiel terenurilor agricole sau libere se va realiza etapizat, pe teritorii
succesive stabilite prin aviz de oportunitate, intre limite geografice, cadastrale sau de categoric de folosinta,
definitorii, pentru a se evita dispersia urbana. Procedura de urbanizare poate fi demarata, de regula, pentru
teritorii adiacente pe cel putin o laturd unei zone urbane constituite (echipate edilitar, edificate si edificabile,
pe o proportie de minim 50% dintre parcele).
Etapele procedurii de urbanizare implici:
1) obtinerea Certificatului de Urbanism, a Avizului de Oportunitate/ Initiere (Avizul Arhitectului Sef),
parcurgerea ctapel preliminare de informare si consultare a publicului, dupa etapa de initiere .
2) claborarea PUZ de urbanizare si a cererii de dezvoltare formulate de cétre initiatori.
PUZ de urbanizarc va trata, de regula, suprafata unei UTR, in cazul unor dezvoltari unitare pe tot UTR, sau
suprafata stabilita prin Aviz de oportunitate, in aite cazuri si va formula propuneri referitoare [a; integrarea in
contextul urban, accesul In zond si organizarea circulatiei, zonificarc functionald, morfologic, reteaua de
dotari publice (invitimint, sinatate, culturd, alte servicii publice}, sisternul de spatii publice si de spatii
verzi, infrastructura edilitard, obicctivele de utilitate publica (investitiile publice nceesare).
In cazul UTR de mari dimensiuni prin intermediul propunerilor PUZ de urbanizare sc poate stabili o
ctapizare a procesului de urbanizare, cu urmitoarcie conditii:

- peniru ficcare etapi se poate elabora, in vederea detalierii prevederilor PUZ de urbanizare, un nou
PUZ cu respectarea PUZ de urbanizare.

- fiecare etapd va reglementa, de regula, o suprafatd minima de un cvartal, cuprins intre trei / patru
artere majore de circulatie, cxistente / propuse prin PUZ, de urbanizarc;
* PUZ de urbanizare si PUZ, se vor conforma reglementarilor PUG si RLU,

PUZ de urbanizare va detalia;

- reactualizarea bazei topografice si cadastrale;

- modelarea / remodelarea parcelarului in conformitate cu structura urbana propusi, conforma prezentului
RLU.

* In cadrul suprafetelor destinate obiecivelor de utilitate publica se vor identifica doud categorii de terenuri —
cele aferente tramei stradale si infrastructurii edilitare de interes local (in general ocupind 20 - 25% din
suprafata totald) si cele aterente celorlalte categorii de obiective de interes public (trama stradald majord,
perdele vegetale de protectie, spatii publice, spatii verzi ce vor include zone verzi de aliniament, terenuri de
sport, alte dotari, dupa caz), Tn cotd fixd de 10% din suprafata totald.

- Trama strdala, infrastructura edilitara de interes local si zonele verzi de aliniament (dupa caz, se vor
amenaja pe cheltuiala beneficiarilor,

- Autorizatiile de construire pentru obiectivele de constructti din zonele urbanizate, se vor elibera doar dupa
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autorizarea lucrarilor destinate amenajari: tramei stradale, infrastructurii edilitare s1 dupa caz, a zonelor
verzi de alimainent .

- Autorizatiile de luare in folosinta a obiectivelor de constructii din zona urbanizata se vor elibera doar dupa
cedarea catre administratia publica locala a suprafetelor de teren destinate organizarii tramei stradale (la
nivel de drum balastat si alei pietonale pavate sau asfaltate), infrastructurii edilitare de interes local si dupa
caz, a zonelor verzi de aliniament, avand lucrarile de amenajare finalizate conform prevederilor legale in
vigoare.

3) parcurgerea etapei de informare si consultare a publicului.

4) parcurgerea etapei de avizare a PUZ de urbanizare / PUZ, conform prevederilor legislative in vigoare.
5) aprobarea PUZ de urbanizare / PUZ;

6) elaborarea de citre proprietari / dezvoltatori a proiectelor tehnice necesare pentru amenajarea trametl
stradale si echiparea completd edilitar-urbanisticd a teritoriului ce ce a fost definit ca o etapd unitara in
procesul de urbanizare prin PUZ:

- retele, rezervoare si statii de pompare pentru apa potabild, retele de canalizare si gestiunca apelor
metcorice, refele electrice si puncte de transformare, iluminat public, comunicatii, gaz metan §i a
racordurilor acestora la infrastructura urbana majora,

- strazi si alte tipuri de spatii publice (spatii verzi de aliniament), pentru primele aplicandu-se profile
transversale in conformitate cu reglementirile PUG si normele tehnice specifice.

7) autorizarea lucririlor de amenajare trama stradala / echipare completd edilitar-urbanisticd / amcnajare
zone verzi de aliniament - conform incadrarii intr-una dintre variantcle expuse mai sus.

R} realizarca de citre proprietari / dezvoltatori a lucrdrilor de amenajare trama stradala / echipare completa
edilitar-urbanistici / amenajarc zone verzi de aliniament §i receptia acestora- conform incadrarii intr-una
dintre variantele expuse mai sus.

9) intabularea noli structuri parcelare, inclusiv a suprafetelor ce intrd in proprietate publica.

» In cazul dezvoltarilor initiate de catre un singur investitor pentru toata zona de urbanizare, spatiile verzi,
precum si unele alei carosabile si pietonale (in cazul in care acestea nu se suprapun cu trasec ale
infrastructurii edilitare publice) se pot pastra in proprietate privata, cu conditia asigurarii accesului public.
Intretinerea acestora se va face, pe toata durata existentei, de catre entitatea privata care le detine in
proprictate.

» Prin PUZ de urbanizare se vor organiza si reglementa in conformitate cu programul urbanistic stabilit prin
Avizului de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef) subzoncle:

S UVa — Subzona verde — scuar, grading, parc cu acces public nelimitat prevdzute in PUG. Acolo unde
acestea nu au fost localizate in PUG, se vor amplasa in cadrul PUZ, de reguld adiaccent altor zone verzi,
precum cele de tip Ve,

S Uls P - Subzona de institutii i servicii publice constituite in ansambluri independente ~ in conformitatc
cu programul urbanistic stabilit prin Avizului de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef). Regulamentul de
urbanism va fi cci aferent UTR Uls_P.

Se va utiliza o parte din suprafcicle rezervate prin procesul de urbanizare, pentru categorii de obicctive de
utilitate publicd.

Autorizarea execufdrii constructiilor din cadrul PUZ de urbanizare este permisi numai dupi
finalizarea procedurii de urbanizare, descrise mai sus.

ACEASTA REGLEMENTARE ARE CARACTER DEFINITIV $I NU POATE FI MODIFICATA
PRIN PUZ SAU PUD.

Cladirile autorizate la data intririi In vigeare a PUG vor fi integrate in PUZ ca elemente existente. In
continuare, autorizarea lucririlor de construire pe parcelele aferente acestor cladiri se va face firi
aplicarea procedurii de urbanizare, pe baza prevederilor prezentului Regulament.

Prevederea privind autorizarea luerarilor de construire, este valabila si pentru zonele reglementate
prin documentatii de urbanism aprobate anterior intrarii in vigoare a PUG si care au produs efecte
juridice, pe baza reglementarilor specifice.

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE
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RESTRICTII

Se vor aplica In mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd precum si celelalte
restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa PUG_06 . Reglementari Urbanistice — Unititi
Teritoriale de Referin{a” si In RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii
Generale Privitoare la Constructi.

Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradald pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile aga cum sunt clc marcate in PUG (a
s¢ vedea plansa PUG 06 ,Reglementari Urbanistice — Unitéti Teritoriale de Referingd™)

Prin PUZ se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publicd aferente pentru trama stradald de
interes local, infrastructura edilitara, spatiile verzi, piatete, institutii publice de invatdmaént, sinatate etc,
conform programului urbanistic stabilit prin Avizului de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea gi utilizarea spatiufui public se va face cu respectarea reglementirilor cuprinse in Anexa 4 sia
reglementdrilor de mai jos.

Sistemul de spatii publice - trama stradald, aleile pietonale, pietetele, spatiile verzi etc - va fi complet
regtementat prin i PUZ g1 in continuare, se vor elabora proiectele tehnice detaliate, ca parte a procedurii de
urbanizare. Acestea vor fi supuse avizarii de citre Directia Arhitect Sef;

Pentru trama stradala se vor aplica profile transversale unitare, conform Anexel 6 a prezentului Regulament,
ce vor determina caracterul spatiulm public st al zonei,

Profilele transversale vor cuprinde plantafii de arbori in aliniament, locuri de stationare Tn lung, trotuare de
minimum 1,50 m lapame, piste pentru biciclisti.

Cablurile electrice si de comunicatti se vor introduce in subteran, ca $i toate celelalte retele edilitare.
Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzitoare fiecdrei categorii de functiuni, conform Ancxei 1
la prezentu! Regulament.

S _UVa — Subzona verde — scuar, gradind, parc cu acces public nelimitat — a se vedea RLU aferent Uva.
S_Uls_P — Subzona de institufii $i servicii publice constituite in ansambluri independente - a s¢ vedea RLU
aferent Uls P.

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni d¢ administrarea afacertlor

Functiuni financiar bancare

Functiuni terfiare

Furtctiuni de culturd

Functiuni de Invatamant si cercetare

Functiuni de sndtate gi asistentd sociald
Funectiuni sportive

Fuctiuni de turism

Fucttuni comerciale en detail si servicii de mari dimensiuni
Functiuni de servicii industriale si servicii tehnice
Functiuni aferente infrastructurii de transport

Parterele orientate spre spatiile publice vor avea, de reguld, functiuni de interes pentru public.

2. UTILIZART ADMISE CU CONDITIONARI
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Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasirii acestora in subteran sau in afara
spatiuful public.

Garaje publice sau private sub si supraterane in clidiri dedicate cu urnmitoarele conditii:

(a) sd nu fie amplasate exclusiv in aliniament (sd fie amplasate in interiorul parcelei sau in spatele unui tract
dedicat altor functiuni sau in retragere din alintament, ca elemente particulare ale structurii urbane)

(b) accesul autovehiculelor sa se realizeze, de preferinta, din strizi cu circulatie redusi si si fie organizat
astfe] incat si nu perturbe traficul.

Activitdti de micd productie, cu urmaitoearele conditii:

(a) sd fie parte a unel activitdti de tip comercial - productia si fie destacutd preponderent in accasta locatie
(b) spatiile de productie si nu fie dispuse spre spatiile publice

(¢) nivelul de poluare i se incadreze in limitele admise pentru aceastd zond

3. UTILIZARI INTERZISE

Locuire de orice tip.

Activitdti / servicil de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc tehnologic sau
incomode prin traftcul generat.

Depozitare de materiake refolosibile.

Comert en detail in clddiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall ctc.

Comert si alimentatic publicd practicate prin ochiuri mobile in vitrine / ferestre.

Garaje 1n cladiri provizorii amplasate in interiorul parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tchnico-cdilitare,

Constructii provizorii de orice naturd.

Instalatii tehnologice / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilclor.
Publicitate comerciald realizatd cu nerespectarea regulamentului de publicitate stradala local, aprobat;
Orice utilizdri, altele decdt cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd sd afecteze amenajirile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa, daca particularitatile amplasamentului o
impun, cu acordul proprietarilor direct afectats;

I11. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

REGIM ALINIERE

Retragerea de la alintament va fi de minimum 6 m. Prin PUZ de urbanizare se vor stabili regulile dc aliniere
si dimensiunea retragerii pentru ficcare situatie in parte.
Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.

RETRAGERI

Retragerea cladirilor fatd de limitele laterale ale parcelei va fi mai mare sau cel putin egald cu jumitate din
inal{imea cladirii, dar nu mai putin decat 4,5 m.

Retragerea clidirilor fatd de limita posterioard de proprietate va ft mai mare sau cel mult egald cu jumitate
din Tnaltimea clidirilor, misurati la cornisa superioard sau atic Tn punctul cel mai Inalt, cu conditia
respectarii prevederilor normelor tehnice si legislatiet specifice privind securitatea la incendiu.

Este admisd retragerea in trepie, cu conditia asigurdrii la fiecare cornigd sau atic intermediar a regulii de
retragere men{ionate mai sus, referitoare la inatime.
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AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

In cazul coexistentei pe aceeasi parceld a dona corpuri de clidire, intre fatadele acestora se va asigura o
distan{d minima egald cu doud treimi din indlfimea celei mai inalte, dar nu mai pugin de 6 m (sunt admise
configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiei mentionate,
referitoare la inaltime).

ELEMENTE VOLUMETRIE

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numa dacd aspectul lor exterior nu contravine functinnii
acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisd. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura clddirilor va fi de facturd modernd gi va cxprima caracterul programului . Se interzice realizarea
de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Pentru a determina un imagine urband unitard prin PUZ de Urbanizare s¢ va reglementa in mod detaliat
aspectul exterior al cladirilor in ceca ce priveste volumetria, plastica arhitecturald, materialele de finisaj ale
fatadelor, culorile etc.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementdrile cuprinse in Anexa 3 la prezentul
regulament.

INALTIME MAXIMA

Regimul de indltime se va stabili prin PUZ de urbanizare, fard a depdst limitele reglementate in continuare.
Iniltimea maxim3 la cornisd nu va depasi 21 m, iar inilfimea totald {(maxima) nu va depisi 25 m, respectiv
un regim de indlfime de (1-3S/D)+P+5+1R. Ultimul nivel va avea o retragere faf de planul fatadei de
minimum 1,80 m.

Pentru cladirife aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ se pot stabili regimuri de indlfime
mai mari, fard a depdsi 28 m in punctul cel mai inalt.

Sc admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrdrii in indlfimea la corniga reglementata.

DIMENSIUNI SI SUPRAFETE

Se considera construibile, parcelele ce indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:

vor avea front la strada Ve e e,

(a) lungimea frontului fa stradd va fi mai mare sauegalicu 30 m X~ A/, /s A7 e 07
(b) addncimea va fi mai mare sau egald cu frontul la stradd

(¢) suprafata va fi mal mare sau ¢gald cu 1000 mp v

(d) vor avea forma regulatd

Prin exceptie, in cazut parcelelor in Inteles urban existente sau propuse, ce nu indeplinesc conditiile
enumerate mai sus, constructibilitatea acestora va putea fi demonstratd prin PUZ, in functie de specificul
activitatii desfasurate, cu conditia integrarii prevederilor prezentului regulament privind utilizarea

maxime de ocupare i utilizare a tercnurilor.
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CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Autorizarea executirii constructiilor este admisa numai dupa finalizarea procesului de echipare completd
edilitar-urbanistica a teritoriului ce ce a fost definit ca o etapa In procesul de urbanizare prin PUZ.

Toate constructiile se vor racorda pentru asigurarea utilititilor necesare la retelele edilitare edificate,
disponibile si functionale.

Sc interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament i contorizare vor fi integrate in cladiri / imprejmuiri.

Se interzice dispuncrea acriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de un spatiu integrat in cladire destinat colectirii deseurtlor menajere, accesibil
dircect sau indirect din spatiul public. Alternativ, se pot prevedea puncte de colectare a deseurilor comune
pentru mai multe cladiri, organizate in edicule independente, caz in carc distanta de la acestea pénd la cea
mai indepdrtata cladire deservitd va fi de maximum 75 m. Distan{a pana la cea mai apropiatd fereastrd va fi
de minimum 15 m.

CIRCULATIA PIETONILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd cxistd acces direct la drumurile publice sau
private, constituite prin documentatii de urbanism aprobate, sau prin servitute.

Se vor prevedea accese pietonale §i carosabile pentru personal §i vizitatori, pentru colectarea deseurilor
mcnajere i pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiitor.

Accesul la drumurile publice se va face conform avizului §i autorizatiei de construire, eliberate de
administratorul acestora - dupa caz.

Pentru ciile pictonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandd utilizarea pavimentelor
permeabile.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor sc va organiza de regula in interiorul parcelei, in garaje subteranc.

Alternativ, parcajele / garajele pot fi organizate In comun (pachete de parcaje / garaje, garaje colective) pe
terenuri aflate in coproprietate cu ceilal{i detindtori de imobile din zond, situate la distante de maximum 150
m de cel mai indepirtat imobil descrvit.

Se admite stationarea / parcarca autovehiculelor in incintele cladirilor, cu conditia asigurarii distanfei de
minimum 5 m (conform prevederi OMS 119 /2014) de la cel mai apropiat parcaj la limitele laterale i
posterioare de proprietate, in cazul in care vecindtitile au functiune rezidentiala i de minimum 3 m in cazul
in care acestea au alte functiuni. Pentru vizitatori pot fi amenajate locuri de parcare in zona de retragerc fagd
de aliniamentSuprafetele verzi nu pot fi diminuate pentru amenajarea de spatil de parcare.

Pe strazile de acces local se vor organiza suplimentar parcaje in lung, pentru folosinta publica.

Necesarul de parcaje: conform Anexei 2
Atunci cand se previad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele / imobil, necesarul de parcaje va fi

determinat prin insurnarea numirului de parcaje necesar fiecarei functiuai in parte.

S_Uls_P - Subzona de institutii §i servicii publice constituite in ansambluri independe - a s¢ vedea
RLIJ aferent Uls_P.

iMPREJMUIRI
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Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maximai de 80 cm si o parte
transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii
$i patrunderea vegetaglel Tnalfimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m. fmprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inéltime s1 vor fi de tip transparent sau opac.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide tara a afecta spatiul public.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SPATIT LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% din suprafata
totakd si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). In cazul in care se previd garaje/parcaje
subterane care depésesc amprenta cladirii, 50% din spatiile verzi reglementate se vor putea dispune la partea
superioara a acestora.

Spre strada / spatiul public, Tn zoncle de retragere fatd de aliniamente (griadina de fatadd), minim 50% din
suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisi, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau impiedica realizarea constructiilor autorizate.

IV. POSIBILITATE MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI
IV. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Pentru parcelele comune:

POT maxim = 50%
Pentru parcele ce includ cladiri cu garaje/parcaje colective supraterane cu acces public, in care cel putin 40%
din suprafata construitd desfasurati supraterand este destinati acestora:

POT maxim = 60%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Pentru parcelele comunc:

CUT maxim = 2,4
Pentru parcele ce includ cladiri cu garaje/parcaje colective supraterane cu acces public, in care cel putin 40%
din suprafata construitd desfasuratd supraterand este destinatd acestora:

CUT maxim = 3,0

PUZ APROBAT PRIN HCL 932/25.11.2025

Art.]1. Aprobarea PUZ URBANIZARE — Dezvoltarca unei zone de activitdfi economice cu caracter tertiar;
Construire hald de depozitare $i birouri, str, Santdului, nr.cad. 200853, nr.cad.200836 - Oradea, cu
piopunerile de organizare urbanistici, conform documentatiei tehnice.

Amplasarcaconstructiei se va face conform reglementarilorurbanisticeilustrateprin

Descrierca solutiet propuse

Prin documentatia de urbamism s¢ propune:

a) ctapizarca procesului de urbanizare in 3 etape;

b} stabilirea zonei verzi de folosinta comuna in procent de min. 10%;
d) reglementari pe zona studiata;

¢) dezvoltarea retelei stradale pe zona studiata;

Reglementari pentru zona studiata (Etapal, Etapa2, Etapa3)

- Suprafata min.tcren: 1000mp;
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- Front stradd: min.30m (pt loturile noi propuse);

- Funectiuni admise: zona destinaté activititilor economice tertiare;

- Regim maxim de Tnilime: (1-38)+P+5+1R, cu Hmax.coama = 25m;

- POT maxim = 50%, CUT maxim = 2.4;

- POT maxim = 60% pentru parcele ce includ cladiri cu parcaje colective cu acces public;

- CUT maxim = 3 pentru parcele ce includ cladiri cu parcaje colective cu acces public;

- Limita de implantare gard: 18,0m din axul str. Santaniui respectiv str. Suisului, 7,0m din axul
drumurilor publice respectiv 3,0m din axul drumului colector;

- Retragerca minima fatd de aliniament = min.6,0m;

- Retrageri minime fatd de limitele laterale = H/2 dar nu mai putin de 4,5m;

- Retrageri minime fat de limitele posterioare = Hmax./2;

- Peansamblul unei parcele se vor amenaja:

- locuri de parcare aferente functiunii, conform REU aferent PUG (anexa 2);

- spati verzi minim 20% din suprafata totala a parcelei;

- platformai destinatd colectarii deseurilor menajere, accesibild din spatiul publie;

- Se vor amenaja zone verzi de aliniament in suprafatd de 12.500,0mp, reprezentand min.10% din
suprafata totald a zonei studiate, ce vor putea rdmane in proprietate privatd, amenajarea i intretinerea
acestora riméndnd In sarcina mvestitorilor, conform plansa U03; Zonele verzi de aliniament nu sc vor
imprejmui spre spatiul public;

- Extinderca utilitatilor (apd, canalizare, energie electricd), pand la nivelul parcelelor gi realizarea
drumului de acees (drizm balastat) se vor realiza pe chelmiala beneficiarilor;

- Autorizarea constructitlor pe parcelele studiate prin PUZ este conditionati de obtinerea autorizatiilor de
construire pentru dotarea zonei cu retele de utilititi (api, canalizare menajerd si pluviali, energie electrici,
drumuri balastate), urménd ca accste dotéri sa fie finalizate si receptionate pand la data ludrii in folosintd a
constructillor autorizate pe parcelele studiate prin PUZ;

- Sgadmite dezmembrarea loturilor nou propuse cu conditia ca loturile nou create s respecte
reglementirile prevazute din acest PUZ (suprafata minima, front minim, addncime mai mare decét frontul Ia
strada, s8 aibd forma regulatd);

- Se propune alipirea nr.cad.204546 si nr.cad.204539 pentru a reveni la forma inifiald a parcelei;

- Accesul la parcelele propuse se va realiza din drumurile publice existente si propuse;

Pentru ctapele 2 si 3 este previzut o posibild parcelare; In situatia in care se va dori un alt tip de parcelare cu
modificarea reglementdrilor previzute in accastd documentatic, atunci va fi necesar elaborarea unui PUZ,
prin care se va stabili varianta finald dc parcclare respectiv reglementiri cu privire la mobilarea parcelelor
din acea etapi;

Pc tercnul cu nr.cad.200853 (ctapa 1) se propune construirea unei hale de depozitare si birourti:

- Regim de indltime propus:P+Ep;

- Nrlocuri de parcari propuse in incinta: 6 locuri pentru astoturisme si 4 locuri pentru TTIR; Accesul la
parcaje se va realiza din interiorul parcelei si nu din domeniul public;

- Constructia se va amplasa: retrasd la min.6m de la noul aliniament, retrasa la min.4,50m fata de
mejdiile laterale respectiv retrasi la min.49m fati dc mejdia posterioari;

- Se va amenaja zone verzi de aliniament (adiacent parcelei);

- Se propune reglementarea drumului public cu nr.cad.207126 la profil de t4m (7,0m din ax pe partea
beneficiarilor)

- Terenul destinat {argirii drumului public cu nr.cad.207126 va trece din domeniud privat in domeniul
public dupa aprobarea documentatiei de urbanism in Consiliul Local, si se va inscrie in CF ca drum public in
favoarea Municipiubui Oradea prin grija Directiei Patrimoniului Imobiliar;,

- In situatia in care se va dori o altd investitie pe parcela, se va respecta intocmai reglementarile din PUZ,
—Etapa [,

Terenul cu nr.cad.161570 (FEtapa 1) se va parcela in 4 loturi construibile;

- PeLotul | se propune construirea unui spatiu comercial:

- Regim de iniltime propus: Parter;

- Nrlocuri de parcéri propuse in incinta: 60 locuri pentru autoturisme + 6 locuri pentru TIR; Accesul la
parcaje se va realiza din interiorul parcelei si nu din domeniul public;

- Constructia se va amplasa: retrasd la min.6m de la noul aliniament (min.24m din axul strizilor
Santdului s1 Suisului, min.9,0m din axul drumului colector);
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- Sevaamenaja zone verzi de aliniament (adiacent parcelei);

- Se propune:

- reglementarea str. Suisului la profil transversal de 36mm;

- retragerea gardului fa 18m din axul str.Santaului;

- largirea si continuarea drutnului cu nr.cad,207126, prevazut la profil de 14m;

- constituirea si devierea drumului colector (profil de 6m cu un singur sens);

- Accesul la Lotul 1 se va reafiza doar din str.Santiului pani la realizarea drumului colector;

- Terenul destinat largirii str. Suigului i a drumului public cu nr.cad.207126 va trece din domeniul privat
in domeniul public dupi aprobarca documentatiei de urbanism in Consiltiul Local, si se va inscrie in CF ca
drum public in favoarea Municipiului Oradea prin grija Dircctiei Patrimoniului Imobiliar;

- La faza DTAC s¢ va prezenta CF cu destinatia de drum public In situatia in care se propune acces si din
drumul colector respectiv se va prezenta aviz CNAIR,

- Insituatia in care sc va dori o altdl investifie pe parcela, se vor respecta intocmai reglementrile din PUZ
— Etapa 1;

Modernizarca circulatiel pe zona studiatd

- Sepropune dezvoltarea retelei stradale, astfel:

- largirea str.Suisuiui la profil transversal de 36m (cu propunerc de cedare);

- ldrgirea str.Santiului la profil transversal de 36m (cu retragere gard);

- ldrgirea drumului public cu nr.cad.207126 la profil transversal de 14m si continuarea lui pand in str.
Santaului {str."A");

- ldrgirea nr.cad. 160724 la profil transversal de 14m si constituire ca drum public, care va face legatura
intre strizile Suisului si Santdului (str."B");

- devierea drumului colector pe terenul cu nr.cad. 161570, cu profil de 6m;

- LEA 110 KV propusi pentru introducere in subteran;

- Reglementarea drumurilor publice existente respectiv constituirca de noi drumuri publice se vor realiza
etapizat, pe misura dezvoltirilor, conform propunerii din plansa 3/U- Circulatia terenurilor;

- Profilele stradale sunt figurate in plansa 2U;

- Terenul necesar ldrgirii/constituirii drumurilor previzute in aceasta documentatie va trece din
proprietate privatd in domeniul public, etapizat;

Astgurarea utilitdtilor:: alimentarca cu energie electricd, apd si canalizare se va realiza prin racord la retcle
edilitare existente din zond, pe cheltuiala beneficiarilor;

- Autorizarca constructiilor pe parcelele studiate prin PUZ cste conditionatd de obtinerca autorizatiilor de
construire pentru dotarca zonei cu retele de utilititi (apd, canalizare menajerd si pluviald, energie electricd,
drumuri balastate), urménd ca accste dotéri s@ fic finalizate si receptionate pana la data ludrii in folosintd a
constructiilor autorizate pe parcelele studiate prin PUZ;

Art.2. Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUZ URBANIZARE, au un termen
de valabilitate dc 8 ani de la data aprobarii for, termen in care prevederile prezentului PUZ trebuiesc puse in
aplicarc.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat™ pentru; Informare tehnica si juridica
pentru licitatie

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferd
dreptul de a executa lucrari de constructii

4. OBLIGATIT ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scoput elaboririi documentatiel pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de
desflintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediukui:

Agentia Pentru Protectia Mediului Bihor, Oradea, B-dul Dacia, nr. 25/A
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In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva ETA) privind evaluarea efectelor anumilot proiecte
publice g1 private asupra mediului, modificatd prin Dircctiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarca anumitor planuri si programe in
tegaturd cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justijie, a Directivei 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriala de mediu pentru ca aceasta sd analizeze i sa decidd, dupa caz, ncadrarca/neincadrarca proiectului
investifici publice/private in lista proiectelor supusc evaludrit impactului asupra mediului.

fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/C EE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoard dupd emiterea certificamului de urbanism, anterior depuncrii documentatiei pentru autorizarca executirii
lucrérilor de constructii la autoritatea administratici publice competente.

In vederea satisfacerii cerinelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenti
pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului si al
formularii unui punct de vedere oftcial cu privire la realizarea investitici in acord cu rezultatele consultdrii publice.

In aceste conditii;

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederca evaludrii inifiale a investitici $1 stabilirii necesititii evaludrii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a notificirii privind intengia de realizare a proicctului sc¢
va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului
asupra mediului $i/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoriti{ii administratiei
publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarca executdrii lucrdrifor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterca certificatutui de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFITNTARE va fi insotiti de
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b} dovada titlului asupra imabilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul dc plan cadastral actualizat
la zi §i extrasul de carte funciard de informare actualizat 1a zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizatd);

¢) documentatia tehnicd - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

r1D.TAC. [1D.T.O.E. [1D.TA.D.
d) avizele §i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.l) avize si acorduri privind wilititile urbane si infrastructura:

[ ] alimentare cu api I ] gaze naturale Alte avize/acorduri:
[ ] canalizare [ ] tetefonizare [ | RCS&RDS

[ 1 alimentare cu cnergic electricd [ ] salubritate []GTS TELECOM
[ ] alimentare cu energie termicd [ } transport urban []SC TRANSGEX

d.2) avize si acorduri privind:
[ ] securitatea ia incendiu [ 1 protectia civild { ] sinatatea populatie:

d.3) avize/acorduri specifice ale administratici publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copic):

(] [l [}

d'.4') ‘Sltll-ldii de specialitate:

e) punctul de vedere/actul admintistrativ al autorititii compctente pentru protectia mediufui (copie);
f) Dovada inregistrérii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roménia { 1 exemplar original).
2) Documentele de platd ale urmdatoarelor taxe (copie);
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luni de la data emiterii.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de _ 12
PRIMAR. FaOMANN

Flopim Birt 7

ORI ADIA
PRIMARIA

(¥l

<12~

Achitat taxa de 0 lei conform chitantei nr. scutit

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

il e

{ PRIMARIA MUN

ETUL B s———
| JUDETUL BIHOR

SECRETA
EugeniaBotber

INSPECTOR,
Dorian Costea
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