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I. CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publica a spatiului cu destinatia de boxa
situat in mun. Oradea, str. Republicii nr. 55 — boxa 1 (subsol)

Art. 1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza a fi inchiriat

Bunul ce urmeaza a fi inchiriat este situat in mun. Oradea, str. Republicii nr. 55 — boxa 1 (subsol) inscris in CF
204326-C1-U7 Oradea avand SU = 19,20 mp si SC = 25,30 si terenul aferent.

Art. 2. Destinatia si regimul bunului care face obiectul inchirierii

Imobilul situat in mun. Oradea, str. Republicii nr. 55 — boxa 1 (subsol) se afla in administrarea Directiei Patrimoniu
Imobiliar, avénd destinatia de boxa.

Imobilul va fi folosit in baza contractului de inchiriere, conform destinatiei.

Imobilul nu va putea fi subinchiriat.

Art. 3. Conditii generale ale inchirierii

3.1. Obligatiile privind protectia mediului

Locatarul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului pe toata durata contractului de
inchiriere.

Locatarul este obligat, pe toata durata inchirierii, sa nu utilizeze imobilul pentru depozitarea deseurilor din categoria
celor periculoase, toxice, explozive, menajere, provenite din constructii, din curatarea si intretinerea spatjilor verzi
ori provenite din diverse procese tehnologice precum si a deseurilor de orice natura.

Nerespectarea obligatiilor mentionate anterior duce la incalcarea obiectului contractului i ca urmare contractul va
inceta, fara nici o alta formalitate prealabila si fara interventja instantei de judecata, in baza unei notificari transmise
de catre locator. Incetarea contractului va produce efecte de la data stabilitd in notificare, urmand ca pe cheltuiala
locatarului sa se aduca imobilul inchiriat la starea initjiala in care a fost predat.

3.2. Obligatiile privind exploatarea imobilului

Imobilul ce urmeaza a fi inchiriat va fi utilizat de catre chirias pe toata durata contractului, in conditiile prevazute in
contract, urmand ca la incetarea contractului sa fie restituit, liber de sarcini, proprietarului/administratorului bunului.
Pe toata perioada contractului de locatiune este interzisa modificarea destinatiei imobilului pentru care s-a incheiat
contractul.

Imobilul se va preda adjudecatarului in starea tehnica in care se afla la data desfasurarii licitatiei. Ulterior predarii,
adjudecatarul nu poate formula pretentii sau obiectiuni referitoare la starea spatiului, urméand sa efectueze, pe
cheltuiala proprie, lucrarile de reparatii, imbunatatiri sau modernizari ale acestuia.

Orice investitie sau amenajare a spatiului inchiriat se va realiza numai in baza si dupa obtinerea acordului scris al
locatorului, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

3.3. Durata inchirierii
Contractul de inchiriere va fi incheiat pe o perioada de 5 ani, cu posibilitatea de prelungire prin acordul partilor.

3.4. Elemente de pret

(1) Pretul de pornire al licitatiei pentru inchirierea imobilului situat in mun. Oradea, str. Republicii nr. 55 — boxa 1
(subsol), stabilit in baza HCL nr. 56 din 29.01.2026 este de 109,50 lei / luna.

(2) n cazul acestui imobil nu sunt aplicabile prevederile Legii nr. 448/06.12.2006 privind protectia si promovarea
drepturilor persoanelor cu handicap sau alte reduceri/scutiri potrivit legislatiei in vigoare privind plata chiriei.

(3) Pretul de adjudecare se actualizeaza anual cu un indice de inflatie estimat, comunicat de Comisia Nationala de
Prognoza, urmand a se regulariza in primul trimestru al anului urmator cu indicele de inflatie cumulat, comunicat de
Institutul National de Statistica la nivelul lunii decembrie.



Art. 4. Plati necesare pentru participarea la licitatie

(1) Taxa de participare la licitatie, in cuantum de 50 lei, este obligatorie si se constituie prin ordin de plata in contul
organizatorului licitaiei, respectiv contul nr. RO19TREZ07621360250XXXXX deschis la Trezoreria Oradea, titular
de cont Municipiul Oradea, cod fiscal 4230487, sau va fi achitata in numerar la casieria organizatorului.

Aceasta taxa reprezinta un venit al organizatorului $i nu se mai restituie ofertantilor sau potentialilor ofertanti (care
au achitat taxa, dar nu au depus documentele de calificare, au participat sau nu prin imputernicit la licitatie, au
castigat sau nu licitatia).

(2) Garantia de participare la licitatie, in cuantum de 219 lei, este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii
a doua chirii lunare (calculate pornind de la pretul minim de inchiriere) si poate fi constituita prin ordin de plata in
contul organizatorului licitatiei, respectiv contul nr. RO02TREZ0765006XXX000160 deschis la Trezoreria Oradea,
titular de cont Municipiul Oradea, cod fiscal 4230487, sau va fi achitata in numerar la casieria organizatorului.
Garantia de participare nu este purtatoare de dobanzi sau indexari.

Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta inainte de inceperea licitatiei, in oricare dintre
etapele acesteia.

Ofertantul declarat castigator va pierde garantia de participare daca nu se prezintd sa incheie contractul in termenul
prevazut in prezentul Caiet de sarcini.

Pentru ofertantul care céstiga licitatia, garantia de participare va raméne in contul organizatorului, urmand a fi
completatd péna la echivalentul chiriei licitate pe un trimestru si se va constitui in garantie pentru neplata chiriei.
incheierea contractului de inchiriere este conditionata de constituirea garantiei de neplata chiriei.

Pentru ceilalti participantji la licitatie, garantia de participare se restituie, la cerere. Cererea de restituire a garantjei
va cuprinde in mod expres contul si banca la care urmeaza a fi virata suma respectiva.

Art. 5. Organizarea si defasurarea licitatiei

Licitatia publica se va initia prin publicarea unui anunt de catre autoritatea contractantd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, pe pagina sa de
internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatie electronice.
Anuntul de licitatie va cuprinde cel pufin urmatoarele elemente:
1) Informatii generale privind autoritatea contractanta;
2) Informatji generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si identificarea bunului
care urmeaza sa fie inchiriat;
3) Informatii privind documentatia de atribuire, respective modalitatea prin care persoanele interesate pot intra in
posesia documentatiei de atribuire;
4) Informatii privind ofertele:

- data-limita de depunere a ofertelor;

- adresa la care trebuie depuse ofertele;

- informatii privind prezentarea ofertei;
5) Data silocul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere si evaluare a ofertelor;
6) Instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;
7) Data transmiterii anunfului de licitatie catre institutiile abilitate in vederea publicarii.
Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data - limita pentru
depunerea ofertelor, incluzand in termen si ziua in care el incepe sa curga si ziua cand se implineste.

Art. 6. Programul licitatiei:

Termenul limita pentru solicitarea clarificarilor privind documentatia de atribuire 19.02.2026 ora 09:00 la
sediul Primariei municipiului Oradea (Piata Unirii nr. 1) - Sala Ghiseelor de la parterul institutiei (Piramida).

Termenul limita de depunere a ofertelor este 03.03.2026 ora 11:00 la sediul Primariei municipiului Oradea (Piata
Unirii nr. 1) - Sala Ghiseelor de la parterul institutiei (Piramida).

Licitatia se va desfasura in data de 06.03.2026 ora 10:00 in Sala Mica ,Rimler Karoly” -Piata Unirii nr. 1,et. I.
Anuntul de licitatie a fost transmis catre institutiile abilitate, in vederea publicarii, la data de 09.02.2026.



Art. 7. Participantii la licitatia publica

La licitatie se poate inscrie orice persoana fizica roména sau straina, care indeplineste cumulativ urmatoarele

conditii:

- aplatit taxele privind participarea la licitatie (taxa de participare si garantia de participare);

- adepus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate si in termenele
prevazute in documentatia de atribuire;

- are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributjilor catre bugetul
consolidat al statului si catre bugetul local;

- face dovada realizarii unui venit stabil prin contract de munca/adeverinta de venit/cupon de pensie/conventie
civila/PFA sau alte documente doveditoare, in vederea achitarii chiriei lunare si a cheltuielilor aferente imobilului;

- ofertantul si, dupa caz, sotul/ sotja acestuia sau alte persoane aflate in intretinerea sa, sa nu fi fost evacuat din
culpa proprie dintr-un imobil aflat in proprietatea/administrarea Municipiului Oradea.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica anterioara

privind bunurile statului sau ale unitafilor administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat contractul din culpa proprie.

Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la data desemnarii persoanei respective drept castigatoare

la acea licitatje.

Art. 8. Requli privind documentele de participare la licitatie

Ofertele se depun la sediul autoritatji contractante, respectiv la sediul Primariei Municipiului Oradea, Piata Unirii nr.1,
Sala Ghiseelor de la parterul institutiei (Piramida) ghiseele 1 sau 2, intr-un singur exemplar, avand doua plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior, ce vor contine documentele prevazute in Caietul de sarcini si care se
inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora.

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba roména.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate stabilita de
autoritatea contractanta.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru depunere, stabilite Tn
anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majora, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei-limita pentru
depunere se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea acestora, autoritatea
contractantd urménd a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

Pe plicul exterior se va indica numele ofertantului, domiciliul acestuia, numarul de telefon si obiectul licitatiei pentru
care este depusd oferta: “Licitatie publica pentru inchirierea spatiului cu destinatia de boxa, situat in mun.
Oradea, str. Republicii nr. 55 - boxa 1 (subsol). A nu se deschide péna la data de 06.03.2026 ora 10:00”, si
va trebui sa contina:

e Fisa ofertantului, conform Formularului nr. 1,

o Declaratia de participare la licitatie, conform Formularului nr. 2;

 Actele de identitate si de stare civila ale tuturor membrilor familiei ofertantului (sot, sotie, copii): carti de
identitate, certificate nastere, certificat casatorie (dupa caz);

o Dovada realizarii unui venit stabil de catre ofertant si ceilalti membri ai familiei (sot, sotie, copii, alte
persoane aflate in intretinere), dupa caz, prin contract de munca/adeverinta de venit/cupon de pensie/conventie
civila/PFA sau alte documente doveditoare, in vederea achitarii chiriei lunare si a cheltuielilor aferente imobilului;

« imputernicire notariala in original, acordata persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul procedurii de licitatie
publica, insotita de actul de identitate al imputernicitului (dupa caz);

o Certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca ofertantul nu are datorii fata de bugetul
general consolidat (bugetul de stat), valabil la data deschiderii ofertelor - original;

o Certificat / adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitaii - administrativ
teritoriale unde isi are domiciliul ofertantul, care sa ateste ca persoana nu are datorii, valabil la data deschiderii
ofertelor - original;

e Declaratia privind protectia mediului inconjurator, conform Formularului nr. 4,

 Declaratia privind conditiile specifice impuse de natura bunului inchiriat, conform Formularului nr. 5,



o Dovada achitarii taxei de participare la licitatie;

o Dovada achitarii garantiei de participare la licitatie,

e Plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, fara ingrosari, stersaturi sau modificari, conform Formularului nr.
3, si pe care se inscriu numele ofertantului, precum si domiciliul acestuia.

Art. 9. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantjlor;

c) protectia mediului inconjurator;

d) conditji specifice impuse de natura bunului inchiriat.
Ponderea fiecarui criteriu stabilit in documentatia de atribuire este proportionala cu importanta acestuia apreciata
din punctul de vedere al asigurarii unei utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului inchiriat.
Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute la art. 9 este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa
depaseasca 100%.
Autoritatea contractanta trebuie sa {ina seama de toate criteriile prevazute in documentatia de atribuire, potrivit
ponderilor prevazute la art. 9.

9.1. Ponderea criteriilor de atribuire a contractului este:
a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat - 40 de puncte,
b) capacitatea economico-financiara a ofertantului - 20 de puncte,
c) protectia mediului inconjurator - 20 de puncte,
d) condiii specifice impuse de natura bunului inchiriat - 20 puncte.

9.2. Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmatorul:

a) Pentru criteriul de atribuire prevazut la art. 9 lit. @) punctajul se acorda astfel:

1) pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat (Chiria max.) se acorda punctajul
maxim alocat de 40 de puncte.

2) pentru celelalte chirii ofertate (Chiria 1, Chiria 2, $.a.m.d.) punctajul se calculeaza proportional, astfel: Chiria
1/ Chiria max. x 40 pct.

b) Pentru criteriul de atribuire prevazut la art. 9 lit. b) punctajul se acorda astfel:

1) pentru cel mai mare nivel al veniturilor nete ale ofertantilor (Venitul max.) se acorda punctajul maxim alocat
de 20 de puncte.

2) pentru celelalte venituri nete ale ofertantilor (Venitul 1, Venitul 2, s.a.m.d.) punctajul se calculeaza
proportional, astfel: Venitul 1/ Venitul max. x 20 pct.

c) Pentru criteriul de atribuire prevazut la art. 9 lit. ¢) punctajul se acorda astfel: daca ofertantul prezinta
declaratia privind protectia mediului inconjurator (Formularul 4) - se acorda 20 de puncte. Daca ofertantul nu
prezinta documentul aferent acestui criteriu se acorda 0 puncte.

d) Pentru criteriul de atribuire prevazut la art. 9 lit. d) punctajul se acorda astfel: daca ofertantul prezinta
declaratja privind conditiile specifice impuse de natura bunului inchiriat (Formularul 5) - se acorda 20 puncte. Daca
ofertantul nu prezintd documentul aferent acestui criteriu se acorda 0 puncte.

Art. 10. Determinarea ofertei castigatoare

(1) Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului/criteriilor de atribuire
precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanté are dreptul de a solicita clarificari si, dupa
caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele
solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de catre autoritatea
contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

(4) Ofertantji trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatji contractante in termen de 3 zile lucratoare de la primirea
acesteia.

(5) Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, s&@ determine aparitia unui
avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor, prevazuta in anunful de
licitatie.



(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele care nu respecta
prevederile art. 336 alin. (2) - (5) din O.U.G. nr. 57/2019.

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca ofertele sa intruneasca condijile prevazute
la art. 336 alin. (2) - (5).

(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal in care
se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la alin. (9) de catre
toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantji prezenti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de sarcini.
(12) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia
intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de
catre toti membrii comisiei de evaluare.

(13) n baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12), comisia de evaluare intocmeste,
in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritaii contractante.

(14) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractantd informeaza
in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderi.

(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatjei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, {indnd seama de ponderile prevazute la art. 340 alin.(2)
din O.U.G. nr. 57/2019. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

(17) Tn cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea se va face in functie de
punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare. in cazul egalitaii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire: capacitatea economico-financiara
a ofertantilor (suma veniturilor nete lunare realizate de ofertant, calculata prin raportare la ultima luna pentru care s-
au depus documentele justificative). In cazul egalitétii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire: conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

(18) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie semnat de
toti membrii comisiei.

(19) Tn baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12), comisia de evaluare intocmeste,
in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritaii contractante.

(20) Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind
castigatoare.

(21) Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (23) din O.U.G. nr. 57/2019.

(22) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii termenului prevazut la
art. 341 alin. (26) din O.U.G. nr. 57/2019, poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa

(23) Tn cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte valabile,
autoritatea contractantd este obligatd sa anuleze procedura si s& organizeze o noua licitatie, cu respectarea
procedurii prevazute la alin. (1) - (13).

(24) Tn cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio ofertd valabila,
autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

(25) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.

(26) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in condiiile prevazute la art. 336 alin. (1) - (12) din O.U.G. nr. 57/2019.
(27) In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau renuntarea la
anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza
carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei parti, daca posibilitatea de
ajustare a fost prevazuta in documentatia de atribuire.

Art. 11. Protectia datelor

Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei inchirieri, autoritatea contractanta are obligatia de a asigura
protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura
in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.



Art. 12. Comisia de licitatie

La nivelul autoritatii contractante se organizeaza o comisie de licitatie, componenta acesteia fiind aprobata prin
Hotararea Consiliului Local al municipiului Oradea si membrii nominalizati prin dispozitie a Primarului municipiului
Oradea, care adopta decizii in mod autonom si numai pe baza criteriilor de selectie prevazute in instructiunile privind
organizarea si desfasurarea licitatiei.

Comisia de licitatie este compusa dintr-un numar de 5 membri. Fiecare membru al comisiei de licitatie are desemnat
un supleant.

Presedintele comisiei de licitatie i secretarul acesteia sunt numiti dintre reprezentantji autoritatii contractante in
comisie.

Fiecare dintre membrii comisiei de licitatie beneficiaza de cate un vot. Persoanele invitate beneficiazé de un vot
consultativ.

Deciziile comisiei de licitatie se adopta cu votul majoritatii membrilor.

Membrii comisiei de licitatie, supleantji si invitatii trebuie sa respecte regulile privind conflictul de interese potrivit art.
321 din O.U.G. nr. 57/2019.

In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de licitatie sesizeaza de indata autoritatea contractanta despre
existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.
Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia se afld in
imposibilitate de participare datorita unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

Art. 13. incheierea contractului de inchiriere

(1) Contractul de inchiriere se va incheia numai dupa implinirea unui termen de 20 zile calendaristice de la data
realizarii comunicarii referitoare la atribuirea contractului.

(2) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului inchiriat, potrivit specificului
acestuia.

(3) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

(4) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului Tnainte de expirarea
termenului.

(5) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii
garantjei echivalenta cu valoarea a trei chirii lunare.

Art. 14. Neincheierea contractului de inchiriere

(1) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata daunelor-interese.
(2) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de licitatie se anuleaza,
iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

(3) Daunele-interese prevazute la alin. (1) se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritoriala se afla sediul
autoritatii contractante, la cererea partji interesate, daca pariile nu stabilesc altfel.

(4) Tn cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigétor din cauza
faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora sau in imposibilitatea fortuita de a executa
contractul, autoritatea contractantd are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in condijile in
care aceasta este admisibila.

(5) in cazul in care, in situatia prevazuta la alin. (4), nu existd o oferta clasata pe locul doi admisibila, se aplica
prevederile alin. (2).

(6) In cazul in care un ofertant este declarat castigator in doua sau mai multe licitatii organizate in aceeasi sesiune,
autoritatea contractanta va declara céstigatoare prima oferta inregistrata de catre acesta la sediul institutiei, luédnd
in considerare data si ora depunerii acesteia.

Art. 15. Requli privind conflictul de interese

Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie organizatorul are obligatia de a lua toate masurile pentru a evita situatiile
de natura sa determine aparitia unui conflict de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale.

Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de a fi ofertanti,
sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie.

Nu au dreptul de a fi implicate in procesul de verificare a ofertelor, urmatoarele persoane: sot/sotie, ruda sau afin
pana la gradul al ll-lea inclusiv cu ofertantul;



Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor trebuie sa pastreze
confidentialitatea asupra continutului ofertelor, precum si asupra altor informatii prezentate de catre ofertanti a caror
dezvaluire ar putea aduce atingere dreptului acestora de a-si proteja proprietatea intelectuala sau secretele
comerciale, precum si asupra lucrarilor comisiei de evaluare.

Art. 16. Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac

Solutionarea litigiilor de orice fel care decurg din executarea contractului de inchiriere se vor solutiona pe cale
amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre solutionare instantelor judecatoresti
de drept comun.

Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui jurisdictie se afla sediul
locatorului.

Art. 17. Dispozitii finale

(1) Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Documentatia de atribuire se considera insusite/acceptate
de catre ofertanti.

(2) Daca se constata ca ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de calificare, aceasta poate fi exclus
din procedura licitatiei, atat timpul desfasurarii sedintei, cat si ulterior pana la semnarea contractului de inchiriere.
(3) In caz de renuntare, dupa adjudecarea licitatiei, ofertantul pierde garantia de participare la licitatie.

(4) Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in completarea celor cuprinse in prezentul Caiet de sarcini.
(5) Prezentul Caiet de sarcini face parte integranta din documentatia privind licitatia pentru inchirierea imobilului
descris la Art. 1.

(6) Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei, se publica pe site-ul www.oradea.ro, sectiunea
- Licitatii — anunturi de transparenta.

(7) Daca din diferite motive, licitatia se aména, se revoca sau se anuleazd, Decizia de amanare, revocare sau
anulare nu poate fi atacata de ofertanti. in cazul revocarii sau anularii licitatiei, ofertantilor Ii se va returna garantia
de participare la licitatie in baza unei cereri scrise, inregistrate la Priméria Municipiului Oradea, in termen de maxim
10 zile.

(8) Drepturile si obligatiile parilor, executarea si incetarea contractului raspunderea contractuala si rezolvarea
litigiilor se vor stabili prin contractul de locatiune (inchiriere), incheiat conform legislatiei in vigoare.



http://www.oradea.ro/

Il. FISA DE DATE A PROCEDURII

aferenta procedurii de inchiriere, prin licitatie publica, a spatiului cu destinatia de boxa,
situat in mun. Oradea, str. Republicii nr. 55 — boxa 1 (subsol)

Informatii generale privind autoritatea contractanta:

Municipiul Oradea, cu sediul administrativ in mun. Oradea, str. Piata Unirii nr. 1, jud. Bihor
Codul fiscal: 4230487

Telefon / fax: 0359 468 010 int. 159

E-mail: primarie@oradea.ro

Persoana de contact: Andreea Balmos

Informatii generale privind obiectul licitatiei:

Bunul ce urmeaza a fi inchiriat este situat in mun. Oradea, str. Republicii nr. 55 — boxa 1 (subsol) inscris in CF
204326-C1-U7 Oradea avand SU = 19,20 mp si SC = 25,30 si terenul aferent.

Informatii privind temeiul legal al organizarii procedurii:
- OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
- Hotararea Consiliului Local al municipiului Oradea nr. 56 din 29.01.2026.

Organizarea procedurii de licitatie:

Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, intr-
un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatje locala, precum si pe site-ul Primariei Municipiului Oradea,
www.oradea.ro. Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data
limita pentru depunerea ofertelor.

Termenul limita pentru solicitarea clarificarilor privind documentatia de atribuire este 19.02.2026 ora 09:00
la sediul Primariei municipiului Oradea (Piata Unirii nr. 1) - Sala Ghiseelor de la parterul institutiei (Piramida).

Termenul limita de depunere a ofertelor este 03.03.2026 ora 11:00 la sediul Primariei municipiului Oradea (Piata
Unirii nr. 1) - Sala Ghiseelor de la parterul institutiei (Piramida).

Licitatia se va desfasura in data de 06.03.2026 ora 10.00 in Sala Mica ,Rimler Karoly” - Piata Unirii nr. 1, et. .
Anuntul de licitatie a fost transmis catre institutiile abilitate, in vederea publicarii, la data de 09.02.2026.

Informatii privind documentatia de atribuire:

Documentatia pentru inscriere la licitatie poate fi obtinuta gratuit prin descarcarea de pe site-ul oficial al Primariei
municipiului Oradea - www.oradea.ro, sectiunea Licitatii — anunturi de transparenta.

Criterii de calificare a participantilor la licitatia publica:

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica, romana sau straina, care indeplineste cumulativ
urmatoarele conditji:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatje, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta, impreuna cu documentele solicitate, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre bugetul
consolidat al statului si catre bugetul local;

d) ofertantul si, dupa caz, soful/ sotia acestuia sau alte persoane aflate in intretinerea sa, sa nu fi fost evacuat din
culpa proprie dintr-un imobil aflat in proprietatea/administrarea Municipiului Oradea.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica anterioara
privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul orinu a
platit preful, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei
respective drept castigatoare la licitatie.
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Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere, precum si ponderea lor
Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantjlor;

c) protectia mediului inconjurator;

d) conditji specifice impuse de natura bunului inchiriat.
Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in caietul de sarcini si trebuie sa fie proportionald cu importanta acestuia,
apreciata din punctul de vedere al asigurarii unei utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului inchiriat.
Ponderea fiecaruia dintre criteriile este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie s& depaseasca 100%.

Atributiile Comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise;

c) analizarea si evaluarea ofertelor;
)
)

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor. Comisia de evaluare adopta decizii in mod
autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in ofertele analizate.

Desfasurarea procedurii de inchiriere:

Procedura de licitatie se va desfasura in 2 etape:

Etapa I: Deschiderea plicurilor exterioare si stabilirea ofertantilor calificati pentru etapa a doua.

in data si ora stabilita in anuntul privind demararea procedurii de licitatie pentru deschiderea ofertelor, la sediul
Primariei municipiului Oradea (mun. Oradea, Piata Unirii nr. 1) se vor prezenta membrii Comisiei de licitatje.

In partea introductiva a procesului verbal se va consemna faptul c& plicurile au fost sau nu intacte, in sensul c&
partea lipita a acestora a fost afectata / nu a fost afectata prin dezlipire sau alta modalitate de deschidere.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare, Comisia de licitatie descalifica ofertantii care nu au depus toate documentele
si datele prevazute in documentatia de atribuire.”

* In situatii justificate, Comisia de licitatie poate hotri, acordarea unui termen de completare a documentatiei.
Sunt considerate oferte valabile si se califica ofertantii care indeplinesc toate criteriile de valabilitate prevazute in
Caietul de sarcini.

Dupa analizarea confinutului plicului, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul comisiei de licitatie va intocmi un
proces verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, precum si ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate
si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul - verbal se semneaza de catre tofi
membrii comisiei de licitatje.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor, cel putin doua
oferte sa fie valabile. In cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie.

In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio oferta valabila, autoritatea
contractanta anuleaza procedura de licitatie. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire
aprobata pentru prima licitatje.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita clarificari si, dupa caz,
completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.
Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite ofertantilor de catre autoritatea
contractanta.

Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa determine aparitia unui
avantaj in favoarea unui ofertant.




Etapa II: Determinarea ofertei castigatoare si atribuirea contractului de inchiriere.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile prevazute in caietul de sarcini.
Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicérii criteriilor de atribuire.

in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea se va face n functie de
punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare. In cazul egalitétii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire: capacitatea economico-financiara
a ofertantilor (suma veniturilor nete lunare realizate de ofertant, calculata prin raportare la ultima lund pentru care s-
au depus documentele justificative). In cazul egalitétii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire: conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat. Pe baza evaluarii ofertelor,
secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care va fi semnat de membrii comisiei. in baza
procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
autoritatii contractante.

Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilita ca fiind
castigatoare.

Alte informatii

Ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata céstigatoare, vor fi informati asupra motivelor
ce au stat la baza deciziei respective, iar ofertantul castigator va fiinformat cu privire la acceptarea ofertei prezentate.
Contractul de inchiriere se incheie numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii
informarii.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine pierderea garantiei de
participare.

Procedura de licitatie se anuleaza si se poate relua in conditiile legii.

impotriva modalitatii de desfasurare a licitatiei se pot depune, de catre ofertanti, contestatii, in maxim 24 de ore de
la adjudecare.

La data incheierii contractului, castigatorul licitatiei are obligatia de a depune o suma in lei echivalenta cu valoarea
a trei chirii lunare, cu titlu de garantie.

Prezenta documentatie de atribuire se completeaza cu prevederile Ordonantei de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac.

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea contractului
de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii nr.
554/2004, a contenciosului administrativ, actualizata cu modificarile si completarile ulterioare

Illl. FORMULARE

Formularul nr. 1: Fisa ofertantului;

Formularul nr. 2: Declaratie de participare;

Formularul nr. 3: Formular de oferta;

Formularul nr. 4: Declaratie privind protectia mediului inconjurator;

YV V.V V V

Formularul nr. 5: Declaratie privind conditiile specifice impuse de natura bunului inchiriat.



FISA OFERTANTULUI

Formularul nr. 1

pentru participarea la licitatia publica privind inchirierea spatiului cu destinatia de boxa

situat in mun. Oradea, str. Republicii nr. 55 — boxa 1 (subsol)

1) Ofertant Numele

Prenumele
2) CNP: / / / / / / / / / /
3) Carte / Buletin de identitate, Seria Nr.

4) Adresa de domiciliu

5) Telefon

6) Adresa de e-mail

* Daca este cazul
7) Reprezentant legal / imputernicit
Numele

Prenumele

8) Carte / Buletin de identitate, imputernicit, Seria

9) Procura notariala Nr. din

Nr.

10) Adresa de corespondenta

Data

Semnatura ofertant




Formularul nr. 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE

pentru participarea la licitatia publica privind inchirierea spatiului cu destinatia de boxa

situat in mun. Oradea, str. Republicii nr. 55 — boxa 1 (subsol)

Catre

Urmare a anuntul publicitar aparut in publicatia din data de

Prin prezenta,

(numele si prenumele ofertantului)
manifest intentia ferma de participare la licitatia publica privind inchririerea spatiului cu destinatia de
boxa, situat in mun. Oradea, str. nr. , organizata in sedinfa din data

ora de catre Municipiul Oradea.

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incetarea contractului, a
conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in Caietul de
sarcini i imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Cunosc starea tehnica a spatiului care face obiectul licitatiei si nu voi formula pretentii sau

obiectiuni ulterioare cu privire la starea acestuia.

* Daca este cazul
La locul, data si ora indicata de dumneavoastra pentru sedinfa de licitatie in numele meu va participa

dl/dna , posesor al CI/Bl Seria , Nr.
imputernicit prin Procura Notariala nr. , din data de . . emisa
de , 8 ma reprezinte i sa semneze actele incheiate cu aceasta
ocazie.

Data Semnatura ofertant




Formularul nr. 3

FORMULAR DE OFERTA*

pentru participarea la licitatia publica privind inchirierea spatiului cu destinatia de boxa

situat in mun. Oradea, str. Republicii nr. 55 — boxa 1 (subsol)

Subsemnatul in calitate de participant la

procedura de licitatie publica, pentru inchirierea spatiului cu destinatia de boxa, situat in mun. Oradea,

str. nr. , organizata in data de , ora

la sediul Primariei Municipiului Oradea - Piata Unirii nr. 1, declar ca,

Oferta mea de pret pentru inchirierea spatiului mai sus-mentionat este de

lei / luna.

fata de pretul de pornire de 109,50 lei / luna

Mentionez faptul ca in cazul in care prezenta oferta va fi declarata castigatoare ma oblig sa
accept, neconditionat si in intregime, toate conditiile de inchiriere mentionate de catre organizatorul

ry

procedurii in documentatia de atribuire.

Data Semnatura ofertant

*(formularul va fi completat si depus in plicul interior)



Formularul nr. 4

DECLARATIE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI iINCONJURATOR

pentru participarea la licitatia publica privind inchirierea spatiului cu destinatia de boxa

situat in mun. Oradea, str. Republicii nr. 55 — boxa 1 (subsol)

Cu privire la spatiul cu destinatia de boxa, situat in mun. Oradea, str. nr.

, ce urmeaza a fi inchiriat prin licitatie publica in data de , la sediul

Primariei Municipiului Oradea - Piata Unirii nr. 1,

Subsemnatul ma oblig sa respect legislatia

in vigoare privind protectia mediului pe toata durata contractului de inchiriere si nu voi utiliza imobilul
pentru depozitarea deseurilor din categoria celor periculoase, toxice, explozive, menajere, provenite din
constructii, din curatarea si intretinerea spatiilor verzi ori provenite din diverse procese tehnologice

precum si a deseurilor de orice natura.

Totodata, am luat la cunostinta faptul ca, nerespectarea celor mai sus-mentionate, duce la
incalcarea obiectului contractului si ca urmare contractul va inceta, fara nici o alta formalitate prealabila

si fara interventia instantei de judecata, in baza unei notificari transmise de catre locator.

Data Semnatura ofertant




Formularul nr. 5

DECLARATIE PRIVIND CONDITIILE SPECIFICE IMPUSE DE
NATURA BUNULUI iNCHIRIAT

pentru participarea la licitatia publica privind inchirierea spatiului cu destinatia de boxa

situat in mun. Oradea, str. Republicii nr. 55 — boxa 1 (subsol)

Cu privire la spatiul cu destinatia de boxa, situat in mun. Oradea, str. nr.

, ce urmeaza a fi inchiriat prin licitatie publica in data de , la sediul

Primariei Municipiului Oradea - Piata Unirii nr. 1,

Subsemnatul am luat la cunostinta

urmatoarele obligatii privind natura bunului inchiriat:

- spatiul ce urmeaza a fi inchiriat va fi utilizat pe toata durata contractului, conform destinatiei si in
conditiile prevazute in contract, urmand ca la incetarea contractului sa fie restituit, liber de sarcini,

proprietarului/administratorului bunului;

- pe toata perioada contractului de inchiriere este interzisa modificarea destinatiei imobilului pentru

care s-a incheiat contractul;

- orice investitie sau amenajare a imobilului inchiriat se va realiza numai in baza si dupa obtinerea
acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala chiriasului, cu respectarea prevederilor legale in

vigoare.

Data Semnatura ofertant




IV. CONTRACT DE iNCHIRIERE - model orientativ

pentru imobilele cu destinatie de destinatia boxa/magazie din Municipiul Oradea

. CAPITOLUL |
PARTILE CONTRACTULUI

Art. 1. Prezentul contract se incheie, intre:

1.1.  MUNICIPIUL ORADEA, cu sediul in Oradea, str. Piata Unirii, nr. 1, judetul Bihor, avand
C.LF. RO35372589, cont IBAN: ROS50TREZ0765002205X016643 deschis la
Trezoreria Oradea, reprezentat legal prin

, in calitate de

LOCATOR, pe de o parte,

Si

12 . CNP cu domiciliul n
..................... , Str. e ., et sC........., ap....... , judet Bihor,
legitimat/a cu carte de identitate, seria ......... o] SR , eliberat la data de
........................... ,de .................,, in calitate de CHIRIAS/LOCATAR, pe de alta parte, in

calitate de CHIRIAS/LOCATAR pe de alta parte.

Art. 2. Partile, cunoscand prevederile legale in domeniul inchirierii, convin asupra incheierii
prezentului contract.

CAPITOLUL I
OBIECTUL SI DURATA iNCHIRIERII

Art. 3. OBIECTUL CONTRACTULUI

a) Obiectul contractului il constituie inchirierea de catre locator a spatiului cu destinatia de
boxa/magazie, situat in municipiul Oradea, str. ......cccceeervieeeencccccne, nr. ... , judetul
Bihor, acordand chiriasului un drept de folosinta limitata in conditiile prezentului contract.

b) Predarea - primirea se efectueaza pe baza de proces - verbal incheiat intre parti si care
constituie Anexa nr.1 la prezentul contract, in care se va consemna in mod detaliat starea in
care se afla imobilul.

Art. 4. DURATA CONTRACTULUI

a) Prezentul contract se incheie pe o perioada de .......... ani, cu incepere de la data de
...................................... pana la data de ...cccceeeeeeeeemnnnni e

b) Partea interesata poate solicita in scris prelungirea contractului, cu cel putin 45 zile inaintea
expirarii datei contractuale, cealalta parte avand obligatia de a raspunde in termen de 30 de
zile de la data comunicarii intentiei.

c) In cazul in care partile nu convin prelungirea contractului, chiriasul este obligat sa
paraseasca spatiul inchiriat la expirarea termenului contractual.

CAPITOLUL 1lI
CHIRIA AFERENTA BOXEI

Art. 5.CHIRIA S| MODALITATEA DE PLATA

5.1. Pentru folosirea spatiului, chiriasul datoreaza locatorului, trimestrial, chirie, incepand cu
data de 1 (intai) a lunii urmatoare incheierii prezentului contract de inchiriere, respectiv
......................... Chiria se datoreaza pana la data eliberarii efective a imobilului inchiriat.
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5.3.

5.4.

Art. 6.

Art. 7.

(a) Chiria se actualizeaza in conformitate cu prevederile legale in materie.

(b) Chiria la data incheierii prezentului contract este in cuantum de ................. lei/
trimestru.

(c) Chiria se factureaza trimestrial de catre locator in prima sau a doua luna din trimestru,
pentru trimestrul in curs.

(d) Neprimirea facturii nu il exonereaza pe chirias de la plata chiriei datorate urmare a
folosintei magaziei mentionata la art. 3.

(e) In caz de neprimire a facturilor chiriasul are obligatia de a anunta de indata locatorul
prin solicitare scrisa depusa la sediul acestuia, in cel mult 30 de zile de la data cand se
constata cele mentionate.

(a) Chiria se achita trimestrial, pana in data de 15 a ultimei luni din trimestru, data la care
cuantumul legal stabilit de legislatie obligatiilor fiscale datorate bugetelor locale,
incepand cu prima zi urmatoare scadentei si pana la data platii inclusiv.

(b) Simpla implinire a termenului prevazut in contract pentru executarea obligatiei de
platda a chiriei de catre debitor face ca acesta sa se afle de drept in intarziere in
conformitate cu art. 1523 Cod Civil.

(c) Fiind de drept in intarziere, creditorul are optiunea de a alege oricare dintre remediile
prevazute de Noul Cod Civil, fara a mai fi necesara notificarea debitorului privind
executarea obligatiei.

(d) Prezentul contract incheiat sub semnatura privata si inregistrat la organul fiscal
constituie titlu executoriu pentru plata chiriei la termenele si prin modalitatile stabilite prin
clauzele de mai sus, in conformitate cu prevederile art. 1798 din Cod Civil.

Neplata chiriei la scadenta atrage dupa sine posibilitatea recurgerii creditorului la oricare
dintre remediile prevazute de Cod Civil in cazul neexecutarii obligatiilor de plata de catre
chirias, respectiv:

Executare silita,

Executare prin echivalent,

Reziliere sau reducerea prestatiilor,

Orice alt mijloc prevazut de lege pentru realizarea dreptului sau.

Robhn

Plata chiriei se poate efectua:
- in numerar / cu cardul la casieria Primariei Municipiului Oradea, aflata in str. Piata
Unirii, nr. 1, in Centrul de relatii cu publicul (Piramida);
- prin virament bancar in contul Municipiului Oradea, avand C.I.F. RO35372589,
CONT: RO50TREZ076502205X016643 - deschis la Trezoreria Oradea;
- in unitatile CEC Bank din municipiul Oradea;
- prin utilizarea platformei online www.oradea.ro;
- prin mandat postal.

CAPITOLUL IV
GARANTII

GARANTII

a. Chiriasul se obliga sa constituie un fond de garantie in contul locatorului. Cuantumul
garantiei se stabileste la nivelul chiriei calculate pentru o perioada de 3 luni conform
prevederilor legale la data incheierii contractului.

b. Conturile de garantii sunt conturi inchise pentru chirias si deschise pentru locator pe
perioada exercitarii de catre chirias a dreptului de folosinta asupra boxei care face obiectul
prezentului contract.

c. Garantia se constituie in numerar/cu cardul la casieria Primariei Municipiului Oradea,
aflata in Piata Unirii nr. 1, in Centrul de relatii cu publicul ori prin virament bancar in contul
Primariei Municipiului Oradea, CIF 4230487, cont IBAN ROO2TREZ0765006XXX000160
deschis la Trezoreria Oradea.


http://www.oradea.ro/

CAPITOLUL V
OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI INTRETINEREA SPATIILOR CARE
FAC OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 8. FOLOSINTA BOXEI

a) Prin prezentul contract, proprietarul transmite chiriasului un drept de folosinta asupra boxei
inchiriate.

b) Chiriasul este obligat sa foloseasca bunul luat in inchiriere cu prudenta si diligenta unui
proprietar, potrivit destinatiei sale.

c) Reparatiile de intretinere curenta, sunt in sarcina chiriasului.

Art. 9. OBLIGATIILE PARTILOR

1. OBLIGATIILE LOCATORULUI

- sa predea imobilul chiriasului.

- sa respecte termenul pentru care a fost inchiriata boxa, daca chiriasul isi respecta
obligatiile.

- sa asigure chiriasului linistita si utila folosintd a bunului pe tot timpul locatiunii, daca
chiriasul isi respecta obligatiile.

2. OBLIGATIILE CHIRIASULUI
- sa achite chiria la termenele prevazute in prezentul contract;
- sa achite lunar obligatiile ce-i revin, conform contractelor incheiate cu prestatorii de
servicii si alte cheltuieli, in conditiile legii;
Chiriasul va fi raspunzator pentru orice stricaciune adusa boxei. Chiriasul va raspunde fata
de proprietar si fata de orice alta persoana pentru prejudiciile cauzate prin producerea unor
incendii in spatiul inchiriat.

Art. 10. INCETAREA CONTRACTULUI

10.1 Expirarea contractului

(1) Contractul de inchiriere inceteaza de drept la expirarea termenului convenit de parti.

(2) Tn privinta obligatiei de restituire a bunului inchiriat, contractul incheiat pe duratd
determinata si constatat prin inscris sub semnatura privata si inregistrat la organul fiscal
constituie, in conditiile legii, titlu executoriu la expirarea termenului contractual.

(3) Chiriagsul este obligat sa restituie boxa in termen de 30 de zile de la expirarea
termenului contractual, daca partile nu au convenit reinnoirea locatiunii.

(4) Chiriasul este de drept in intarziere cu privire la executarea obligatiei de restituire a
bunului de la momentul expirarii termenului de 30 de zile prevazut mai sus.

10.2_ Denuntare unilaterala
(1) Contractul de inchiriere inceteaza prin denuntarea unilaterala a acestuia de catre
chirias, inainte de termenul stabilit, cu conditia notificarii prealabile a locatorului in termen de
60 de zile.

(2) Nerespectarea termenului de preaviz de 60 de zile de catre locatar, atrage dupa
sine pierderea garantiei constituita prin contract in favoarea locatorului.

(3) Prezentul contract inceteazd de asemenea si prin denuntarea unilateralda a
acestuia de catre locator, inainte de termenul stabilit, in acest sens fiind acordat un preaviz de
60 de zile in favoarea chiriasului.

(4) Contractul inceteaza de plin drept cu respectarea unui termen de preaviz, de cel
putin 60 de zile, stabilit prin notificarea/instiintarea emisa de catre locator, in situatia in care
interesele publice, cerintele urbanistice sau orice fel de lucrari de utilitate publica impun
eliberarea boxei. Chiriasul se afla de drept in intarziere cu privire la eliberarea boxei de la
momentul expirdrii termenului de preaviz. In masura in care eliberarea boxei nu se va face in
mod voluntar, locatorul va utiliza toate mijloacele legale in vederea solutionarii situatiei.




10.3 Pact comisoriu
1. Partile convin ca rezilierea de plin drept a contractului de inchiriere sa se produca
fara nici o interventie din partea instantei de judecata, temeiul rezilierii automate nemaifiind
hotararea instantei de judecata, ci chiar vointa expresa a partilor manifestata prin semnarea
prezentului contract. Acest mod de incetare a contractului este preferat de parti ca urmare a
acordului liber consimtit si exprimat in cunostinta de cauza.
2. Chiriasul este pus de drept in intarziere cu privire la orice incalcare a obligatiilor
contractuale astfel:
2.1. cu privire la executarea obligatilor de a face, punerea in intarziere opereaza
automat din primul moment in care obligatia nu mai putea sa fie executata;
2.2. in ce priveste obligatile de a nu face, punerea de drept in intarziere opereaza
automat chiar din momentul exercitarii unei conduite contrare;
2.3. privitor la obligatiile de a da, punerea in intarziere de drept opereaza automat la
momentul ajungerii la scadenta a fiecarei obligatii in parte.
3. Pactul comisoriu va opera de plin drept, doar in urmatoarele cazuri:
3.1. chiriasul nu a achitat chiria si majorarile de intarziere aferente;
3.2. chiriasul a subinchiriat boxa sau a cedat boxa inchiriata;

10.4 Rezilierea judecatoreasca a contractului
La solicitarea locatorului, contractul de inchiriere poate fi reziliat de catre instanta in
urmatoarele cazuri:

1. chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni boxei;

2. chiriasul are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica folosirea
normala a boxei;

3. s-a constatat neuzul,

4. chiriasul nu a efectuat lucrarile de intretinere, reparatii si igienizare, care cad in sarcina
acestuia potrivit prezentului contract;

5. chiriasul a modificat destinatia boxei ce face obiectul prezentului contract;

6. chiriasul nu si-a achitat obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune si majorarile aferente
acestora;

7. chiriasul nu—si indeplinegte orice alte obligatii prevazute in prezentul contract.

ART. 11. Daca prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriasului se face in baza unui titlu
executoriu reprezentat fie de o hotarare judecatoreasca, fie de contractul de inchiriere
inregistrat la organul fiscal, dupa caz. Chiriasul este obligat la plata chiriei pana la data eliberarii
efective a spatiului inchiriat. De asemenea, chiriasul este obligat la repararea prejudiciilor de
orice natura cauzate locatorului pana la data efectiva a eliberarii boxei.

ART. 12. Prezentul contract inceteaza sa isi produca orice fel de efecte in conditiile convenite
de parti, cuprinse intr-un acord de stingere a locatiunii, incheiat in forma scrisa intre acestea.

CAP. VI LITIGII

ART. 13. Orice diferend legat de executarea prezentului contract se va rezolva pe cale amiabila,
iar daca aceasta nu este posibil, de catre instantele judecatoresti.

ART. 14. Orice modificare a legislatiei specifice in materie raportat la chiriagi sau calculul chiriei
va atrage dupa sine modificarea sau completarea corespunzatoare a prezentului contract.
Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu dispozitiile Cod Civil.
Prezentul contract s-a incheiat azi , In 2 exemplare originale, cate un
exemplar pentru fiecare parte.

LOCATOR CHIRIAS
MUNICIPIUL ORADEA



Anexa nr. | - parte integranta
a contractului de inchiriere

Date privind spatiul cu destinatia de boxa / magazie

situat in municipiul Oradea, strada ........................... nr. ...

Nr. Denumirea incaperii Suprafata in folosinta

crt. (mp) exclusiva comuna

Suprafata de teren aferenta




