ﬁC.N modificator la PUZ aprobat cu HCL 866/2022, conf. aviz aportunitate 807/2025;

Beneficiar: S.C. Sperom Due SRL ;
Adresa; mun.Oradea, str.Colinelor, nr.CAD.188853, nr.CAD.188854, nr.CAD188855, nr.CAL182856;

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

S.C. ParctVarh Studio S.R.L; str.Piata Bucuresti, nr.48, bL.4B, sc.B, ap.21, loc.Oradea
tel: 0259457220; 0747506907; pop.adrianradu@yahoo.com;
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ﬁC.N modificator la PUZ aprobat cu HCL 846/2022, conf. aviz oportunitate 807/2025;
Beneficiar: 5.C. Sperom Due SRL ;
Adresa: mun.Oradea, str.Colinelor, nr.CAD.188853, nr.CAD.188854, nr.CAD.188855, nr.CAD138856;

U.T.R. Lil / Lil_p

Caracterul actual: reglementat de PUZ aprobat cu HCL 866/2022;
Caracterul propus: Terenuri cu destinatie functionala locuire in regim mic de inaltime.
1. UTILIZARI ADMISE : locuire unifamiliala/bifamiliala.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de caldurd etc.) cu conditia ca
in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul
ferestrelor vecinilor.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

Servicii si dotari complementare zonelor de locuinte.

Servicii cu acces public, profesionale sau manufacturiere prestate in special de
proprietari, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se desfasoare activitatea in incinta lotului.

(b) indici urbanistici asemenea zonei de locuit.

(¢) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea
locuirii pe parcelele vecine.

(d) pentru activitdti ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul
vecinilor afectati.

(e) pentru activitati de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor de la limita
parcelei, pe toate directiile.

(f) functiunea de locuire este complementara celei principale — servicii.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca
in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul
ferestrelor vecinilor.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1si punctul 2. Sunt
interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze
amenajarile din spatjile publice sau de pe parcelele adiacente.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI.

(a) vor avea front la strada

(b} lungimea frontului la strada va fi mai mare sau egala cu 15,00m(exceptie P6).
(c) suprafata parcelei va fi mai mare sau egala cu 850 mp.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

Alinierea cladirilor nu este obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de min. 6.00m.
Pentru parcelele de colt, retragerea si alinierea se va realiza fata de ambele
aliniamente. (Se va vedea plansa U3-Reglementari urbanistice).

S.C. ParctVarh Studio SR.L; str.Piata Bucuresti, nr.48, bL.4B, sc.B, ap.21, loc.Oradea
tel: 0259457220; 0747506907; pop.adrianradu@yaheo.com;
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ﬁC.N madificator la PUZ aprobat cu HCL 846/2022, conf. aviz oportunitate 807/2025;

Beneficiar: S.C. Sperom Due SRL ;
Adresa: mun.Orades, str.Colinelor, nr.CAD.188853, nr.CAD.188854, nr.CAD.188855, nr.CAD.138858;

acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatré sau tencuieli pentru
socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda
lemnul. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.
Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate
cu dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in
afara domeniului public.

11. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $| EVACUAREA DESEURILOR

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si
functionale. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine. Firidele de brangsament si contorizare vor fi integrate In imprejmuire.
Se interzice dispunerea aeriané a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc). Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei
(eventual integrat in imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere.

12. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim
40% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd).
Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor
libere.

13. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea
maxima de 80 cm si 0 parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem
similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Inaltimea
maximé a imprejmuirilor va fi de 2,0 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri
vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,5 m indltime si vor fi de
tip transparent sau opac. Imprejmuirile se vor amplasa pe terenul propriu, tangent la
limita de proprietate invecinata. Imprejmuirea se va putea face pe mejdie daca
ambii/toti vecini sunt de acord. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor
deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi
corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela. Imprejmuirea de la aliniament va fi unitara
cu cea a parcelelor invecinate.

14. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 35%;

15. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ﬁcd
CUT maxim = 0,9;

intocmit:
arh.Pop Adrian Radu

S.C. ParctVarh Studio SR.L; str.Piata Bucuresti, nr.48, bL.4B, sc.B, ap.21, loc.Oradea
tel: 0299457220; 0747506907, pop.adrianradu@yahoo.com;
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—UC.N modificator la PUZ aprobat cu HCL 868/2022, conf. aviz oportunitate 807/2025;
Beneficiar: S.C. Sperom Due SRL ;
Adresa; mun.Orades, str.Colinelor, nr.CAD.138853, nr.CAD.188854, nr.CAD.188855, nr.CAD182855;

EVIDENTIEREA PROPRIETATILOR AFECTATE DE IMPLEMENTAREA PUZ
Modificator la PUZ aprobat cu HCL 866/2022

indicativ Proprietate Proprietar Adresa domiciliu
1 nr.cad. 188857 | CIORTIN CRISTIAN
2 nr.cad. 188845 |BOLT CONCEPT SRL
3 nr.cad. 188846 CRISTEA PAUL
4 nr.cad. 188847 | CONSTANTIN IOAN
5 nr.cad. 188848 POPA MADELEINE
6 nr.cad. 188849 |BOLT CONCEPT SRL
7 nr.cad. 211755 CODREANU PAUL
nr.cad. 211761
nr.cad. 211735

Arh, nvﬂ

S.C. ParctVarh Studio S.R.L; str.Piata Bucuresti, nr.4B, bL.4B, sc.B, ap.21, loc.Oradea
tel: 0259457220; 0747506907, pop.adrianradu@yahoa.com;



