I. CAIET DE SARCINI

aferent procedurii de vanzare prin licitatie publica cu strigare
a spatiului comercial situat in municipiul Oradea, Piata Bucuresti nr. 2

In conformitate cu dispozitiile Legii nr. 550/2002 actualizata, privind vanzarea spatiilor comerciale
proprietate privata a statului si a celor de prestari servicii aflate in administrarea consiliilor locale precum
si a celor aflate In patrimoniul regiilor autonome de interes local si a Hotdrarii Guvernului nr. 1341/2002
actualizata, privind aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 550/2002, a Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 552/2002.

1. Informatii generale privind autoritatea organizatoare

Municipiul Oradea, cu sediul administrativ in Oradea, Piata Unirii nr. 1, jud. Bihor
Codul fiscal: 4230487

Telefon / fax: 0359 468 010 int. 159

E-mail: primarie@oradea.ro

Persoane de contact: Andreea Balmos / Lucretia Petan

2. Informatii generale privind obiectul licitatiei

Spatiul comercial, proprietatea privata exclusivdi a STATULUI ROMAN, situat in municipiul Oradea,
Piata Bucuresti nr. 2, inscris in CF nr. 154335-C1-U106 Oradea, avand suprafata construitd 6 mp,
suprafatd utila 4,9 mp si cota de teren 1 mp.

Nota: Descrierea prezentatd in caietul de sarcini are caracter orientativ. Este recomandatd vizitarea spatiului de cdtre
potentialii ofertanti. Spatiul se vinde in starea tehnicd existentd din ziua desfasurdrii licitatiei.

3. Informatii privind temeiul legal al organizarii procedurii

- OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- Legea nr. 550/2002 privind vanzarea spatiilor comerciale proprietate privata a statului si a celor de
prestari de servicii, aflate in administrarea consiliilor judetene sau a consiliilor locale, precum si a celor
aflate 1n patrimoniul regiilor autonome de interes local;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 552/2002 privind aprobarea listei spatiilor
comerciale si de prestari servicii aflate in proprietatea Statului Roman si administrarea Consiliului Local
al municipiului Oradea care fac obiectul vanzarii in baza prevederilor Legii nr. 550/2002.

4. Tipul de procedura aplicata — licitatie publica cu strigare si adjudecare la cel mai mare

pret obtinut.

5. Pretul de pornire al licitatiei — 6.500 EUROQO.

*Nota: Tranzactia este scutiti de TVA conform art. 292 alin. (2) lit. f) din Codul Fiscal.




6. Pasul de licitare — 5% din pretul de pornire.

7. Conditii de participare la procedura de licitatie

7.1 Participarea la procedura de licitatie publicd deschisd cu strigare este permisd oricarei
persoane fizice sau juridice care are calitatea de comerciant sau prestator de servicii si care
indeplineste urmatoarele conditii obligatorii:

- nu este in stare de faliment ori lichidare, activitatile comerciale nu sunt suspendate;

- nu face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile prevazute
anterior;

- si-a indeplinit la zi toate obligatiile de plata catre bugetele publice (bugetul de stat si bugetul
localitatii 1n care isi are sediul/domiciliul);

- aachitat taxa de participare si garantia de participare.

7.2 Ofertantii care Indeplinesc conditiile mentionate mai sus sunt considerati eligibili.

7.3 Ofertantii au obligatia de a depune in vederea calificarii urmatoarele documente:

1. pentru societiti comerciale si organizatii cooperatiste:

- certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul National al Registrului Comertului, actul constitutiv,
inclusiv toate actele aditionale relevante;

- certificatul de Tnregistrare fiscala;

- certificatul constatator extins eliberat de Oficiul National al Registrului Comertului conform legii, nu
mai vechi de 30 de zile;

- scrisoare de bonitate financiara, eliberatd de o banca comerciala romana;

- dovada privind achitarea obligatiilor fiscale, prin prezentarea certificatelor de atestare fiscald,
eliberate de organele fiscale competente, respectiv Administratia Judeteand a Finantelor Publice Bihor si
Directia Economica din cadrul Primariei municipiului Oradea;

- declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale, din care sd rezulte ca
aceasta nu se afla in reorganizare judiciard sau faliment;

- dovada achitarii taxei si garantiei de participare la licitatie.

II. pentru comercianti sau prestatori de servicii, persoane fizice sau asociatii familiale:

- autorizatia de functionare eliberata de autoritatea competenta sau actul legal de constituire, dupa caz;

- certificatul de atestare fiscald eliberat de organele fiscale competente respectiv Administratia Judeteana
a Finantelor Publice Bihor si Directia Economica din cadrul Primariei municipiului Oradea;

- hotararea judecétoreasca de infiintare;

- certificatul constatator extins eliberat de Oficiul National al Registrului Comertului conform legii, nu
mai vechi de 30 zile ;



- dovada achitrii taxei si garantiei de participare la licitatie;

7.4. Toate documentele de calificare depuse de cétre ofertanti, vor fi prezentate in original sau, dupa caz,
fotocopii cu mentiunea conform cu originalul, semnate de catre ofertant sau un reprezentant legal al
ofertantului.

7.5. Lipsa oricaror documente duce la descalificarea ofertantului respectiv, el nemaifiind luat in
calcul la numarul ofertantilor care participa la licitatie.

8. Participarea la procedura de licitatie publica cu strigare

Numarul de participanti este nelimitat.

Licitatia este valabila daca s-au prezentat cel putin 3 ofertanti.

In situatia in care, pentru spatiul licitat, nu au fost prezenti un numar de 3 ofertanti, Comisia de vanzare
va repeta licitatia In conditiile stabilite in caietul de sarcini si cu respectarea legislatiei in vigoare.

9. Depunerea plicurilor cu documentele de calificare

Cererea de inscriere insotitd de documentele solicitate vor fi depuse intr-un plic inchis, la sediul
organizatorului — Primaria Municipiului Oradea, Piata Unirii, nr. 1, Sala Ghiseelor (Piramida), pana cel
tarziu la data de 15.04.2026 ora 10:00.

Termenul limitd pentru solicitarea clarificérilor privind caietul de sarcini este data de 06.04.2026 ora
12:00 la sediul Primariei Oradea (Piata Unirii nr. 1) - Sala Ghiseelor - (Piramida).

Pe plicul cu documentele de calificare se va indica numele ofertantului, codul unic de identificare fiscala
(CUI/CIF), sediul acestuia, numarul de telefon si obiectul licitatiei: ,,Documente de calificare privind
licitatia publica cu strigare organizatd pentru vanzarea spatiului comercial situat in Oradea, Piata
Bucuresti nr. 2. A nu se deschide pana la data de 16.04.2026 ora 12:00”".

10. Taxa de participare si garantia de participare

10.1 Taxa de participare, in suma de 500 lei, reprezintd suma pe care ofertantul trebuie sd o achite
pentru a putea participa la procedura de licitatie. Taxa este obligatorie §i se constituie prin ordin de plata
in contul organizatorului licitatiei, respectiv contul nr. ROI9TREZ07621360250XXXXX deschis la
Trezoreria Oradea, titular de cont Municipiul Oradea, cod fiscal 4230487 sau va fi achitata in numerar
la casieria organizatorului. Aceastd taxd reprezintd un venit al organizatorului si nu se mai restituie
ofertantilor sau potentialilor ofertanti (care au achitat taxa, dar nu au depus documentele de calificare).

10.2 Garantia de participare in cuantum de 1.500 lei este obligatorie si reprezintd o masurd de
sigurantd luatd de organizator in ceea ce priveste comportamentul corespunzator al ofertantului pe
perioada de derulare a procedurii de licitatie pana la semnarea contractului de vanzare - cumparare.

Garantia de participare poate fi constituitd prin ordin de platd in contul organizatorului licitatiei,
respectiv contul ROO02TREZ0765006XXX000160 deschis la Trezoreria Oradea, titular de cont



Municipiul Oradea, cod fiscal 4230487 sau numerar depus la casieriile Primariei Municipiului Oradea,
Sala Ghiseelor (Piramida).

Nota: Restituirea garantiei de participare se va efectua in baza unei cereri scrise depusa la sediul
organizatorului care va contine si contul si banca unde se va restitui garantia de participare.
Mentionam ca restituirea garantiei de participare se face cu prioritate intr-un cont bancar.

Garantia de participare se restituie ofertantilor necastigatori, care au participat la procedura de licitatie,
in termen de cel mult 5 zile lucratoare de la adjudecarea licitatiei.

11. Desfasurarea licitatiei publice cu strigare

Etapa I — deschiderea plicurilor cu documentele de calificare si calificarea ofertantilor

Plicurile cu documentele de calificare vor fi deschise de catre Comisia de vanzare a spatiilor comerciale
sau de prestari servicii in data de 16.04.2026 ora 12:00 in Sala Micd ,,Rimler Karoly” - Piata Unirii nr.
1,et. L

Comisia de vanzare, In prezenta ofertantilor sau a reprezentantilor imputerniciti ai acestora, verifica
existenta tuturor documentelor de calificare solicitate, verificd si analizeazd documentele depuse de
ofertanti s1 intocmeste lista cuprinzand ofertantii calificati in ordinea depunerii ofertelor pe care o va

afisa la locul desfasurarii licitatiei cu strigare.

Se considerd ofertant calificat ofertantul care a depus documentatia completa si indeplineste conditiile
de calificare, astfel cum sunt acestea precizate la art. 7 din prezentul caiet de sarcini.
In situatia in care un ofertant nu indeplineste una sau mai multe dintre conditiile de calificare stabilite
sau nu a prezentat unul sau mai multe documente de calificare, Comisia de licitatie va declara oferta ca
fiind descalificata, ofertantul nemaiputand participa la strigare.
La finalul primei etape, Comisia de vanzare intocmeste procesul - verbal in care se vor consemna:

- ofertantii/reprezentantii imputerniciti ai ofertantilor;

- rezultatul verificérii Indeplinirii conditiilor de calificare pentru fiecare ofertant;

- rezultatul verificdrii documentelor de calificare depuse de ofertanti;

- lista ofertantilor calificati In ordinea depunerii ofertelor;

- ofertantii descalificati si motivul descalificarii;

- observatii ale ofertantilor /reprezentantilor imputerniciti ai ofertantilor prezenti, dacad este
cazul;

- observatii ale membrilor Comisiei, daca este cazul.

Etapa II —licitatia cu strigare si adjudecarea licitatiei

Licitatia cu strigare are loc la data si ora stabilitd si este valabila dacad s-au prezentat cel putin trei
ofertanti.



Mod de derulare

In data de 16.04.2026 ora 12:00 presedintele comisiei de vanzare declara deschisa sedinta de licitatie,
citeste lista ofertantilor care vor participa la licitatie (calificati).

Ofertantilor participanti la licitatie li se Tnmaneaza taloane cu numere de identificare, corespunzatoare
numarului de ordine din lista.

Presedintele comisiei de vanzare anuntd adresa spatiului ce se pune in vanzare, realizeaza o scurtd
descriere a acestuia, anunta pretul de pornire al licitatiei, pasul de licitare de 5% din pretul de pornire a
licitatiei, denumirea si numarul de ordine al ofertantilor, modul de desfasurare a licitatiei, asigurandu-
se ca fiecare ofertant a inteles procedura de desfasurare.

Presedintele comisiei conduce licitatia astfel:

- licitatia se desfasoara dupa regula licitatiei competitive sau olandeze, respectiv la un pret in
urcare sau in cadere, in functie de raportul dintre cerere si ofertd, cu pasul de licitare stabilit
valoric, de 5% din pretul de pornire;

- 1in cursul sedintei de licitatie ofertantii au dreptul sa anunte, prin strigare si prin ridicarea
talonului de participare, un pret egal sau mai mare decédt pretul anuntat de presedintele
comisiei.

- daca se ofera pretul de pornire al licitatiei, presedintele comisiei va creste pretul cu cate un
pas de licitare pand cand unul dintre ofertanti accepta pretul astfel majorat si nimeni nu ofera
un pret mai mare.

- adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care ofera cel mai mare pref.

- presedintele comisiei de vanzare anuntd adjudecatarul, declard inchisa sedinta de licitatie si
intocmeste procesul - verbal de licitatie, semnat de membrii comisiei de vanzare, de
adjudecatar si de ceilalti ofertanti;

- 1n cazul in care niciunul dintre ofertanti nu ofera pretul de pornire al licitatiei, licitatia va fi
reluatd dupd publicarea unui nou anunt de vanzare, in termen de 5 zile de la desfasurarea
primei licitatii, dar nu mai mult de 7 zile Tnainte de data tinerii celei de-a doua licitatii.

- adoua licitatie este valabila daca s-au prezentat cel putin doi ofertanti.

- 1n cazul in care la a doua licitatie nici unul dintre ofertanti nu ofera pretul de pornire al
licitatiei, presedintele comisiei va scadea pretul cu cate un pas de licitare pana cand se
inregistreaza prima oferta de cumparare de cel putin 50% din pretul de pornire. Oferta se
accepta dacd nimeni nu ofera un pret mai mare.

- 1n cazul 1n care la a doua licitatie nu se inregistreaza o oferta de cel putin 50% din pretul
minim de vanzare, comisia poate solicita participantilor formularea de oferte de cumparare
cu plata pretului in rate.

La finalizarea procedurii de vanzare a spatiului comercial sau de prestari de servicii, comisia incheie un
proces-verbal cuprinzand datele cu privire la desfasurarea procedurii de vanzare si pretul obtinut pentru
spatiul vandut.

Procesul-verbal se depune la sediul vanzatorului, prin grija Secretarului general al Municipiului Oradea.



Etapa III — incheierea contractului si achitarea pretului

Contractul de vanzare-cumparare a spatiului comercial sau de prestdri de servicii se Incheie in termen
de 15 zile de la data finalizarii procedurii de véanzare, potrivit legii, si se semneaza, din partea
vanzétorului de catre primar.

In contractul de vénzare — cumparare incheiat in urma licitatiei va fi introdusi clauza:
PSpatiul comercial sau de prestari de servicii, cumparat in conditiile Legii nr. 550 din 14 octombrie
2002, actualizata, privind vinzarea spatiilor comerciale proprietate privata a statului si a celor de
prestari de servicii, aflate in administrarea consiliilor judetene sau a consiliilor locale, precum si a
celor din patrimoniul regiilor autonome de interes local, nu poate fi instrainat prin acte intre vii §i
nu poate fi folosit decit pentru activitati de productie, de comert si de prestari de servicii, timp de 3
ani de la data dobdndirii.”



CERERE DE iINSCRIERE
LA LICITATIA PUBLICA CU STRIGARE ORGANIZATA IN VEDEREA
VANZARII SPATIULUI COMERCIAL SITUAT iN
MUNICIPIUL ORADEA, PIATA BUCURESTI NR. 2

Catre,

Comisia de vinzare constituitid in baza Legii nr. 550/2002 privind vinzarea spatiilor comerciale
proprietate privatd a statului si a celor de prestdri servicii aflate in administrarea Consiliului Local
al Municipiului Oradea,

Urmare a publicarii documentatiei de licitatie,

Prin prezenta,

(denumirea ofertantului)

solicit inscrierea la licitatia publica cu strigare din data de 16.04.2026 ora 12:00 pentru vinzarea
spatiului comercial situat in municipiul Oradea, Piata Bucuresti nr. 2, inscris in CF. nr. 154335-
C1-U106 Oradea.

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie si de procedura de vainzare
prevazute in caietul de sarcini.

Ma oblig sa depun documentele necesare, inclusiv dovada achitarii taxei de participare si a
garantiei de participare.

La locul, data si ora indicatad in anuntul de vinzare, din partea noastra va participa un

reprezentant autorizat sa ne reprezinte.

DATA OFERTANT




