UTILIZAR] ADMISE: Conf. RLU in vigoare pentru zona M2.
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARIE: Conf. RLU in vigoare pentru zona M2,
UTILIZARI INTERZISE: Conf. RLU in vigoare pentru zona M2,

Se considerii construibile parcelele care < urmitoarele conditii: (a) sa aibd front la strada; (b)
Tungimea frontului la stradii s3 fie de mai mare san egald cu 15 m (c) adancimea si fie mai mare dect frontul la stradi (d)
suprafata 53 fie mai mare sau cgali cu 500 mp (€} sa aiba forma regulata. Prin exceplie, In cazul parcclelor in ingeles urban
existente ce nu indeplinesc conditiile cnumerate mai sus, constructibilitatea acestora va putea fi demonstratit prin PUD, cu
a integrarii prevederilor prezentului reguloment privind wtilizarea functionald, amplasarca, echiparea §i configurarea

Cladirile se vor amplasa in alinjament, in front continuu (inchis). Aliniamentul existent se va conserva. cu exceptia situatiilor de
capete, unde se va realiza o realiniere locala, la zona functionala M2 {pentru care se propune o retragere de 3,00 m fata de
aliniamentul str. Louis Pasteur constituind un aliniament nou pentru constructii noi)

Clizdirile se vor dezvolta intre fimitele laterale ale parcelelor, pe o adéncime de mexinum 21 m de la aliniament.

Fata de corpul principal din aliniament se admite i dezvoltarea in adincime de-a lungul uneia sau ambelor laturi, sau central a
vnui alt corp sau corpuri e cladiri, cu condifia ca pe parcela / parcelele invecinate sit existe de asemenea calcane sau ca
amplasaren sa se faca central. Pentru aceste corpuni retragerea fatd de limita laterald de proprictate va fi mai mare sau egald cu
jumatate din inaltimea clddirilor, misurati la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar ne mai putin de 4,50 m iar
fata de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egald cu indliimea cladirilor, misurata la comniga superioari sau atic
in punctul cel mai inalt, dar no mai putin de 12 m.

In afara parcelei generatoare prezentului PUZ, mobilarea parcelelor din cadrul zonei de studiu vor fi studiate prin documentatii
de urbanism PUD.
Caleanele vor constitai limite de compartiment de incendiu si vor fi conformate conform nermelor specifice.

Regimul de inaltime maxim propus va fi de S+D+P+2E+M/RAE i, conform prevederilor regulamentului general
de urbanism. Pentru cladirile cu valoare ambientala se propune un regim de indliime care sG nu depageased P+E, P+E+M/R
spre frontul strdzii, cu o posibilii dezvoltare pe verticald in frontul I de construive P+2E+M/R+Epne.

Cladirea s va alinia la o comisii situatii la indlfimea de 12 m de la nivelul tromarului. O variatie de 0.50 m este
admisibild.

ndiimea cladirii va fi de 18 m masurat de la nivelu! trotuarului, o variatie de 0,50 m este admisibila, respectiv un
regim de indltime de S+D+P+2E+R+Etchnic {ctajul retras va avea o retragere faga de planul fatadei de minimum 1,80 m);

Se admit nivele parfinle {supante, mezanine, etaje tehnice) cu eonditia Incadririi In Indlyimea la cornigi / totald
reglementatd;

Pentru cladirile asupra carora este astfel:
. - i A

-Pentru aceasti categorie se interzice desfiinjarea totald sau partiali, modificarea expresiei arhitecturale, alterarea elementelor
arhitecturale caracteristice, interventiile vor fi de tip reabilitare;

- Fac exceptic de 1a aceasta prevedere acele clidiri care sunt situate in afara zonelor construite protejate, aflate in perimetre de
Testructurare pentru obiective de interes public.

infarea sau integrarea prin refunctionalizare a acestora va fi stabilita pe baza unei documentatii care va include atat
torico-arhif | cat si expertiza tehnica pentru cerinta de rezistenta si stabilitate.

enfiile asupra acestor cladiri vor f de reabilitare §i refacere a aspeetului / ¢1 lor istorice ii, formd, goluri,
finisaje ete.) pe baza unor studii de documentare (poze, cirii postale, vederi istorice, de arhivii); revenirea la aspectul original
al clidirii se impune In med obligatorin in cazul uner intervenii ample, de reabilitare general
- Sunt permise refonctionalizirile §i recompartimentiirile partiale ale acestor clidiri, cu conditia

ctiirii elementelor istorice valoroase (tampliri, finisaje, ete.);

¢ permisd extinderea pe orizontald a acestor cladiri, cu condifia neafectdrii/eacoperirii

elementelor Tstorice valoroase (atice, balcoane, goluri cu chenare, timplarii, decoratii parictale, clemente tectonice, ete.} i
doar in cazul in carc imaginea si caracterul configurajiei volumettrice istorice permite acest lucru, fird ca unicitatea si
ritatea caracterului cladini si fie stirhitd;
metria corpurilor de extindere se va rek in mod neagresiv la volumul clidirii existente, fara si o
concureze prin gabarit; nu se admit pastige §i reluiiri / multiplicini ale decorafiilor cladirii extinse, interventiile vor exprima
clar caracterul de element adosat, distinct.

- Nu este admisa parazitarea acestor ¢lidizi cu anexe inadecvate (cele existente se vor demola), copertine, carcase, conducte
sau cutii tehnice ale aparaturii de masurat, evacuare, distributie ale retelelor de utilitati pe fatade.

-Clitdliri ¢u valoare arhitecturalit sau ambicntald

- Peniru aceasti categoric se interzice desfiintarea totalit sau partiald, respectiv medificarea expresiei arhitecturale gi alterarea
clementelor arhitecturale caracteristice, dar s¢ permite cxtinderea sau

reamenajarea interioard, dupid caz, numai pe baza unor proiecte avizate de DIC Bihor; Pot constitui excepiii de la aceasta
reguln, situatii fundamentate prin studii istorico-arhitecturale si expertize tehnice claborate pentru cerinfa de rezistenta si
stabilitale, pentru care s-a emis vn aviz de oportunitate.

- Se recomandi reabilitarea tuturor clidirilor cu valoare ambientald, cu refacerea /restaurarea clementelor de componente
istarice;

- Extinderile cladiritor cu valoare ambientald se vor realiza pe terenurile din spate, cu respectarea coef. urbanistici gi a
tipologiilor specifice (mod de ocupare a terenului);

ror construi anexe (depozite, garaje. etc.), care prin aspect,

materiale, culoare, mod de ocupare a terenului au caracter

¢ tehnice ale aparaturii de mdsural, evacuare, distribufie ale rejelelor de utiliti|i se vor monta mascat, in nige, ambrazuri
sau panguri, fatil si afecteze/acopere elemente arhitecrurale decorative sau de ritmare

-Mansardarea acestor cladiri se va permite in cazul in care mu modificd o volumctrie specificd a acoperisului; se vor utiliza
re Tn planul acoperisului, asezate in axul golurilor fajadei; in cazuri specifice benzi vitrate sau lucarne. Se vor evita
nele cu forme nespecifice contextului urban, S¢ va recurge la luminarea mansarde dinspre stradi doar in cazul in care nu
i altd alternativil.

¢ permite demontarea sau modificarea sarpanteior mai vechi de 1870,

ste admisd parazitarca accstor cladiri cu anexe inadecvate {cele existente s¢ vor demola), copertine, carcase, conducte
utii tehnice ale aparaturii de misurat, evacuare, distributie ale retelelor de utilitati pe fajade.

REGIMUL DEINALTIME
Regimul de inaltime maxim propus, 1-28/D+P + 2E + M/R +E tehnic

PLAN DE SITUATIE - MOBILARE PROPUSA

In cazul curtilor interioare neadiacente
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Retrageri propuse:

- fata de frontul stradal Louis Pasteur :min. 0,00 m
- fata de limita de proprietate laterala {Est} : min. 4,50 m
- fata de limita de proprietate laterala (Vest} : min. 4,50 m
- fata de limita posterioara 1 min, 12,00 m
Regim de inaltime maxim propus : S+P+2E+R

SUPRAFATA CONSTRUITA PROPUSA = 1,380 mp
SUPRAFATA DESFASURATA PROPUSA = 4,480 mp

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT ESTIMAT = 52 % (POT admis conf. RLU = 60%)

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)

CUT ESTIMAT = 1,68 {CUT admis conf. RLU = 1,80)

Se va asigura:

-pentru functiunea locuinta: iloc/ apartament

Se estimeaza un nr. de 28 apartamente (LOCUINTE) astfel se va asigura min, 36 locur] de parcare (20 de
apartamente cu AU mai mici dect 100 mp si 8 apartamente cu AU paste 100 mp)

«pentru functiunea de spatiu comerclal, propus la parter, un loc de parcare la 50 mp suprafata de vanzare, pentru
{unctiuni comerclale cu numér redus de clienti {comerf specializat, produse care nu sunt de larg consum:
anticariate, galerii de art3, desfacere de produse manufacturiere, desfacerea unor produse dedicate exclusiv uner
anumite categorii profesionale sau de utilizatori etc)

Se i-a in considerare 150 mp de suprafata de comert specializat, astfel rezultand un necesar de min. 3 locuri de
parcare.

In total sunt necesare 39 de locuri de parcare, se vor asigura 40 de locuri din care 35 la subsol si 5 la nivelul
solului

Bilant teritorial, propus pentru nr.cad. 156918

Zona Suprafata Procent
cladiri 1600 mp max. 60%
Alei, platforme,spatii de joaca 534 mp min. 20%
Spatii verzi 534 mp min. 20%
Total 2668 mp 100%

POT MAX. estimat = 1,68 (admis max. 1,80 conf. RLU), Sconstruita desfasurata = 4480 mp

itelor laterale de proprictate, inchise pe trei sau patru laturi, intre

fajadele interioare paralele se va asigura o distantd minima egali cu inditimea celei mai fnalte, dar nu mai pufin de 6 m (sunt

admise configuratii in retrageri transversale succesive, eu condifia indeplinirii la orice nivel

a relatiei mentionate}. In cazul

coexistenyei pe aceeagi parceld a doud corpuri de cliidire, intre fatadele paralele ale acestora se va asigura aceeasi relatie.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR,

Necesarul de parcaje va fi dimensienat conform Ancxei 2 la prezentul regulament. Atunci cind se prevad

functiuni diferite n interiorul aceleiagi parcele, necesarul de parcaje va i determinat
necesar flecirei funetiunt in paree.

prin insumarea numirului de parcaje

Stationarea autovehiculelor se va realizade regula, In garaje colective subterane.
Alternativ, se poate asfpura stationarea autovehiculelor in clidliri dedicate, situate la o distantd de maximum 250

m de imebil, daci pentru locurile necesare existi un drept real de folosinil.

IMPREMUIRY
Ca reguld generald, avind in vedere structura spatiald reglementatd, spre spatiul public nu se vor realiza imprejmuiri.

In cazuri particulare, ciind se impunc realizarea de imprejm
maximi de 80 cm gi 0 parie transparentd, realizata din g
ambele directii i pitrunderea vegetatiei.

Tnalfi maximd a Imprejmui

care pemite vizi

spre spafiul public, acestea vor avea un soclu opac cu indlfimea
j metalic sau intr-un sistem similar i

tea in

lor va fi de 2.5 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre

parcelele vecine vor aven maximum 2,5 m indlfime §i vor fi de tip opac. Portile imprejmuirilor situate in alininment se vor

deschide fird a afecta spatiul public,

SPATL LIBERE 1 SPATIH PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% in cazul parcelelor
comunc si vor cuprinde exclusiv vegelatic (juasi, medie si inakid). in caznl in care se prevad garajo/parcajc sublerane care

Prin exceplic.

, 50% din spatiile verzi reglementate se vor putca dispune la partea superioard a acestora,
pe parcelele ce includ clidiri supraterane cu garaje / parcaje colective eu acces public, avind minim 40%
prafata constuith destisuratii destinati acestora, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 5% din

ECHTPAREA EDILITARA

Toate clidirile se vor racorda pentru asigurarea utilitdfilor necesare la refelele edilitare publice. Se interzice conducerca
apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate In eladiri.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de erice fel (electrice, telefonice, CATV ete).

Se va amenaja un spafiu interior parcelei (eventual integrat in clddirc) destinat colectdrii deseurilor mengjere, accesibil ding
spatiul public.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {(POT)
Pentru percelele comune: POT Maxim = 60%

Pentru parcelele de colf: POT maxim = 70%

Pentru parcele ce includ cladiri cu garaje/parcaje colective supraterane cu acees public
construita desfisuratd supraterand este destinatd acestora: POT maxim = 85%

“careeel_putin 40% din suprafaga

My £,

- ! I L O
Aceastd reglementare s va aplica §i in cazul extinderii cladirilor existente sau al adiugidrii de noi co E
facindu-se in mod cbligatoriu pe intreaga parceld, In inteles wrbanistic. In cazul In care parcela cste
servitute de utilitate publicd (servitute de reali efc), porii de teren implicats va fi achizi /exp
emiterea Auterizatiei de Construire. Alternativ, la cererea proprictarilor, suprafata afectata de se; ;..a.{.,, de utilifate publici v
putea trece cu titlu gratuit in proprietate publica. '

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Pentru parcelele comune: CUT Maxim = 1,8 Pentru parcelele de col: CUT maxim =2,2 <

Pentru parcele ce includ cladiri cu garaje/parcaje colective supraterane cu acces public, in 3@%1%3 40Y
i i este destinat acestora CUT maxim = 3,0 . m £

construitd desfag up v 3
Aceastd reglementare s¢ va aplica si In cazul extinderii, mansarddrii, supraetajarii clidirilor &av_mmww 58 a%. garii de no
corpuri de clidire, calenlul ficindu-se in mod obligatorfu pe intreaga parceld, in njeles wrbani EVL@#& mansardarilor,
pentru suprafata nivelului (SN) mansardei (se va lua in caleu] numai perjiunca eu b liber = 1,40m.- 7%

In cazul in care parcela este partial grevati de o servitute de utilitate publica (servitute de realiniiere €ic). porfiunea de teren)
implicatd va fi transferatd inainte de emiterea Awterizatiei de Construire. Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afectatd

de servitutea de utilitate publicd va putea trece cu title gratuit in proprietate publici.

n cazul in care
neconstruit sa fie utilizat pe principivl contractului de

curte comund (spatiul neconstruit s3 fie folosit in comun, mai ales in scop
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