UTILIZARIADMISE: Conf. RLU in vigoare pentru zona M2,
A ; Conf. RLU in vigoare pentru zona M2.
UTILIZARI INTERZISE: Conf. RLU in vigoare pentru zona M2,

i

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmitoarele conditii: (a) &3 aibd front la straddi; (b)
lungimea frontului la strada s3 fic de mai mare sou egald cu 15 m (¢} adémeimea si fie mai mare decit frontul Ja stradi (d}
suprafata s fie mai mare sau egald cu 500 mp (e) 53 aibd formd regulat. Prin exceptie, in cazul pareelelor in infeles urban
existente ce nu indeplinesc condifiile enumerate mai sus, constructibilitatea acestora va putea fi demonstratii prin PUD, cu
conditin integrarii prevederilor prezentului regulament privind utilizarea funcfionali, amplasarea, echiparea §i configurarca
cladirilor, stafionarea autovehiculelor. posibilitatile maxime de ccupare §i utilizare a terenurilor.

Cladirile s vor amplasa in aliniamemt, in front continuu (inchis). Aliniamentul existent se va conserva. cu exceptia situatiilor de
capete, unde se va realiza o realiniere locala, la zona functionala M2 (pentru care se propune o retragere de 3,00 m fata de
aliniamentu] str. Louis Pasteur constituingd un alininment nou pentru constructii noi)
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Clidirile se vor degvelta inire limitele laterale ale p W peo

de 27 n de la aliniament,

Fata de corpul principal din aliniament se admite §i dezvoltarea in addncime de-a lungul uneia sau ambelor laturi, sau central a
unuj alt corp sau corpuri de cladiri, cu conditia ca pe parcela / parcelele invecinate si existe de asemenea calcane sau ca
amplasarea sa se faca central, Pentru aceste corpuri retragerea fafi de limita laterald de proprietate va fi mai mare sau egald cu
jumitate din indlfimea clidirilor, misuratd ln cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 4,50 m iar
faj2 de limita posterioari de proprietate va fi mai mare sau egald cu indltimea cladirilor, misuratd la comisa supericard sau atic
n punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 12 m.

In afara parcelei generatoare prezentului PUZ, mohilarea parcelelor din cadrul zonei de studiu vor fi studiate prin documentatii
de urbanism PUD.
Calcanele vor constitvi limite de compartiment de incendiu §i vor fi conformate conform nermeler specifice.

Regimul de inaltime maxim propus va fi de S+DHPH2EAM/RAExenic, conform prevederilor regulamentului general
de whanism. Pentru cladirife cu valoare ambientala se propune un regim de indljime care sii nu depdseascd P+E, PTEM/R
spre fromtud serizii, cu o posibild dezvoliare pe verticald in frontud Il de construive P+2E+M/R+Eyepnic-

Cladirea se va alinia la 6 cornigi situati la indltimea de 12 m de la nivelul trotuarului. O variatie de .50 m este
admisibila.

fnaltimea cladirii va fi de 18 m masurat de la nivelul trotuarului, o variatie de 0,50 m este admisibila, respectiv un
regim de inalfime de $+D+P+2E+R+Etehnic {etajul retras va avea o retragerc fati de planul fatadei de minimum 1,80 m);

Se admit nivele parfiale {supante, mezanine, ¢taje tehnice) cu condifia incadriri in Mndliimea la cornigd / totala
reglementata;

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

Pentru cladirile asupra carora este instinita ¢ categorie dc protectie, se vor reglementa astfel;

i nta valoare pa ali deoschiti, propusd yentru protectie local
ccasth categorie se interzice desfiingarea totald sau parfiali, modificarea expresici arhitecturale, alterarca clementelor
rale caracteristice, interventiile vor fi de tip reabilitare;
- Fac exceplie de la accasta prevedere acele cladiri care sunt situate in afara zonelor construite protejatc, aflate in perimetre de
restructurare pentru obiective de interes public
= Desfiing sau 1 prin refunctionalizare a acestora va fi stabilita pe baza unei documentatii care va include atat
co-arhitectural cat s expertiza tehnica elaborata pentru cerinto de rezistenta si stabilitate.
- Intervenjiile asupra acestor clidiri vor fi de reabilitare gi refacere a aspectului / clementelor istorice (decoralii, formii, goluri,
finisaje elc.) pe baza unor studii de documentare {poze, cirii postale, vederi istorice, de arhiva); revenirea la aspectol original
e impune in mod obligatoriu in cazul unor interventii ample, de reabilitare general.
rmise refunctienalizirile §i recompartimentirile partiale ale acestor cladiri. cu conditia
neafectimii elementelor istorice valoroase {(tamplarii, finisaje, ete.);
- Este permisd extinderea pe orizontalii a acestor cladin, cu conditia neafectarii/nencoperirii
elementelor Istorice valoroase (atice, balcoane, goluri cu chenare, timplirii, decoralii parictale, elemente tectonice, etc.) si
n cazul in care imaginea §i caracterul configuralici volumetrice istorice permite acest lucru, fard ca unicitatea §i
laritatea caracterului cladinii si fie gtirbitd,
metria corpurilor de extindere se va rclationa in mod armenios, neagresiv la volumul cladirii existente, fard si o
¢ prin gabarit; nu s¢ admit pastise si reludri / multipliciri ale decorayiiler clidirii extinse, interveniiile vor exprima
clar caracterul de element adosat, distinet.
- Nu este admisa parazitarea aceslor clidiri cu anexe inadecvate (cele existente se vor demola), copertine, carcase, conducte
tehnice ale aparaturii de misurat, evacuare, distributie ale refelelor de utilititi pe fajade.
¥aloa tecturali ji

- Pentru aceastii categotic se interzice desfiintarea totalii sau parfiali, respeetiv modificaren expresici arhitecturale gi alicrarea
elementelor arhitecturale caracteristice, dar se permite extinderea sau
reamenajarea interioard, dupa caz, numai pe baza unor proicete avizate de DJC Bihor; Pot constitui exceplii de Ja aceasta
zeguly, situafii fundamentate prin studii istorico-arhitecturale si expertize tehnice ¢lahorate pentru cerinfa de rezistenta si
2, pentru care s-a emis un aviz de oportunitate.
- Se recomands reabilitarea tuturor cladirilor cu valoare ambientald, cu refacerea /restaurarca elementelor de componente
istoriee;
- Extinderile cladirilor ¢u valoare ambientali se vor realiza pe terenurile din spate, cu respectarea coef. urbanistici §i a
tipolopiilor specifice (mod de acupare a terenului);
- Nu se vor construi anexe (depozite, garaje, ete.), care prin aspect, material
sau suntstraine imaginii istorice traditionale a gospodirilor zonei;
¢ tchnice ale aparaturii de misurat, evacuare, distribufie ale rejelclor de utilitifi se vor monta mascat, in nige, ambrazuri
\guri, Tard 54 afecteze/acoperc clemente arhitecturale decorative sau de ritmare

darea acestor cladiri se va permite in cazul in care nu modifica o volumetric specificd a acoperigului; se vor utiliza
ferestre in planul acoperigului, agezate in axul golurilor faradei: fn cazuri specifice benzi vitrate sau lucarze. Se vor evita
Tucarncle en forme nespecifice contextului urban. Se va recurge la luminarea mansardei dinspre strada doar In cazul in cate nu

culoare, mod de ccupare a rerenului au varacter

permite demontarea sau modificarea garpantelor mai vechi de 1870.
- Nu cste admisi parazitarea acestor cladiri cu anexe inadeevate {cele existente se vor demola),
sau cutii rehnice ale aparaturii de méasurat, evacuare, distributie ale regelelor de utilititi pe fajade.

copertine, carcase, conducte

REGIMUL DE INALTIME
Regimul de inaltime maxim propus, 1-25/D4P + 2E + M/R +E tehnic
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Retrageri propuse:

- fata de frontul stradal Louis Pasteur
- fata de limita de proprietate laterala {(Est) :
- fata de limita de proprietate laterala (Vest)

- fata de limita posterioara

Regim de inaltime maxim propus :

: min. 0,00 m

:min. 12
S+P+2E+R

SUPRAFATA CONSTRUITA PROPUSA = 1.380

SUPRAFATA DESFASURATA PROPUSA =

4,480

,00 m

mp
mp

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT ESTIMAT = 52 % (POT admis conf,

RLU = 60%)

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT ESTIMAT = 1,68 (CUT admis conf. RLU =

Se va asigura:

1,80)

-pentru functiunea locuinta: 1lac/ apartament

Se un nr. de 28

funefiuni comerciale cu numér redus de clienti (comert specializat, p!
anticariate, galerii de arta, desfacere de produse manufaciuriere, desfacerea unor
anumite categorii profesionale sau de u
Se i-a in considerare 150 mp de suprafata de comert specializat, asifel rezultand un necesar

parcare.

p {LOCUINTE) aslfel se va asigura min, 36 locuri de parcare (20 de
apartamente cu AU mai micé decat 100 mp si 8 apartamente cu AU peste 100 mp)
-pentru functiunea de spatiu comerclal, propus |a parter, un loc de parcare la 50 mp suprafata de vénzare, pentru

atori etc)

roduse care nu sunt de larg consum:
produse dedicate exclusiv unor

de min. 3 locurl de

In total sunt necesare 39 de locuri de parcare, se vor aslgura 40 de locuri din care 35 la subsol si § la nivelul

solului

In cazul curjilar interioare neadiacente itelor laterale de proprietate, fnchise pe trei sau patru laturi, intre
fatadele interioare paralele sc va asigura o distantd minimi egald cu indliimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 6 m {sunt
admise configuralii in retrageri transversale succesive. cu condifia indeplinirii la arice nivel a relatiei mentionate}. In cazul
coexistenfei pe accensi parcela a doi corpuri de clidire, intre fajadele paralele ale acestora se va asigura acceasi relagie.

I JTOV
Necesarul de parcaje va fi dimensicnat conform Anexei 2 la prezentul regulament. Atunci cind se previid
functiuni diferite in interiorul aceleiasi pareele, necesarul de parcajc va fi determinat prin insumarea numérului de parcaje
necesar fiecirei functiuni in parte.
Stafionarea autovehiculelor se va realiza,de reguli, in garaje colective subterane,
Alternativ, s¢ poate asigura stafionarea autovehiculelor in cladiri dedicate, situate 1a o distant de maximum 250

IMPREJMUIRI
Ca reguli generald, avind in vedere structura spafiald reglementats, spre spatiul public nu se vor realiza Imprejmuin.

In cazuri particulare, cdnd se impune realizarca de imprejmuiri spre spatiul public, acestea vor avea un soclu opac cu ndltimea
maxim de 80 em §i o parte transparenti, realizath din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele directii si pitrunderea vegelaiei. R

ind maximi a imprejmuirilor va i de 2.5 m. fmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
parcelele vecine vor avea maximum 2,5 m indltime §i ver fi de fip opac. Poriile 1 jmuirilor situate in
spatiul public.

Tmprejmuirile spre
lini ¢ vor

SPATI LIBERE SI SPATH PLANTATE
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi orgenizate pe solul natural vor ecupa minimum 20% in cazul parcelelor
comune i vor cuprinde exclusiv vegetalic (joasa, medie i inalta). In cazul in carc se previd garaje/parcaje sublerane care
deplisesc amprenta cladirii, 50% din spufiile verzi reglementate se vor puten dispunc la partea superioard a acestora,
Prin exceplie, pe parcelele ce includ cladiri supraterane cu garaje / parcaje colective cu acces public, avind minim 40%
din suprafaja construith desfigurata destinatii acestora, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ecupa minim 5% din
suprafafa totali

Bilang teritorial, propus pentru nr.cad. 156918

Zona Suprafata Procent

Cladiri 1600 mp max. 60%

Alei, platforme,spatii de joaca 534 mp min, 20%

Spatii verzi 534 mp min. 20%

Total 2668 mp 100%

POT MAX, estimat = 1,68 (admis max. 1,80 conf. RLU), Sconstruita desfasurata = 4480 mp
P

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea ul

apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri.
Se interzice dispunerea seriand a cablurilor de orice fel Gﬁa&%‘ CATVetc).

Sc va amenaja un spatiu interier parcelei ?,sa.wm

spatiul public.
POSIBILITA.

MAXIM

PROCENT MAXIM DE OCUFARE.
Pentru parcelele comune: POT Maxim = &
Pentru parcelele de coli: POT maxim = qmu
Pentru parcele ce inchud cladiri cu garaj
construita desfisuratii supraterand este &ﬁ% ata unﬂ@mn.
wH

Aceasta reglementare se va aplica §i Hu“m | extinderii ¢l
facindu-se in mod obligatoriu pe Fno«,na
servitute de utilitate publicd (servitute de
emiterea Autorizatici de Construire. Alte:

putea trece cu titln gratuit in proprictate publ

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
Pentru parcelele comune: CUT Maxim = 1,8 Pentru
Pentru parcele ce includ cladin
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supraetajirii ¢ladirilor existente sau al adaugdrii de no

corpuri de cladire, calculul ficindu-se Tn mod obligatoriu pe intreaga parceld, in Tnteles urbanistic. in cazul mansardarilor)
pentru suprafaja nivelului (SN) mansardei (se va lua in caleul numai por{iunea eu h liber > 1,40 m.
In cazul in care parcela este partial grevati de o servitute de wrilitate publicd (servitute de realiniere ete), portiunea de teren
implicatd va fi transferatd inainte de emiterea Autorizatiei de Construire. Alternativ, la cererea proprietariior, supratata afectat3
de servitutea de utilitate publici va putea trece cu titlu gratuit in proprietate publicd.
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