VUTILIZARI ADMISE: Conf. RLU in vigoare pentru zona M2
UTILIZART ADMISE CU CONDITIONARIE: Conf. RLU in vigoare pentru zona M2,
UTILIZARI INTERZISE: Conf. RLU in vigoare pentru zona M2.

$e considerd construibile parcelele care indeplinese cumulativ urmitoarele conditii: (a) sa aiba front In stradd; (b)
Tungimea frontului la stradd s3 fie de mai mare sau cgali cn 15 m (¢} adancimea 53 fie mai mare decit frontul la stradd (d)
suprafaja si fic mai mare sau epala cu 500 mp (e) si aiba forma regulati. Prin excepiie, in cazul parcelelor in infeles urban
existente ce nu indeplinesc con enumerate mai sus, constryctibilitatea acestora va putea fi demonstratd prin PUD, cu
condiia integrarii prevederilor prezentului regvlament privind utilizarea functionald, amplasarea, echiparea §i configurarea

Cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu {(Inchis). Alinjamentul existent se va conserva, cu excepfia situafiiler de
capete, unde se va realiza o realiniere locala, la zona functionala M2 (pentru care se propune o retragere de 3,00 m fata de
aliniamentul sir. Louis Pasteur constituind un aliniament nou pentru constructii noi)

Cliadirile se vor dezvalta intre limitele Iaterale ale | 21 m de la aliniament,

lelor, pe o adincime de i

Fata de corpul principal din aliniament se admite i dezvoltarea in adincime de-a lungul uneia saw ambelor laturi, sau central a
urmi alt corp saw corpuri de cladiri, cu conditia ca pe parcela / parcelele invecinate si existe de asemenea calcane sau ca
amplasarea sa s¢ faca central. Pentru aceste corpuri retragerea fajd de limita laterald de proprictate va fi mai mare sau cyald cu
jumastate din inaltimea cladirilor, misurati la corniga superioaril sau atic in punciul cel mai inalt, dar nu mai putin de 4,50 m iar
faji de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egala cu indlfimea chidirilor, miisuratii la corniga superioard sau atic
1n punctul ccl mat inalt, dar no mai puin de 12 m.

In afara parcelei generatoare prezentului PUZ, mobilarea parcelelor din cadrul zonei de studiu vor fi studiate prin documenta
de urbanism PUD.
Caleancle vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi conformate conform normelor specifice.

Regimul de inaltime maxim propus va fi de S+D4P+2E+M/R+E o, conform prevederilor regulamentului general
de urbanism. Pentru eladirile cu valoare ambicniala se propune un regim de indlfime care 5@ nu depaseascd P+E, PHEYM/R
spre frontul strizii, cu o posibila dezvollare pe verticald in fromud H de construive P+2E+MIRY By

Cladirea se va alinia la o comnisd situatd la indlfimea de 12 m de la nivelul rrotuarului. O variaie de 0,50 m este
admisibila.

Tniljimea cla va fi de 18 m masurat de la nivelul trotuarului, o variatic de 0,50 m este admisibila, respectiv un
regim de inilfime de S+D+P+2E+R+Etehnic (etajul etras va avea o retragere fafa de planul faadei de minimum 1,80 m);

Se admit nivele parfiale {supante, mezanine, etaje tehnice) cu conditia incadrarii In indlfimea la comiga f rotalit
reglementatd;
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Pentru cladirile asupra carora este instiita o catcgoric de protectie, se vor reglementa astfel:

-Pentru aceasta categoric s¢ interzice destiinfarea totald sau parfiaki, modificarea expresiei arhitecturale, alterarea elementelor
le caracteristice, interventiile vor fi de tip reabilitare;

- Fac exceplie de la aceasta prevedere acele cladiri care sunt situate in afara zoneler construit protejate, aflate in perimetre de
urare pentru obiective de interes public.

farea sau integrarea prin refunctionalizare a acestora va fi stabilita pe baza unei documentaii care va include atat
studiul istorico-arhitectural cat si expertiza tehnica claborata pentru cerinta de rezistenta si stabilitate.

- Interventiile asupra acestor clidiri vor fi de reabilitare §i refacere a aspectului / elementelor istorice {decoratii, formi, golurl,
finisaje ctc.) pe baza unor studii de documentare (poze, ¢arji postale, vederi istorice, de arhiva); revenirea la aspectul original
al cladirii sc impune in mod obligatoriu in cazul unor interventii ample, de reabilitare generald:

- Sunt permise refunctionalizirile i recompartimentiirile partiale ale acestor cladiri, cu conditia

neafeetiril elementelor istorice valoroase (timplarii, finisaje, ete.);

- Este permisd extinderea pe orizontald a acestor clidiri, cu condiia neafectirii/meacaperirii

clementelor Istorice valorease (atice, balcoane, goluri cu chenare, timplarii, decoratii parictale, elemente tectonice, elc.) §i
1 cazul In care imaginea §i caracterul configurajiei volumetrice istorice permite acest lucru, fard ca unicitatea §i
luritatea caracterului cliidini s fie stirbi
metria corpurilor do extindere se va relationa fn mod ormenios, neagresiv la volumul cladinii existente, fard s o
concurcze prin gabarit; nu se admit pastise §i reludri / multipliciiri ale decoratiilor cladirii extinse, interventiile vor exprima
clar caracterul de element adosat, distinct.

- Nu este admisa parazilarca acestor clidiri cu anexe inadecvate (cele existente s¢ vor demola), copertine, carcase, conducte
sau cutii tehnice ale aparaturii de masurat, evacuare, distribufic ale refelelor de utilitti pe fagade.

=Cliliri cu valoare arhitecturali saw ambientald

- Pentru accastd categorie se interzice desfiinjaren fotald sau partial, respectiv modificarca expresiei arhitecturale §i alerarea
elementelor arhitecturale caracteristice, dar se permite extinderea sau

feamenajarea interivard, dupa caz, numai pe baza unor proiecte avizate de DIC Bihor; Pot constitui exceptii de la aceasta
reguln, situatii fundamentate prin studii istorico-arhitecturale si expertize tehnice elaborate pentru cerinfa de rezistenta si
¢, pentru care s-a emis Un aviz de oporunitate,

- Se recomanda reabilitarca tuturor cladirilor cu valoare amt

frestaurarea el lor de
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LEGENDA.:

D Limiata zonei studiate

U:_,amnm parcelei generatoare PUZ
Limita de proprietate
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Limita zonsi edificabile i FRIMARIA MUNICIPIULUL

b= o

N Cladire existenta ANEXA

H__uagué_a b<¢b ,w
_H_No:mﬁc:o:ozm_m_sm Mﬁmm& b%
[ Zona functionala Liu Nr.. din 2

Fm=———q

[l zanafunctianala Is_P ARMITECT SEF /
Acces auto / ke = - ]
e acces pietonal N.(

[[_—__]Zona functionala M2-ZP - Zona mixt& cu regim de
construire inchis in zona protejata propus

[ vionument clasat
[777777] Cladire propusa pentru clasare
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LEGENDA RETELE EXISTENTE / PROPUSE
—~—~ Retea existenta de alim. cu energie electrica
Retea existenta de alimentare cu apa
o-—o— Retea existenta de canalizare
Retea existenta de GAZ

Retrageri propuse:

- fata de frontul stradal Louis Pasteur ! min, 0,00 m
- fata de limita de proprietate laterala (Est) : min. 4,50 m
- fata de limita de proprietate laterala (Vest) : min, 4,50 m
- fata de limita posterioara 1 min, 12,00 m
Regim de inaltime maxim propus : S+P+2E+R

SUPRAFATA CONSTRUITA PROPUSA = 1.380 mp
SUPRAFATA DESFASURATA PROPUSA = 4.480 mp

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT ESTIMAT = 52 % (POT admis conf. RLU = 60%)

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT ESTIMAT = 1,68 (CUT admis conf, RLU = 1,80)

Se va asigura;

=pentru functiunea locuinta: 1loc/ apartament

Se estimeaza un rr, de 28 apartamente (LOGUINTE} astfel s va asigura min, 36 locuri de parcare (20 de
apartamente cu AU mai mica decat 100 mp si 8 apartamente cu AU peste 100 mp)

-pentru functlunea de spatiu comercial, propus fa parter, un loc de parcare la 50 mp suprafata de vanzare, pentru
functiuni comerciale cu numér redus de clienti {comer specializat, produse care nu sunt de larg consum:
anticariate, galerii de arts, desfacere de produse manufacturiere, desfacerea uner produse dedicate exclusiv unor
profesionale sau de utilizatori etc)

Se i-a in considerare 150 mp de suprafata de comert speci
parcare.

In total sunt necesare 39 de locurl de parcare, se vor asigura 40 de [ocuri din care 35 Ia subsol si 5 la nivelul
solului

at, astfel rezultand un necesar de min. 3 locuri de

Bilant teritorial, propus pentru nr.cad. 156918

Zona Suprafata Procent
Cladiri 1600 mp max. 60%
Alei, platforme,spatii de joaca 534 mp min. 20%
Spatii verzi 534 mp min. 20%
Total 2668 mp 100%

POT MAX. estimat = 1,68 (admis max. 1,80 conf. RLU), Sconstruita desfasurata = 4480 mp

Tn cazul curtilor intericare neadiacente limitelor laterale de proprictate, inchise pe trei sau patru laturi, fntre
fatodele interioare paralele se va asigura o distants minim cgald cu inilfimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 6 m (sunt
admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiei menfionate}. In cazul
coexistentei pe aceeasi parecld a doua corpuri de cladire, Tntre fajadele paralele ale acestora s¢ va asigura aceeagi relatie.

STATIONAREAAUTOVEHICULELOR
Necesarul dc parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament. Atunci cind se¢ prevad
i diferite in interiorul aceleiagi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarul

funcliu
necesar ficcirel functiuni in parte.

Stationarea autovehiculelor se va realiza,de regula, in garaje colecrive subterane.

Altcmativ, se poate asigura stationarea autovehiculelor in cladiri dedicate, situate la o distanfa de maximum 250
m de imobil, daca pentru locurile necesare existd un drept real de folosinga.

de parcaje

IMPREIMUIRI
Ca reguld generald, avand in vedere structura spatiala reglementatd, spre spativl public nu se vor realiza imprejmuiri.
In cazuri particulare, cind se impune realizarea de Tmprejmuiri spre spagiul public, acestea vor avea on soclu opac cu indliimea

ea fn

maximi de 80 cm si o parie transparentd, realizatd din prilaj metalic sav Intr-on sistem similar care pemite vizi
ambele directii §i pitrunderca vegetatiei.

Tnaljimea maximi a imprejmuirilor va fi de 2.5 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii, Imprejmuitile spre
parcelele vecine vor avea maximum 2,5 m inillfime si vor fi de tip opac. Portile imprejmuirilor situate In aliniament se vor
deschide Fird a afecta spatiul public.

SPATI LIBERE Si SPATH PLANTATE
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% in cazul parcelelor
comune §i vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie §i nali). n cazul in care sc previd garaje/parcaje subteranc eare

istorice;

- Extinderile cladirilor cu valoare ambicntald se vor realiza pe terenurile din spate, cu respectarea coef. urbanistici i a
tipologiilor specifice {mod de ocuparc a terenului);

vor construi anexe {depozite, garaje, etc.). care prin aspect, materiale, culoare, mod de ocupare a terenului au caracter
t sau suntstriine imaginii istorice tradifionale a gospodariilor zonei;

¢ (chnice ale sparatutii de masurat, evacuare, distributic ale refelelor de utilitali se vor monta mascat, in nige, ambrazuri
sau ganguri, fard sa afect pere elemente arh le decorative sau de ritmare

darea acestor cladiri s va permite in cazul in carc nu modificd o velumetric specifici a acoperiului; se vor utiliza
planul acoperigului, asezate in axul golvrilor fajadei; in cazuri specifice benzi vitrate sau lucamne. Se vor evita
cu forme nespecifice contextului urban. Se va recurge la lminarea mansardei dinspre stradi doar in cazul in care nu
existil nltd alternativii.

Nu se permite demontarea sau modificarea sarpantelor mai vechi de 1870,

- Nu este admisi patazitarea acestor clidiri cu anexe inadecvate (cele existeme se vor demola), copertine, carcase, conducte
sau cutii tehnice ale aparaturii de misurat, evacuare, distributie ale refelelor de utilitati pe fafnde.

REGIMUL DE INALTIME
Regimul dc inahtime maxim propus, 1-2$/D+P + 2E + M/R +E tehnic

depigesc amp cliiditii, 50% din spatiile verzi reglementate se vor pulca dispune la partea superioara a acestora.

Prin exceptie, pe parcelele ce includ clidiri supraterane cu garaje / parcaje colective cu acces public, avind minim 40%
din suprafata construitd desfayuratd destinatd acestora, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 5% din
suprafata totald

ECHIPAREA EDTLITARA
Toate clidirile se vor racorda pentr asigurarea utilitéfilor necesare la rejclele edilitare publice. Se interziee conducerea
apelor meteorive spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament §i contorizare vor fi integrate in cladiri.

Sc interzice dispunerea acrianf o cablurilor de orice fel (elecirice, telefonice, CATV etc).

Se va amenaja un spajiu interior parcelei {eventual integrat in clidire) destinal colectdrii deseurilor menajere, accesibil dirj
spatiul public,

POSIBILITATI MAXIME DE QCUPARE S UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Pentru parcelele comune: POT Maxim = 60%

Pentru parcelele de colj: POT maxim = 70%

Pentru parcele ce includ cladiri cu garaje/parcaje colective sup
construita desfii§urata supraterand estc destinatd acestera: POT maxim = 85% -

cu acces public, in care cel pufin 40% din suprafaid

Aceasti reglementare se va aplica si in cazul extinderii clidirilor existente sau al adiugi ¢ nolgatpuri-de’cladire, caleulu
facindu-se in mod obligatoriu pe ntreaga parceld, in Inteles urbanistic. In cazul in cane’parg .%E _.,mmwgu_“w de
servitute de utilitate publici (servitute de realiniere etc), porliunca de teren implicati va fi achizijionata /o] ropridta ifiainte dg
emiterea Auterizatiel de Construire, Alternativ, la ¢ererea proprietarilor. suprafaja afectata .@w:uo i E::.mw%vmﬂ_,& vy
putea trece cu titlu gratuit in proprietate publica. e e e e Y

: riaria 8],

i

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) ta
Pentru pareclele comune: CUT Maxim = 1,8 Pentru parcelele de coli; CUT maxim =224 0RT A |4
Pentru parcele ce inelud cladiri cu garaje/parcaje colective supraterane cu acces public, Ernw“n. M%qn%wwﬁcﬂw_ﬁ suprafay
construiti destigurata supraterand este destinata acestora CUT maxim = 3,0 et [
Anect ?

Aceastii reglementare se va aplica §i in cazul extinderii, ii, sup j ilgr exist L adaug3fil de no
corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in infeles ._}gm_.mw:ﬁ imﬁui irilor]
pentru suprafaja nivelului (SN) mansardei (se va lua in calcul numai porfiunea cu hliber= 1,40m. 72 \& ;

In cazul in care parcela este parfial grevatii de o serviture de wtilitate publica (servitute de unm—im%ﬂ.‘% a de teren
implicatd va fi transferati inaime de emiterea Autorizajiei de Construire. Alternativ, la cereréa mﬂ&m‘ rafafa afectat
de servitutea de utilitate publicd va putea trece cu titlu graruit in propriciate publici.

Tad i

VerificatorfExpert:

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu excepfia situatiilor in care
acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanclor sau a bunurilor
sau ar impiedica realizarea constructiilor autorizate.

1

Se recomand ca, in interiorul ¢vartalelor, mai ales in cazul in care
locuirea ¢ prezentd, spaliul neconstruit sa fie utilizat pe principiul contractului de RO 6650282

tel, 0744-524-903

jud. Bihor, mun. Oradea, str. Berzej, nr.4 ap3.

| cerinta: | REFERAT/EXPERTIZA/

Beneficiar: 5.C. LOUIS PREMIUM RESIDENCE S.R.L. . prolech
S.C. SOLICITA SERV S.R.L. Lucrarea: PUZ - CONSTRUIRE CLADIRT, SPATIT COMERCIALE, BIROURI [118/2024

SI IMPREIJMUIRE TEREN Faza:

Amplasament: Mun. Oradea, str. Doctor Louis Pasteur, PUZ
nr cf. 156918, nr. cad. 156918, judetul Bihar

2:..?. nmE:dm {spajiul neconstruit s3 fie folosit in comun, mai ales In scop = = Ty e e T TR e T i3
rezidential). Sef proiect | arh. Csemertanyi Adefa i sl ¢o mal i
1 1:1000 URB,
Praoiectat arh. Csomortanyl Adela
DATA Plansa:
arh. C anyl Adela 24 REGLEMENTARI TEHNICO - EDILITARE 51U




