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Zona funct

UTILIZARI ADMISE; Conf. RLU in vigoare pentru zona M2

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONART: Conf. RLU in vigoare pentru zona M2.
UTILIZAR] INTERZISE: Conf. RLU in vigoare pentru zona M2.

S|

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmitoarcle condifii: (a) sit aibd front la stradd; (b}
Tlungimea frentului la stradd 53 fie de mai mare sau egalit cu 15 m (¢} addncimes s3 fie mai mare decit frontul la straddl (d)
suprafala si fic mai marc sau egald cu 500 mp {e) s aiba formid regulatd. Prin excepiie, in cazul parcelelor in Injeles urbun
existente ce nu indepli ibilitatea acestora va putea fi demonstratd prin PUD, cu

conditia integrarii prevederilor prezentului regulament privind utilizarea functionald, amplasarea, echiparca §i configurarea

mai sus, o«

Cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis). Aliniamentul existent se va conserva. cu exceptia situatiilor de
capete, unde se va realiza o realiniere locala, Ta zona functionala M2 (pentru care se propune o retragere de 3,00 m fata de
alinfamentul str. Louis Pasteur constituind un aliniament nou pentru constructii noi)

Cliidirile se vor dezvoite intre limitele laterale ole p lel dineine de 21 m de fn alini

\pe o

Fata de corpul principal din alinjament se admite 5i dezvoltarea in adéncime de-a lungul uneia sau ambelor laturi. sau central a
unui alt corp sau corpuri de cladiri, eu condifin ca pe parcela / parcelele invecinate si existe de asemenea calcane sau ca
amgplasarca sa se faca central. Pentru aceste corpuri retragerea fati de limita laterala de proprietate va fi maj mare sau egald cu
jumatate din iniliimea cladirilor, miisurati la corniga superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 4,50 m iar
fatd de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egald cu indl{imea clidirilor, mésuratd la cornisa superioara sau atic
in puncul cel mai inalt, dar nu mai putin de 12 m.

In afara parcelei generatoare prezentulul PUZ, mobilarea parcelelor din cadrul zonei de studiu vor fi studiate prin documentatii
de urbanism PUD.
Calcanele ver constimi limite de compartiment de incendiu §i vor fi conformate conform normelor specifice.

Regimul de inaltime maxim propus va fi de S+D4P42E+M/MR+Eqanc, conform prevederilor regulamentului general

de urbanism. Pentry eladivife cu valoare ambientala se prapune un regim de Indltime care sd nu depigeasc P+E, P+E+M/R
spre fromiu] striizii, cu o posthild dezvoltare pe verticald in frontul I de construire P+2E+MIR+E .

Clidirea se va alinia la o cornigd sitoatd la indlfimea de 12 m de la nivelul trotuarul

0 variatie de 0,50 m este
admisibila.

Tndlfimen cladirii va fi de 18 m masurat de la nivelul trotuarului, o variatie de 0,50 m cste admisibila, respectiv un
regim de indltime de S+D+P+2E+R-+Etehnic (etajul retras va avea o retragert fatd de planul fatadei de minimum 1,80 m);

Se admit nivele parfiale (supante, mezanine, etaje 1ehnice) cu conditia incadrari in iniliimea la cornisd / totali
reglementatd;
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Pentru cladirile asupra carora este instivita o categoric de protectie, se vor reglementa astfel:

s

-Pentru accasti categorie se interzice desfiinfarea totala sau parfiald, modificarea expresici arhitecturale, alterarea elementelor
arhitecturale caracteristice, interventiile vor {1 de tip reabilitare;

- Fac exceptie de Ta aceasta prevedere acele cladiri care sunt situate in afara zonclor construite protejate, aflate in perimetre de
estructurare pentru obicetive de interes public.

- Desfiintarea sau integrarea prin refunctionalizare a acestora va fi stabilita pe baza unei documentatii care va include atat
stuciul istorico-arhitectural cat si expertiza tehnica ¢laborata pentru ceringa de rezistenta si stabilitate.

- Interventiile asupra acestor clidiri vor fi de reabilitare §i refacere a aspectului / clementelor istorice {decoratii, formd, goluri,
ajc elc.) pe baza unor studii de documentare {poze, carti postale, vederi istorice, de arhiva); revenirea la aspectul original
i se impune in mod obligatoriu in cazul unor interventii ample, de reabilitare generald;

it permise refunctionalizrile §i recompartimentiirile partiale ale acestor ¢ladiri, cu condiia

neafectiirii elementelor istorice valoroase (tAmplari, finisaje, etc.);

- Este permisa extinderea pe orizontalii a acestor cliidiri, cu condifia neatectarii/neacoperirii

elementelor Istorice valoroase (alice, balcoane, goluri cu chenare, tAmplarii, decoralii parictale, ¢lemente tectonice, etc.) §i

i g4 fie stirbi

corpurilor de dere se va relationa in mod armonios, neagresiv la volumul elddiri existente, fard si o
concureze prin gabarit; nu s¢ admit pastise si reluar / multiplicari ale decoratiilor clidirii extinse, interventiile vor exprima
clar caracterul de clement adosat, distinet.

- Nu este admisd parazitarea acestor clidin cu ancxe inadecvate (cele existente s¢ vor demola), copenine, carcase, conducte
sau culii tehnice ale aparaturii de misurat, evacuare, distributie ale refelelor de utilititi pe fatade.

- Pentru aceast categorie se interzice desfiintarea totalit sau partiald, respectiv modificarea expresiei arhitecturale gi alterarea
1 lor arhi ale istice, dar se permile exlinderca sau

teamenajarea interioard, dupd caz, numai pe baza vnor proiecte avizate de DIC Biher; Pot constitui exceptii de la aceasta
situatii fundamentate prin studii istorico-arhitecturale si expertize tehnice claborate pentru cerinta de rezistenta si

ate, pentru carc s-a emis un aviz de oportunitate.

- S¢ recomanda reabilitarea tuturor clidirilor ¢u valoare ambientald, cu refacerea /restaurarea clementelor de componente

- Extinderile cladirilor cu valoare ambicntald se vor realiza pe terenurile din spate, cu respectarea coef. urbanistici §i a

care prin aspect, materiale, culoare, mod de ocupare a terenului au caracter

Ic ichnice ale aparaturii de misurat, evacuare, distributic ale refelelor de utilititi se vor monta mascat, in nise, ambrazuri
sau ganguri, fara s3 afecteze/acopere elemenic arhiteeturale decorative sau de ritmare
-Mansardarea acestor clidiri se va permite fn cazul in care nu modifici o volumetric specifica a acoperigului; se vor utiliza
ferestre in planu] acoperigului, agezate In axul golurilor fatadei; in cazuri specifice benzi vitrate sau lucame, Se vor evita
ansardei dinspre stradi doar in cazul in care nu

Nu se permite demontarea sau modificarea sarpantelor mat vechi de 1870.
- Nu este admisa parazitarea acestor clidirl cu anexe inadecvate (cele existente se vor demola}, copertine, carcase, conducte

§au ¢

tehnice ale aparaturii de miisurat, evacuare, distributie ale refelelor de utilitaji pe fajade.

REGIMUL DE INALTIME
Regimul de inaltime maxim propus, 1-28/0+P + 2E + M/R +E tehnic
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sau ambientala
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Retrageri propuse:
- fata de frontul stradal Louis Pasteur : min. 0,00 m

- fata de limita de proprietate laterala (Est) : . 4,50 m
- fata de limita de proprietate laterala {Vest) : . 4,50m
- fata de limita postericara t min, 12,00 m
Regim de inaltime maxim propus : S+P+2E+R
SUPRAFATA CONSTRUITA PROPUSA = 1.380 mp
SUPRAFATA DESFASURATA PROPUSA = 4.480 mp

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {POT)

POT ESTIMAT = 52 % (PCT admis conf. RLU = 60%)

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT}

CUT ESTIMAT = 1,68 (CUT admis conf. RLU = 1,80}

Se va asigura:

-pentru functiunea locuinta: 1loc/ apartament

Se estimeaza un nr. de 28 apartamente (LOCUINTE) astfel se va asigura min. 36 lacuri de parcare (20 de
apartamente cu AU mai mica decat 100 mp si 8 apartamente cu Al peste 100 mp)

-pentru functiunea de spatiu comerclal, propus la parter, un loc de parcare la 50 mp suprafaté de vanzare, pentru
functiuni comerciale cu numar redus de zat, preduse care nu sunt de larg consum:
anticariate, galerii de artd, desfacere de produse manufacturiere, desfacerea unar produse dedicate exclusiv unar
anumite categorii profesionale sau de utilizatori etc)

Se i-a in considerare 150 mp de suprafata de comert specializal, astfel rezultand un necesar de min. 3 locuri de
parcare.

In total sunt necesare 39 de locuri de parcare, se vor asigura 40 de locuri din care 35 la subsol si 5 la nivelul
solului

Bilant teritorial, propus pentru nr.cad. 156918

Zona Suprafata Procent
Clédiri 1600 mp max. 60%
Alei, platforme,spaiii de joaca 534 mp min. 20%
Spatii verzi 534 mp min. 20%
Total 2668 mp 100%

POT MAX. estimat = 1,68 {admis max. 1,80 conf. RLU), Sconstruita desfasurata = 4480 mp

In cazul curjilor interioare neadiacente limitelor laterale de proprictate, inchise pe trei sau patru laturi, intre
fatadele interioare paralele se va asigura o distani minim3 egald cu inaljimea celei mai inate, dar nu mai puin de & m {sunt
admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiei mentionate). In cazul
coexistentel pe aceeagi parceld a doud corpuri de clidire, intre fajadele paralcle ale acestora se va asigura aceeasi relagie.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de pareaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament. Atunci cind se prevad
te in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje
necesar fiechrel funciivni in parte.
Stationarea autovehiculelor se va realiza,de regul, in garaje colective subterane.
Alternativ, se poate asigura stafionarea autovehiculelor in cladiri dedicate, simate la ¢ distantd de maximum 230
mobil, daca pentru locurile necesare existd un drept real de folosingi.

md

euli generald, avind in vedere structura spatiald reglementatd, spre spatiul public nu se vor realiza Imprejmuiri.

uri particulare, ciind se impune realizarea de imprejmuiri spre spatiul public, acestea vor avea un soclu opac cu indltimen
maximi de 80 ¢m §i o parte lransparentd, realizath din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele directii §i pitrunderea vegetatiel.

i mea maximd a imprejmuirilor va fi de 2.5 m, [mprejmuirile vor putea fi dublate de gardurl vii. Imprejmuirile spre
parcelele vecine vor avea maximum 2,5 m indltime g vor fi de tip opac. Porfile imprejmuirilor simate I aliniament se vor
ide fird a afecta spagiul public.

unei parcele, spafiile verzi organizate pe solul natral ver ocupa minimum 20% in cazul parcelelor
comune §i vor cuprinde exclusiv vegetatie {joasa, medie si inaltd), fn cazul in care se prevad garaje/parcaje subterane care
depiiyesc amprenta cli 50% din spatiile verzi reglementate se vor putea dispune la partea superioard a acesiora,

Prin exceplie, pe parcelele ce includ cladiri supraterane cu garaje / parcaje colective cu acces public, avind minim 40%
iprafata construiti desfasuratd destinatd acestora, spafiile verzi erganizate pe solul natural vor ocupa minini 5% din

ECHIPAREA FDILITARA

Toate cladirile se vor racarda pentru asigurarea utilitdilor necesare la rejelele edilitare publice, Se inlerzice conducerea
apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament §i contorizare vor fi integrate in clidiri,

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (glectrice, telefonice, CATV ctc).

Se va amenaja un spafiu intcrior parcelei (eventual integral in clidire) destinat colectirii deseurilor menajere, accesibil di
spatiul E&_H«

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (FOT)
Pentru parcelele comune; POT Maxim = 60%

Pentru parcelele de colf: POT maxim = 70%

Pentru parcele ce includ cladini cu garaje/parcaje colective supraterane cu acces public, in care cel pufin 40% din suprafai
construita desfigurati supratcrand este destinati acestora: POT maxim = 85%

Aceasti reglementare se va aplica §i in cozul extinderii cladirilor existente sau al addugirii de noi corpuri de clidire, calculu
ficfindu-s¢ n mod obligatoriu pe intreaga parceld, in injeles urbanistic. In cazul in care parcela este parial grevatd de
servitute de utilitate publici {servitute de realiniere etc), porjiunea de teren implicatd va fi achizitionaté / expropriatd nainte do
emiterea Autorizatiei de Construire. Alternativ, la cererea proprictarilor, suprafata afectatii de servitutea de wtilitate publica va
putea trece cu titlu gratit in proprietate publicd.

e
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENUL 01
Pentru pareelele comune: CUT me‘_.ﬂnﬂznm.mmia.mmamq ol

IT maxim = 2,2
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(servitute de realiniere etc), porfiunea de teren)

iv, la cererea proprietarilor, suprafafa afectat!
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