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REPREZENTARE SCHEMATICA - ETAPE (scenariu posibil)
SC. 1:3500 '
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LEGENDA
Proprietate publica
Proprietar - etapa 1
Proprietari - etapa 2
Proprietar - etapa 3
Proprietar - etapa 4

PUZ aprobat cu HCL 1005/28.11.2024

PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE - varianta 2
SC. 1:1500
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REPREZENTARE SCHEMATICA - ETAPE (scenariu posibil)
SC. 1:3500 '

LEGENDA

Proprietate publicd
Proprietar - etapa 1
Proprietari - etapa 2

Proprietar - etapa 3
Proprietar - etapa 4

robat cu HCL 1005/28.11.2024

PUZ a

LEGENDA

LIMITE
Limita intravilan
R —— Limita zonei studiate
e 0 00 Limitd de proprietate
- terenuri care au generat PUZ-ul
— Limita U.T.R.
e Limite cadastrale

Not&: Planul suport (cadastral/topografic) ce sta la baza prezentei documentatii este conform cu situatia existentd, a planului parcelar
OCPI din data de 15.12.2025. Orice modificéri sau actualizari ale planului parcelar apérute ulterior acestei date nu intrd in
responsabilif ului p i doc i

CIRCULATII AUTO SI PIETONALE
|:| Carosabil |:| Trotuar

ZONIFICARE FUNCTIONALA

Pentru terenurile studiate - conf PUG - se vor reglementa prin
documentatii de urbanism ulterioare prezentei

Terenuri cu posibilitate de formare

[ ) Scenariu cu posibilitate de implementare cu privire la variantele

| de dezvoltare ale drumurilor in zona_ studiatd, in afara
/L beneficiaruluj. Scenariul a fost prezentat in vederea justificarii
dezvoltarii drumurilor propuse pe terenul beneficiarului si
exempificarea posibjlitatii de conectivitate ale acestora la
infrastructura rutiera cu potential de dezvoltare in zona
(drumuri cu profil transversal de 9.00 m)

Pentru terenurile proprietatea beneficiarului care fac obiectul PUZ
Li - zona de locuinte individuale

UTILIZARI ADMISE: locuinte individuale (unifamiliale), locuinte semicolective
familiale) cu maxim doua unitdti locative, anexe aferente acestora - garaje,
|I|gor:_|f |rtnpreJmU|r|, platforme carosabile si pietonale, amenajdri exterioare,
carport.etc. "
UTfI)_IZ_ARI DMISE CU_CONDITIONARI: conf. UTR LiL si conditiile aferente
acesteia - locuinte semicolective in cascada (o unitate locativa pe nivel si un
numar maxim de patru niveluri) pentru terenurile in pantd, instalatii
exterioare, servicii cu acces public_si comert en detail, semcu_profespnale Si
manufacturiere, functiuni de invatamant si cercetare, functiuni de turism
UTILIZARI INTERZISE: activitétile de  depozitare si ‘comert en gros,
indiferent de anvergura acestora, _activitdlile de crestere comerciala a
animalelor, sunt interzise orice utilizari, altelé decat cele’admise lg utilizarile
admise si utilizarile admise cu conditionari, publicitate comerciala realizata
cu nerespectarea regulamentului de pl_JbIllea e stradala_local, aprobat, sunt
interzise lucrari de” terasament si sistematizare verticald de naturd sa
afecteze amenajdrile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
Acestea se pot executa, daca particularitatile amplasamentului o impun, cu
acordul proprietarjlor direct afectati .
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: min. 3.00 m; pentru
parcelele de colt retragerea se'va fatd de ambele aliniamente; garajele se
vor, retrage cu min, 6.00 m de la aliniament pentru a permite parcarea in
fata_a unui autoturism - derogdri de la prezentul regulament se vor studia,
dwoa caz, prin PUD sau PUZ in functie de contextul urban
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR: min. 2.00 m fata de mejdia stanga (nord) si min. 3.00 m
fatd de mejdia dreaptd (sud) respectiv min. 9.00 m fata de limita
8o§tecr_|q?ra; pentru amplasarea anexelor se vor respecta prevederile conf.
od Civi
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: se va organiza in interiorul parcelei;
pentru locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale),
inclusiv in cazul in care ocupantii desfagoara activitati liberale
manufacturiere sau de mica productie: un loc de parcare, recomandabil
incorporat in volumul cladiril principale sau intr-un garaj sau un_loc
suplimentar de parcare de dimensjuni corespunzdtoare pentru a inscrie la
adresa respectiva un autovehicul de transport marfd de mic tonaj; Servicii
cu acces public (servicii de proximitate): un loc de parcare; prin exceptie, in
situatiile In care, din motive demonstrabile, in interiorul parcelei nu pot fi
realizate in_conditii rezonabile parc_a1§ sau numdrul de parcaje necesar,
pentru lucrari de restructurare partiala (schimbdri de destinatie, demoldri
partiale, extinderi, mansardari, aditionare de noi corpuri de cladire etcz, se
poate accepta parcarea pe domeniul_public, pe baza de_abonament. In
aceste cazuri se va elabora un PUD; Funcélunl de invatamant si cercetare:
parcaje pentru personal: minimum un loc de parcare la' 5 persoane, dar nu
E‘lal ;|>u§|n dte doud; Functiuni pentru turism: conform Anexei 2 la prezentul
egulamen o . o
INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR: (S)+P+1+M/R, D+P+M/R
ASPECTUL EXTERIOR A DIRILOR: conf. UTR ULiu . .
CONDITII ECHIPARE EDILITARA: Toate utilitatile se vor asigura prin
racordare la retelele edilitare publice, zona beneficiind de echipare completa.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Se
interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc). Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public
sau parcelele vecine. Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un
spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectdrii
eieurllor menajere, accesibil din spaﬁul public. "
SPATIU VERDE: min. 20%; spre strada/spatiul public, in zonele de retragere
fata de aliniamente (gradina de fatada), minim 60% din suprafete vor fi
prganizate ca spatii verzi o o .
IMPREJMUIRI: 'Spre spatjul public alinjamentul va fi obligatoriu inchis pe
toata lungimea sa prin imprejmuire. Imprejmuirile orientate spre spatiul
Public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 80 cm si o parte
ransparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem simjlar care
pemite vizibilitatea in ambele directii si pdtrunderea vegetatiei. Indltimea
maxima a imprejmuirilor va fi de 2,50 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate
de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,50
m Tnaltime si vor fi de tip transparent sau opac. Portile imprejmuirilor situate
in aliniament_se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul
arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela
PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI: max. 35%
COEFICIENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI: max. 0.9

(@)

|:| Is - zona de servicii constituite in ansambluri independente

UTILIZARI ADMISE:; functiuni administrative, functiuni de administrarea
afacerjlor, functiuni financjar-bancare, functiuni tertiare, functjuni de
cultura, functiuni de invatdmant si cercetare, functiuni de sdnatate si

ta

asistenta social, functiuni de turism
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: conf. UTR Is
UTILIZARI INTERZISE: activitatile de depozitare, indiferent de anvergura
acestora, activitatile de crestere comerciala a animalelor, sunt interzise
orice utilizari, altele decat cele admise la utilizarile admise, publicitate
comerciala realizatd cu nerespectarea regulamentului de publicitate
stradala local, aprobat, sunt  interzise lucrari de  terasament __FI
sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa, daca
p?r‘éltc%!arltatlle amplasamentului o impun, cu acordul proprietarilor direct
afectati o o
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: min. 6.00 m fatd de
str. Sofiei respectiv min. 3.00 m fata de drumul de acces nou propus;
derogari de la prezentul regulament se vor studia, dupa caz, prin UD
sau PUZ in functie de contextul urban
AMPLASAREA 'CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR! mjn, 3.00 m atat fatd de mejdiile
aterale cat si fata de cea posterioara (cu respectare prevederilor conf.
Codului Civil referitoare la insorire .
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: se va organiza in interiorul parcelei
conform Anexei 2 la_prezentul Regulament infunctie de viitoare utilizare
finctionald a parcelei N .
1 MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR: _ﬁ_S)+P+1+M/R, D+P+M/R
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: conf. UTR ULiu _ _
CONDITII ECHIPARE EDILITARA: Toate utilitdtile se vor asigura prin
racordare la retelele edilitare publice, zona beneficind de echipare
completa. Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in
imprejmuire. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc). Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Fiecare parcela va
dispune de o platformd sau de un spatiu interior parcelei (eventual
g}tegratt_lr? im Ir_e]muwe) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil
in spatiul public. A
SPATIU VERDE: min. 20%; spre stradd/spatiul public, in zonele de
retragere fata de aliniamente %grédin_a de fatadd), minim 60% din
suprafete vor fi organizate ca spatii verzi o L
IMPREJMUIRI: Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe
toatd lungimea sa prin imprejmuire. Imprejmuirile orientate spre spatiul
?ublic vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 80 cm si o parte
ransparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care
pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Indltimea
maxima a imprejmuirilor va fi de 2,50 m. Imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea
maximum 2,50 m inaltime si vor fi de tip transparent sau opac. Portile
imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul
parcelei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al
cladirilor aflate pe parceld
PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI: max. 35%
COEFICIENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUL: max. 1.8
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PROFIL TRANSVERSAL A-A PROFIL TRANSVERSAL B-B
STR. SOFIEI, SC. 1:250 DRUM PUBLIC PROPUS, SC. 1:250

BILANT TERITORIAL PROPUS
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Lot. nr. din care - e incint3) - m* m* m a 1A%,
m* m* e o Ve m' | %% | mF | % Yo or.

1 403 1411 33%| 2418 60% 0| 0%| 80.6| 20%| 33%| 0%
2 750 2623 35% 430 60% 0| 0%| 130| 20%| 33%| 09
3 750 2623 35% 430 60% 0| 0%| 130| 20%| 33%| 09
4 750 2625 33% 430 60% 0] 0%| 150) 20%| 33%| 0%
3 750 2615 35% 450 60% 0| 0%| 150| 20%| 35%| 09
] 730 2555 35% 438 60% 0| 0%| 146) 20%| 35%| 0.9
7 730 2555 35% 438 60% 0| 0%| 146 20%| 35%| 09
3 923 3238 33% 333 60% 0| 0%| 183| 20%| 33%| 0.8
9 913 3203 33% 549 60% 0| 0%| 183| 20%| 33%| 0%
10 916 3206 353%| 35496 60% 0| 0%| 183| 20%| 33%| 09
1 1897 o 0% 0 0% 1897 100% 0] 0% - -

Nota: Prezenta documentatie este proprietatea ATELIER
ARCHITECTS ALLIANCE S.R.L., putand fi folositd doar pentru
scopul in care in mod specific este furnizatd. Ea nu poate fi
reprodusd, copiatd, imprumutatd integral sau partial, direct
sau indirect sau extinsa in afara amplasamentului specificat.
in virtutea dreptului de autor folosirea lor de citre terti fiind
permisd numai cu acordul expres al autorilor de mai jos.
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S.C. ATELIER ARCHITECTS ALLIANCE S.R.L.

PROIECTARE DE ARHITECTURA SI URBANISM

Com. Nojorid, localitatea Livada de Bihor, nr. 243

ATELIER ARCHITECTS ALLIANCE

Proiect: P.U.Z. ALIPIRE, LOTIZARE SI
REGLEMENTARE TEREN IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE

Amplasament: Mun. Oradea, nr. cad. 179978, 179979,
179981-179989, 180447, 217529, CF
179978, 179979, 179981179989, 180447,
217529

Beneficiar: STROIA SAMUEL
STRATULAT GIANINA-VIOLETA

Proiect nr.: 105_25

Sef Proiect: arh.urb. Bucurean Anca-Adriana

Proiectant: arh.urb. Bucurean Anca-Adriana

fntocmit arh.urb. Bucurean Anca-Adriana

Plansa: REGLEMENTARI URBANISTICE
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