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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

L DISPOZITI GENERALE

Documentatia de fatd s-a intocmit pentru reglementarea subzonei R1a, conform
sentintei nr. 531/CA/2023 emisa in 27.20.2023 care a dispus incadrarea functionala a terenului
la situatia anterioara noului PUG, care incadra subzona la Vp - zoha verde — paduri in intravilan,
in subzona in UTR LiL, a sentintei nr. 410/CA/2025 emisa in 23.05.2025 si parcelarea nr. cad.
218527 si partial 217519 (LOT 9 definit prin PUZ anterior aprobat cu avizul arhitectului sef nr.
818/24.04.2025 respectiv HCL nr. 816/2025) — dupa dezmembrare rezultand cad. 221199, in
vederea amplasarii de locuinte si anexele acestora si respectiv reglementarea urbanistica a
parcelelor propuse.

Parcela studiata este proprietatea beneficiarului/proprietarului NORTH TOWER
RESIDENCE SRL si este situata in Mun. Oradea, str. Piersicilor, nr. 41D, judetul Bihor. Accesul
la teren se face Tn prezent din drumul existent situat la nordul parcelei:proprietate publica - nr.
cad. 211768, cat. de folosinta DRUM prin intermediului drumului privat reglementat prin PUZ
aprobat anterior.

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evoluia legislatiei
cu caracter general, precum si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea
de urbanism si amenajarea teritoriului.

Autorizarea executdrii constructilor se face cu conditia compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, respectand prevederile PUG avizat.

Integrarea in zond a constructilor se va face cu respectarea si corelerea atat a
regulilor de baza privind ocuparea terenurilor, cat i a celor privind amplasarea si conformarea
constructiilor cu destinatia acestora.

I REGULI DA BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Reguli de amplasare

Reguli de aliniere a constructiilor:

- retragere front drum privat: min. 6 m

- retrageri laterale: min 3,00 m pe o latura si 3,00 m pe cealalta latura

- retragere posterioara: min. 6 m (LOT 10-13)

- Imprejmuirea va respecta PUG Oradea, H max. a imprejmurii de 2.50 m
- Anexele si garajele se vor amplasa conform Codului Civil.

Modul de utilizare a terenului proprietate:

P.0.T. maxim =35% pentru locuire si alte utilizari admise
C.U.T. maxim = 0.9 pentru locuire
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Utilitati admise:

- locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acesora: garaje, filigorii, Tmprejmuiri,
platforme carosabile si pietonale, amenajéri exterioare.

- Locuinte semicolective (familiale) cu maxim 2 unitati locative.

Utilitati admise cu conditionari

- Instalatii exterioare

- Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexa 1 RLU PUG
- Activitati agricole

- Sevicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexa 1 RLU PUG.

Tntocmit
arh. Gheti Alexandra

A

Verificat,
sef proiect
arh. Szasx Pau



