Oficiul de Cadastru si Publicitate Imabiliara BIHOR

;ﬂ Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliara Oradea
ANCPI CARTE FUNCIARA NR, 216216
LT COPIE

Carte Funciard Nr. 216216 Oradea

A. Partea |. Descrierea imabilului
TEREN Intravilan

Adresa: jud. Bihor, UAT Oradea. Loc. Oradea, Calea Borsului, Nr. 38B4

. [Nr. t ; :
g;t Nr f:::;r;’ﬁ'cm Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 216216 3.442 Teren imprejmuit;
teren imprejmuit
B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte
98252 / 02/08/2023
Act Administrativ nr. DOSAR NR.0B8252, din 02/08/2023 emis de OCP! BIHOR;

Se infiinteaza cf. 216216 a imobilului cu nr. cad. 216216/0Oradea ca Al

urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
B1 |~- nr.cad.186602\cf.186602;
~-nr.cad.211517\cf.211517;

Contract De Schimb nr. 2884 din2004 emis de BNP. llie Dragoiuy;
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Act Administrativ nr. referat de-admitere nr.112862/2021, din 17/08/2021 emis de OCPI Bihor;
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Contract De Schimb'nr. 2884 din 2004 emis de BNP, llie Dragolu;
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Act Administrativ _nr. HOTARARE NR.608, din 31/07/2023 emis de PRIM.MUN.ORADEA; Act Administrativ nr.
CERTIFICAT DE UTBANISM NR.3156, din 13/07/2023 emis de PRIM.MUN.ORADEA; Act Administrativ. nr.
DOSAR NR.98252, din 02/08/2023 emis de OCP| BIHOR;

B5 Intabulare, dl:ept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1, cota initiala 1/1
| 1) MUNICIPIULUI ORADEA, proprietate privata
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrierl privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini
| NUSUNT B
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Carte Funciard Nr. 216216 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren _
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
216216 3.442 teren imprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de preiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

141783

216216

178441

15422

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | SUprafata
crt | folosintd |vilan (mp) Tarla

Parceld Observatii / Referinte

1 curti I pa 1.287 5 - - teren imprejmuit
constructii
2 arabil DA 2.155 - - - Teren imprejmuit

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valerile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lunglme segment
fnceput sfarsit e+ (m)
1 2 11.259

2 3 44,711

3 4 46.158

4 5 43.57

5 6 33.847

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Reguiamentului (UE) nr, 679/2016 si Legii 190/2018
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Carte Funciard Nr. 216216 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
6 7 32.076
7 ) 18.38
8 1 24,305

lectle Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro
#io Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.
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ROMANIA

Judetul Bihor

Primaria Municipiului Oradea
Cod operator:16136/2010
Primar

Nr. din

k! ﬁdin ....... -C4 702@

CERTI;ZC@T DE URBANISM
Nr..

i1 scopul: informare-vanzare teren prin licitatie publica

Ca urmare a cererii adresate de " PRIMARIA MUNICIPIULUI IMOBILIAR reprezentat prin DIRECTIA

cu domiciliul “/sediul in judetul E;‘_H_E_J‘_Bw_____'__‘_______”"municipiul/oragulf’comuna‘ORAD!ZA

satul e A A sectorul cod postal

strada .i“‘ia{a Unirii R bl sc. el Cap.

telefon/fax. eematl - inregistratd la nr. 192985 ,dm UB.éZ?iOZG
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul Blhm municipiulfm'ae,;ul’CL;;;;GH-A

Orades ,saml ____sectorul codpostal .  Calea Borsalw

ar. 38B4 . bl .sc. .et. .ap. .sau idehtiﬁcat prin™: - NummCI" 216216; - Numar cadastral 216216:

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism. faza PUG, aprobatd prin HCL Oradea nr.
501/28.07.2016 si modificat prin HCL Oradea nr. 260/31.03.2021.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarca executdrii luerdrilor de constructii.
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobil situat in:

- inwravilan

Proprietar onform CIF 216216

Natura proprictatii

- teren

Imobil:

- imobil situat in zona constructii cu inaltimea de peste 10 m-STS

- imobil situat in zona DE PROTECTIE SIT ARHEOLOGIC - cod ran 26573.03
- imobil situat in zona de protectie acroport : ZONA 3

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala:
- teren cu mentionarea catcgoriei de folosintd din CF : curti constructii,arabil
Destinatia propusd:
- destinatic stabilitd prin PUG nou, specificare titlu UTR : zona functionala UEI
- destinatie stabilita prin PUZ aprobat prin HCL nr.186/2018 - SUBZONA 3
Zona fiscala B

3. REGIMUL TEHNIC

PUZ APROBAT PRIN HCL [86/2018
Art.1.Se aprobi Planul Urbanistic Zonal de Urbanizare(Masterplan) pentru dezvoltarea unei zone

destinate activitatilor industriale - zona str.Calea Borsului — str.Jon Mihalache; PUZ pentru subzona | din
masterplan, zona st.lon Mibalache, nr.cad. 200368, 200369, 164146, 163779, Oradea. cu propunerile de
organizare urbanistica a zonei si regulamentul aferent, conform documentatici tehnice anexate, care face
parte integrantd din prezenta hotardre:
Prezenta documentatie de urbanism propune un Plan Urbanistic Zonal de urbanizare (masterplan) pentra
unitatea teritoriala de referinta UEI situata in zona str. Calea Borsului - str.Ton Mihalache, stabilindu-sc:

4) o etapizare a procedurii de urbanizare prin impartirea UTR-ului in subzone ce vor fi studiate ulterior prin
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documentatii de urbanism de tip PUZ si stabilirea zonelor functionale pe UTR-ul studiat;

b) trasarea liniilor directoarea privind constituirea unei retele de drumuri care vor deservi intreaga zona
studiata;

¢) stabilirea unor zone de folosinta comuna in cota de minim 10.0% din suprafata totala a terenului supus
urbanizarii, rezervate obiectivelor de interes public (trama stradald majora, perdele vegetale de protectie.
spatil publice, spatii verzi ce vor include zone verzi de aliniament, terenuri de sport, alte dotri, dupa caz):

d) stabilirea reglementarilor urbanistice pe subzona din care face parte terenul care a generat PUZ-ul
(subzona I);

a) Etapizarea procedurii de urbanizare
= s¢ propunc impartirea UTR-ului in 7 subzone ce vor fi studiate ulterior prin documentatii de urbanism de
tip PUZ | conform plansei 5/U:
Subzonele 2-:- 7 vor fi studiate ulterior prin PUZ (fiecare in parte).
- functiuni predominante (plansa 8/U): activitati cconomice industrialte de tip Ei (funciiuni industriale 51 de
depozitare, servicii industriale si servicii tehnice, functiuni aferente infrastructurii de transport), functiuni de
tip Is, IsP (functiuni administrative si de administrarea alacerilor, financiar-bancare. functiuni lertiare, de
culturd, de Invatimant si cercetare, sinitate 5i asistentd sociald, functiuni de turism, locuinte de serviciu
permanente sau temporare,(cu condifia ca acestea si fie destinate exclusiv angajatilor, spatii de cazare ale
institutiilor de invatamént/cercetare, cu conditia ca proprictatea si administrarea si apartind acestora)
- reglementari urbanistice pe zona studiata:
- H max la streasina = 21,0m (regim de indlfime de (1-38)+P+4E);

-POT max=60%; -CUT max=12:

- retragerea fatd de aliniament: minim 9.50m de la aliniamentul strazilor;

- retrageri minime fatd de limitele laterale: 5.0m:

- retrageri minime fatd de limitele posterioare: 5.0m:
- Lerenurile cuprinse in zona de urbanizare care au fost studiate anterior prin PUZ-uri aprobate se vor supune
reglementarilor stabilite prin documentatiile respective:
- pentru subzona 7 situata in Situ! arheologic Oradea Sere va fi necesar avizul Directiei Judetene de Cultura
Bihor

b) Dezvoltarea retelei stradale in interiorul zonei studiate st legatura in teritoriu:

- 5¢ propune dezvoltarea unei retele de strazi (cu profil transversal de 17.0m si 14,0m) care va deservi
intreaga zona si care se va racorda la reteaua stradala a municipiului prin intermediul str.Ton Mihalache si
str.Calea Borsului (plansa 7U)::

- s¢ propune largirea si prelungirea unui drum public existent, in vederea racordarii retelei stradale propuse
la inelul de legatura intre Centura Oradea si autostrada A3 (profect initiat de Zona Metropolitana Oradea).:
- lerenul necesar dezvoltarii retelei stradale se va trece, etapizat, in proprietatea municipiului in vederea
schimbarii categoriei de tolosinta (drum public), conform propunerii prezentate in plansa 9/U;

- str.fon Mihalache este va avea un profil transversal de 12 m, conform documentatiilor de urbanism
aprobate

¢) Zone de folosinta comuna

- conform procedurii de urbanizare prevazuta de RLU aferent PUG aprobat cu HCL nr.501/2016, modificat
prin HCL nr.836/201 7. minim 10.0% din intregul UTR studiat va fi rezervat obiectivelor de in teres public
(rama stradald majora. perdele vegetale de protectie, spatii publice, spatii verzi ce vor include zone verzi de
aliniament, terenuri de sport, alte dotiri, dupa caz); Zonele verzi cuprinse in profilul reglementat al
drumurilor publice propuse intra in cota de 10% rezervata obiectivelor de interes public

- zonele verzi de aliniament se vor constitui de-a lungul drumurilor publice si vor avea o latime de 4,5m (in
plus fata de zonele verzi cuprinse in profilul transversal al dramurilor publice) ;

d) Reglementari pentru subzona 1 (din care face parte terenul care a generat PUZ-ul):

Subzona | reglementata prin PUZ este figurata in plansa 12/U si cuprinde nr.cad. 200369, 200368
(terenul care a generat PUZ-ul), 164146 (nr.vechi.16841), 163779, 184210, 184207, 184605, 183595,
174975, 486, 178777, 174208 (studiat prin PUD aprobat cu 1CL nr.648/201 7);

Pentru subzona | nu va mai fi necesara elaborarea unui PUZ:

Funetiuni admise: functiuni industriale si de depozitare, servicii industriale si servicii tehnice,
functiuni aferente intrastructurii de transport, functiuni administrative si de administrarea afacerilor,
financiar-bancare, functiuni tertiare, statie carburanti, functiuni de culturd, de tnvatdmant §i cercetare,
sandtate i asistentd sociald, functiuni de turism, locuinte de serviciu permanente sau temporare (cu conditia
¢a acestea sa fie destinate exclusiv angajatilor), spatii de cazare ale institutiilor de Invatamant/cercetare (cu
conditia ca proprietatea si administrarea si aparfina acestora)

- regim de Indltime de (1-38)+P+4E: H max = 21.0m la streasina; H max = 28.0m la coama;

-POT max =60%: - CUT max = 1.2;

- retragerea fajd de aliniament: minim 9.50m de la aliniamentul drumului de acces propus a se largi la
profil de 17.0m (minim 18,0m din axul drumului de acces);

- retrageri minime fagd de limitele laterale: 5,0m;
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- retrageri minime fatd de limitele posterioare: 5,0m;

- in incinta se vor amenaja locuri de parcare aferente functiunilor conform prevederilor din RLU aferent
PUG (anexa 2);

- zone verzi: 20,0% din suptrafata terenului;

- accesul se va realiza din drumul existent in partea nordica a amplasamentului;

- se propune largirea drumului de acces la profil ransversal de 17,0m (8,5m din ax pe partea beneficiarilor)

- in plus se va asigura o rezerva de teren cu latimea de 4,5m destinala amenajarii unel zone verzi de
aliniament:

- terenul necesar largirii drumului de acces si asigurarii rezervei de teren pentru zona verde de aliniament
va treace din domeniul privat in proprictatea publica a municipiului Oradea, in mod etapizat, pec masura
dezvoltarilor, prima etapa revenind initiatorului PUZ-ului; Terenul identificat cu nr.cad.200369 (provenit din
dezmembrarea nr.cad. 164170) a trecut in proprietatea UAT Oradea, urmand ca acesta sa-si schimbe categoria
de folosinta in drum public, prin grija Directiei Patrimoniu Imobiliar ;

Asigurarea utilitatilor:
Alimentarea cu energie elecirica, apa si canalizare se va realiza prin bransare la retelele existente in zona (pe
sir.lon Mihalache si str.Nicolae Filipescu), prin extinderea acestora prin grija si pe cheltuiala beneliciarilor:

Art.2. Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUZ au un termen de valabilitate de
10 ani de la data aprobarii lor,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat™ pentru;  Informare tehnica si juridica
pentru vanzare

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare i nu confera
dreptul de a executa lucrdri de constructii

4. OBLIGATIT ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentatiel pentru antorizarea executdrii lucravilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru proteciia mediului:
Agentia Pentru Protectia Mediului Bihor, Oradea, B-dul Dacia, nr. 25/A
in aplicarca Dircctivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva ETA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecie
publice i private asupra mediului, modificatd prin Divectiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in
legdturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivel 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligagia de a contacta antoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si si decidi. dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista projectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu sc
desfisoard dupd emiterea certiticatului de urbanism, anterior depunerii documentagiei pentru autorizarea exceutirii
lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consulidrii publice, centralizarii optiunilor publicului i al
formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.
In acesre conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism. titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatca
competentd pentru protectia mediului Tn vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitajii evaluarii
cfectelor acesteia asupra medinlui. In wma evaludrii initiale a notificérii privind intentia de realizare a proiectului sc
va emite punctul de vedere al autoritdtii competente pentru protectia mediului.

Tn situatia in care autoritalea competentd pentru protectia mediulul stabileyte efectuarea evaludrii impactului
asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligalia de a notifica acest fapt autoritdtii administratici
publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarca executdrii luerarilor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea certiticatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
cfectelor investifiei asupra mediului, solicitantul renunid la intentia de realizare a investitici. acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii adminiswatiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFUNTARE va fi insotita de
urmdtoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilulu, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la 7i si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi. in cazul in care legea nu dispunc altfel (copic
egalizatd):
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¢) dacumentatia tehnicd - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):

[1D.TA.C. []D.T.0.E. [ID.TAD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilisagile urbane si infrastructura;

[ ] alimentare cu apd [ ] gaze naturale Alte avize/acorduri:
[ ] canalizare [] teletonizare [ 1RCS&RDS

[ | alimentare cu energie electrica [ | salubritate [ | GTS TELECOM
[ Tafimentare cu energie termicd [ ] transport urban [1SCTRANSGEX

d.2) avize s1 acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu | | protectia civila [ ] sandtatea populatici

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

t] e [

d.4) studii de specialitate:

[l tl L

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentra protectia medinlui (copie);
1) Dovada inregistririi proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roménia ( | exemplar original).
2) Documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copie);

Prezentul certiticar de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.
PRIMAR, SECRET, ENERAL.
Florin Birta Eugeni }Bu‘ggu.
= ‘{‘1

,/ f \
mspﬁg}m,
Dorian Costea

&t

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de

Achirat taxa du(} . lei conform chitantei nr. scutit

ad _‘J'.ﬁ_lIE:TU! BIHOR
SA K UNICIEBIUL
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