ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judeful Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail; primaric@oradea.ro
HOTARARE

pentru aprobarea vanzarii, prin licitatie public, a 3 (trei) parcele de teren, proprietate privatd a UAT - Municipiul
Oradea, situate in zona strazilor Caporal Constantin Musat, Moreni si Calea Borsului

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinaré din data de 28.05.2026
Examinénd Proiectul de hotarére privind vanzarea, prin licitatie publicd, a 3 (trei) parcele de teren, proprietate
privata a UAT - Municipiul Oradea.

Analizénd Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat cu numérul
266361/1, din data de 25.05.2026,

Avand in vedere Raportul de specialitate Tnregistrat cu numarul 266361/2, din data de 25.05.2026, intocmit de
catre Directia Patrimoniu Imobiliar — Serviciul Terenuri, prin care propune Consiliului Local al municipiului Oradea,
aprobarea proiectului mentionat mai sus;

Intrucat UAT - Municipiul Oradea detine in proprietate privata 3 (trei) parcele de teren, libere de sarcini, care se
preteaza a fi valorificate prin licitatie publica.

V&zand parcelele propuse pentru valorificarea prin licitatie publica, respectiv:

> terenul - in suprafatd de 582 mp - identificat cu nr. cadastral 209454, inscris in CF nr. 209454 -
Oradea, situat in mun. Oradea, Tn zona str. Caporal Constantin Musat nr. 8E, cu acces la drum public. Destinatia stabilita
prin PUG este: Lip - locuinte cu regim redus de inéltime dispuse pe un parcelar de tip periferic;

> terenul - in suprafata de 261 mp - identificat cu nr. cadastral 180646, inscris in CF nr. 180646 -
Oradea, situat in mun. Oradea, str. Moreni, fara acces la drumul public. Destinatia stabilita prin PUG este: Liu - Locuinte
cu regim redus de nalfime dispuse pe un parcelar de tip urban;

> terenul - in suprafatd de 3442 mp - identificat cu nr. cadastral 216216, inscris in CF nr. 216216 -
Oradea, situat in mun. Oradea, str. Calea Borsului, cu acces direct la drumul public. Destinatia stabilitd prin PUG este:
UTR - zona functionala Uei;

In baza,

v' Rapoartelor de evaluare intocmite de evaluator, membru ANEVAR, pentru estimarea valorii de piatd a
terenurilor,;
v" Certificatelor de urbanism pentru informare tehnico - juridica in vederea vanzarii;

in scopul administrarii eficiente a bunurilor municipale, a aducerii de venituri suplimentare la bugetul local, ridicarii
calitatii urbane.

Tinand seama de prevederile art. 1650 - 1762 din Legea nr. 287 din 2009, privind Codul civil, republicata si
actualizata,

V&zand avizul consultativ al Comisiei de Specialitate a Consiliufui Local,

Tinand cont de prevederile art. 129 alin lit. (c), alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (2), art. 196 alin. (1) lit. a) si art. 363
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art. 1. Se insusesc Rapoartele de evaluare intocmite de evaluator - membru ANEVAR, privind estimarea
valorii de piatd a acestor terenuri:

1.1 nr. 598/PM002/25.05.2026 privind terenul din zona strazii caporal C-tin. Musat,
1.2 nr. 589/PM002/30.04.2026 privind terenul din zona strazii Moreni,
1.3 nr. 590/PMO02/04.05.2026 privind terenul din zona strazii Calea Borsului.

Art. 2. Se aprobd vénzarea, prin licitatie publicd, a 3 (trei) parcele de teren - proprietate privatd a UAT -
Municipiul Oradea, identificate cu:




v nr. cadastral 209454, inscris in CF nr. 209454 - Oradea (nr. de inventar 023499);
v nr. cadastral 180646, inscris in CF nr, 180646 - Oradea (nr. de inventar 029743),
v nr. cadastral 216216, inscris in CF nr. 216216 - Oradea {nr. de inventar 022521).

Art. 3. Se aproba Caietul de sarcini - Anexa nr. 1, pentru vanzarea terenurilor identificate la art. 2 din prezenta
Hotarare.

Art. 4. Se aprob3 documentatia de atribuire - Anexa nr. 2, aferentd procedurii de vanzare prin licitatie publica a
terenuriler identificate la art. 2 din prezenta Hotarére.

Art. 5. Se aproba pretul de pornire, pasul si garantia de participare la licitatia de vénzare a terenurilor, dupa cum
urmeaza:

Nr. Garanfia de
crt. Pret de piata*) | Pasul participare
Descrierea imobilului Suprafat Amplasament -EURQ/mp- licitatiei*) la licitatie*)
teren Euro/mp -Lei
1. CF nr. 209454 - Oradea 582 mp | sir. Cap. C-tin Musat nr.8E 110 1,00 9.900

nr. cadastral 208454

Z CF nr. 180846 - Oradea 261 mp | str. Moreni fn. 110 1,00 4.450
nr. cadastral 180646

% CF nr. 216216 - Cradea 3.442 mp | sir. Calea Borsului nr.38B4 60 1,00 32.500
nr. cadastral 216216

* preful de pornire si pasul ficitatiel sunt purtétoare de TVA,
**} aprox. egald cu 3% din pretul bunuhu licitat (calculat la nivelu! prefului pomire al ficitafie + primul pas).

Art. 6. Contractul de vénzare - cumpérare va cuprinde in mod obligatoriu clauzele prevazute in Caietul de sarcini
privind drepturile si obligatiile partilor contractante.

Art, 7. Ducerea la indeplinire a prezentei Hotérari se incredinteaza Directiei Patrimoniu Imobiliar si Directiei
Economice.

Art. 8. Prezenta Hotaréare se comunica cu:
- Institutia Prefectului - Judetul Bihor,
- Primarul Municipiului Oradea,
- Directia Patrimeniu Imobiliar (D.P.1.) - Serviciul Terenuri.
- Directia Economica - Serviciul Evidenta Patrimoniu si Delegari Gestiune, prin grija D.P.I.;
- Se publica in Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea.

Oradea, 28 mai 2026 CONT N
Nr. 330 SECRETAR ERAL
Eugeni bei

Hotararea a fost adopiata cu unanimitate voturi ,pentru”




Anexanr. 1la
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 330 din 28.05.2026

CAIET DE SARCINI

pentru vanzarea, prin licitatie publica a 3 (trei) parcele de teren,
proprietate privata a UAT - Municipiul Oradea

1. OBIECTUL VANZARII

1.1. Se supun licitatiei publice deschise, in vederea vanzarii, 3 (trei) parcele de teren situate pe raza
Municipiului Oradea, proprietate privata a UAT - Municipiul Oradea, dupé cum urmeaza:

> 582 mp teren, identificat cu nr. cadastral 209454, inscris in CF nr. 209454 - Oradea, situat in
mun. Oradea, Capeoral Constantin Musat nr.8E. Destinatia stabilitd prin PUG pentru aceastd
parceld, este de Zona Lip - Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un plan parcelar de tip
periferic iar conditile de construibilitate pe acest teren sunt mentionate in C.U. nr. 483 din
06.02.2024.

» 261 mp teren, identificat cu nr. cadastral 180646 inscris in CF nr. 180646 - Oradea, situat in
mun. Oradea, str. Moreni fn, fard acces la drumul public. Destinatia stabilita prin PUG pentru
aceastd parceld, este de Zona Liu - Locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de
tip urban, iar conditiile de construibilitate pe acest teren sunt mentionate in C.U 1274. nr. 1274 /
08.04.2026.

» 3442 mp teren, identificat cu nr. cadastral 216216, inscris in CF nr. 216216 - Oradea, situat in
mun. Oradea, str. Calea Borsului nr, 38B4. Destinatia stabilita prin PUG pentru aceasta parcela,
este de Zond UTR - zona functionala UEi, iar condifile de construibilitate pe acest teren sunt
mentionate in C.U. nr. 1449/ 21.04.2026.

1.2. Parcelele propuse pentru vanzare apartin UAT - Municipiul Oradea, proprietate privata, identificate
dupd cum urmeaza:
v" nr. cadastral 209454, inscris in CF 209454 — Oradea (nr. inventar 023499);
v nr. cadastral 180646, inscris in CF 180646 — Oradea (nr. inventar 029743);
v"nr. cadastral 216216, inscris in CF 216216 — Oradea (nr. inventar 022521);

1.3. Regimul tehnic privind construibilitatea pe aceste terenuri este stabilit prin Planul Urbanistic
General si prezentat spre informare prin Certificatele de Urbanism:

» nr. 483 din 06.02.2024 - pentru parcela de 582 mp, cu nr. cadastral 209454, situat in mun.
Oradea, Caporal Constantin Musat nr.8E;

> nr. 1274 din 08.04.2026 - pentru parcela de 261 mp, cu nr. cadastral 180646, situat in mun.
Oradea, str. Moreni fn;

> nr. 1449 din 21.04.2026 - pentru parcela de 3442 mp, cu nr. cadastral 216216, situat in mun.
Oradea, str. Calea Borsului nr. 38B4.

1.4. Terenurile se identifica, conform CF si Planurile de situatie / cadastrale - anexate la documentatia
de licitatie.




2. CONDITH GENERALE ALE LICITATIEI

A. ELEMENTE DE PRET
2.1. (1) Pretul minim si pasul licitatiei s-au stabilit prin Hotérare a Consiliului Local si au urméatoarele

valori:
Nr. Garantia de participare
crt. Pret de piatd )| Pasul la licitatie**)
Descrierea imobilului Suprafata Amplasament -EURO/mp- | licitatiei®) «Lei-
teren Euro/mp
1. | CFnr. 209454 - Cradea 582 mp | str. Cap. C-tin Musat nr.8E 110 1,00 9.900
nr. cadastral 209454
2. | CFnr. 180646 - Oradea 261 mp | str. Moreni fn. 110 1,00 4450
nr. cadastral 180646
3. | CFnr. 216216 - Cradea 3442 mp | str. Calea Borgului nr.38B4 60 1,00 32.500
nr. cadastral 216216

*) la preful de pornire + pasul licitatiei se adaugd TVA,
**) aprox. egald cu 3% din preful bunului licitat (calculat la nivelul prefului pomire al licitatie + primul pas).
(2) Pretul de vanzare urmeaza a fi stabilit in urma licitatiei publice si nu poate fi mai mic decat
pretul de pomnire sus prezentat. TVA nu este incluséd in preful de pornire si in pasul
licitatiei, se calculeaza ca si cotd procentuald conform prevederilor legale in vigoare, la
data facturérii.
2.2. Pretul se va achita:

- fie integral, in lei, la data autentificarii Contractului de vanzare - cumpdrare, la cursul BNR
valabil la data semnarii, dar nu mai tarziu de 60 de zile de la data comunicarii deciziei de
adjudecare prin licitatie publica a Terenului descris la Cap. 1.

- fie, potrivit optiunii cumparatorului, plata se va putea face esalonat, féra dobanda, in maxim
36 rate lunare, incepand cu data autentificarii contractului de vanzare - cumparare, in lei, la
cursul BNR valabil la data platilor. Termenul scadent al fiecarei rate va fi data de 15 a lunii
urmétoare pentru luna in curs. Pentru ratele neachitate la scadentd, se vor calcula majorari
de intarziere in cuantumul legal stabilit pentru creanfe fiscal, acestea actualizandu-se
conform legislatiei specifice privind creantele fiscale.

2.3. Nesemnarea de cétre adjudecatar a contractului in termenul stabilit atrage revocarea deciziei de
atribuire a licitatiei, pierderea garantiei de participare si disponibilizarea terenului pentru o nou#
licitatie.

B. DREPTURILE PARTILOR

L Drepturile vanzatorului
l.4.  Vanz&torul va solicita constituirea unei garantji de participare la licitatie, in cuantumul stabilit la
punctul 2.1.
1.2. Conditiile mentinerii, restituirii sau pierderii garantiei de participare la licitatie se stabilesc prin
Documentatia de atribuire.
1.3.  Vanzatorul are dreptul s revoce decizia de atribuire a licitatia in situatia descrisa la punctul 2.3.

I, Drepturile cumpdratorului
I1.1. Cumparatorul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, imobilul
care face obiectul contractului de vénzare - cumparare.
1.2, Cumpératorul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul contractului,
potrivit obiectivelor stabilite de parti.
I.3. Cumparatorul intrd in deplind proprietate asupra imobilului, dup@ semnarea contractului si
achitarea pretului.




C. OBLIGATIILE PARTILOR
l. Obligatiile cumpéaratorului

11, Cumpdaratorul are obligatia s& semneze contractul de vanzare - cumpérare in maxim 60
(saizeci) zile calendaristice de la data comunicarii deciziei de adjudecare. In caz contrar,
adjudecatarul licitatiei pierde garantia, iar vanzatorul va organiza o nou# licitaie.

1.2, Cumpératorul are obligatia de a achita pretul imobilului, stabilit in urma licitatiei, la termenul
stabilit in prezentul Caiet de sarcini.

1.3.  Cumparatorul Tsi asuma riscul existentei pe teren a unor refele edilitare fara a avea pretentii de
la vanzator pentru devierea refelelor edilitare care afecteazé terenul sau achitarea contravalorii
lucrérilor de deviere.

l.4. Cumparatorul va suporta toate taxele ocazionate de autentificarea si intabularea contractului de
vanzare - cumpdrare.

1.5. Cumparatorul declara ca preia terenul de la vanzator in starea fizica in care se afld la data
semnarii, fara a avea pretentii ulterioare cu privire la starea acestuia sau la conditile de
construibilitate.

1. Obligatiile Vanzatorului
I1.1. Vanzatorul are obligatia sa predea terenul catre cumpérator la data intocmirii contractului de
vanzare cumparare, in stadiul fizic in care acesta se gaseste.
1.2, Vanzatorul are obligatia s& nu 1l tulbure pe cumparator in exercitiul drepturilor rezultate din
contract,

3. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA OFERTELE

3.1 Ofertele se depun la sediul autoritéii contractante din mun. Oradea, str. Piata Unirii nr. 1 in plic
sigilat care va conine documentele prevazute in Documentatia de atribuire.

3.2 Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si péna la data - limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

3.3 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

3.4 Ofertele depuse la o alti adresa a autorité{ji contractante decat cea stabilita sau dupa expirarea
datei - limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

3.5 Ofertele trebuie sa fie semnate de catre ofertanti.

3.6 Fiecare participant poate s& depuna o singura oferta.

3.7 Ofertantul are obligafia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire. Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevézute in documentatia de
atribuire sunt descalificate.

3.8 Ofertele se redacteaz in limba romana.

3.9 Pericada de valabilitate a ofertei: pand la semnarea contractului de vanzare - cumpéarare a
terenului descris la Cap. 1.

3.10 Criteriul de atribuire a contractului de vanzare - cumpérare este cel mai mare pref ofertat.

4. CLAUZE REFERITOARE LA INCHEIEREA CONTRACTULUI DE VANZARE -
CUMPARARE

4.1, Preful vanzarii se va achita fie integral, la data incheierii contractului de véanzare - cumpérare in
formd autenticd, fie esalonat In maxim 36 rate lunare, incepand cu data semnérii contractului,
conform punctului 2.2.

4.2, Plata pretului se va face in lei, la cursul BNR valabil la data pl&tilor, prin viramente bancar n contul
Municipiului Oradea deschis la Trezoreria Oradea. La data autentificarii Contractului de vanzare,
se va intocmi de cétre vanzétor factura fiscald care va cuprinde valoarea pretului de véanzare a
proprietatii imobiliare, inclusiv T.V.A., iar in cazul plafii esalonate, la data achitarii ratelor se va
factura de catre Vanzator diferenta de curs valutar.

4.3. Contractul de vanzare - cumpérare se incheie numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data comunicarii deciziei referitoare la atribuirea contractului, nu mai tarziu de
60 de zile de la data comunicarii si se semneaza, din partea vanzatorului, de primar sau de
Tmputernicitii acestuia.




4.4, Predarea - primirea terenului se face la data Tncasarii pretului / incheierii contractului de vanzare-
cumparare).

4.5. In cazul neprezentarii castigtorului licitatiei in termenul stabilit pentru incheierea contractului, se
revocd decizia de atribuire a parcelei si se va organiza o noud sesiune de licitatie, conform
documentatiei prezente. In acest caz, garantia de participare la licitatie se refine. De asemenea,
adjudecatarul nu mai are dreptul de a participa la o nou3 licitatie pentru imobilul In cauza.

5. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

5.1. La neachitarea pretului, in conditiile art. 2.3. din Caietul de sarcini, cumpératorul nu poate s& emitd
vreo pretentie sub forma baneasca sau sub orice alté forma de la vanzator in legatura cu garantia
de participare la licitatie. Aceasta se face venit la bugetul local.

5.2. Litigile de orice fel care decurg din executarea contractului de vanzare - cumpdrare se vor
solutiona pe cale amiabild, In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre
solutionare instantei judecatoresti de drept comun.

6. DISPOZITII FINALE

6.1. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considera insusite /
acceptate de catre ofertanti.

6.2. Daca se constatd ca ofertantul a furnizat informatji false prin documentele de calificare, acesta
poate fi exclus din procedura de licitatie, atét in timpul desfasurarii sedintei, cét si ulterior pana la
semnarea contractului de vanzare - cumparare.

6.3. Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20) din Codul administrativ, autoritatea contractanta
are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului in situatia in care se constata
abateri grave de la prevederile legale care afecteazd procedura de licitatie sau fac imposibila
incheierea contractului. Procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care sunt
indeplinite, in mod cumulativ, urmatoarele condiii:

a) 1n cadrul documentatiei de atribuire si / sau In modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevézute la art. 311 din
Codul administrativ;

b) autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca
acestea sa conduc, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din Codul
administrativ.

Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura

de licitatie, in cel mult 3 zile lucrétoare de la data anulrii, atét incetarea obligatiilor pe care acestia

si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

6.4. In caz de renuntare, dupa adjudecarea licitatiei, adjudecatorul pierde garantia de participare la
licitatie.

6.5. Drepturile si indatoririle partilor stabilite prin contract sunt imperative.

6.6. Obtinerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea constructiilor cad in sarcina cumparatorului.

6.7. Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin In completarea celor cuprinse in prezentul
Caiet de sarcini.

6.8. Prezentul Caiet de sarcini face parte integranta din documentatia privind licitatia pentru vanzarea
imobilului descris la Cap. |.

6.9. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei, se publicd pe site-ul
www.oradea.ro, sectiunea Licitaf.

6.10. Ofertantii la licitatie vor achita:

a. taxa de participare la licitatie in valoare de 200 Le;

b. garantia de participare la licitatie, are valoarea stabilité la art. 2.1. alin. (1) pentru fiecare
parcel3 si este egald cu aproximativ 3% din pretul bunului licitat (calculat la nivelul prefului de
pornire al licitatiei + primul pas).

6.11. Ofertantii la licitatie vor prezenta la dosarul depus pentru licitatie, dovada privind plata taxei de

participare la licitatie si a garantiei de participare la licitatie.

Taxa si garantia de participare la licitatie reprezinta sume pe care un potential ofertant trebuie

sé le achite pentru a putea participa la calificare i ofertare.




Nota:

Taxa de participare reprezintd un venit al organizatorului si nu_se mai restituie ofertantilor sau
potentialilor ofertanti (care au achitat taxa, dar nu au depus documentele de calificare, au participat
sau nu prin imputernicit la licitatie, au castigat sau nu licitatia). Taxa de participare se achita in
contul RO19TREZ07621360250XXXXX deschis la Trezoreria Oradea, titular de cont Municipiul
Oradea, cod fiscal 4230487, cu min. 2 zile inainte de termenul limita de depunere a ofertelor.
Garantia de participare stabilita la art. 2.1. alin. (1) reprezintd o garantie pentru organizator in
ceea ce priveste respectarea prevederilor Caietului de sarcini si a procedurii de atribuire pe perioada
de derulare a procedurii de licitatie pand la semnarea contractului de vanzare — cumpérare si
achitarea integrala a pretului.

Garantia de participare se achitd cu min. 2 zile inainte de termenul limitd de depunere a
ofertelor, prin ordin de platd n contul organizatorului licitatiei, respectiv contul nr.
RO02TREZ0765006XXX000160 deschis la Trezoreria Oradea, titular de cont Municipiul Oradea,
cod fiscal 4230487.

Garantia de participare se restituie ofertanfilor necéstigétori, care au participat la procedura de
licitatje, in termen de maxim 10 zile, prin virament bancar.

Restituirea garantiei de participare se va efectua exclusiv intr-un cont bancar, in baza unei cereri
scrise care va contine inclusiv contul si banca unde se va restitui suma.

Garanfia de participare nu este purtatoare de dobénzi sau indexéri.

Pentru ofertantul care adjudecd licitatia, garantia depusé va fi refinuta si va constitui avans din preful
de vanzare datorat de cumparator fn cazul achitarii integrale a pretului. In situatia in care
cumparatorul opteaza pentru plata in rate, garantia se refine de cétre vénzator cu fitlu de garantie
pentru executarea obligafiilor contractuale, féré a fi consideraté avans din pref.

6.12. Daca, din diferite motive, licitatia se aménd, se revocd sau se anuleazd, Decizia de

amanare, revocare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti.

In cazul revocari sau anularii licitatiei, ofertantilor li se va inapoia taxa si garantia de participare
la licitatie in baza unei cereri scrise, Inregistrata |a Primaria Mumctpmlun Oradea, in termenul de
mai sus,







