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CARTE FUNCIARA NR. 197778
by ‘\‘”','.f'.‘f * COPIE
Carte Funciara Nr. 197778 Oradea

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Bihor, UAT Qradea, Loc. Oradea

g;t er‘ E::ggs:ar;[c s Suprafata* (mp) 'Observatii / Referinte
Al r 197778 743 Teren neimprejmuit;
teren partial imprejmuit
Constructii
cre | Nrcadastral Adresa Observatji / Referinte
Nr. topografic
ALY 107778-€3 < S—eenstraiteta—serimp—Rezerverapa—tu-sc-de—+it
mﬁ T
AT 197778-€2 - S—constraitata—soht98—mp—Rezervor-apa—cu-sede198
e
B. Partea ll. Proprietari sl acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi-reale Referinte
31289 / 07/04/2017

‘Act Notarial nr. act de dezmembrare si iesire din indiviziune autentificat sub nr. 701, din 06/04/2017 emis de
BNP Maduta loana Adina; Act, Administrativ nr. documentatie cadastrala vizata sub nr. 20928, din
13/03/2017 emis de OCPI Bihor;

Se infiinteaza cartea funciara 197778 a imobilului cu numarul Al

cadastral 197778/Oradea, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
‘numarul cadastral-3311-inscris in cartea funciara 171658;

|Contract De Vanzare-Cumparare nr. aut 579/2007 BNP llie Dragoiu;

| B1

AL [ BS

| A - a1 . & — e < g B § A GHA16 7
|Act Notarial nr. contract de vanzare cumparare aut. nr. 1965, din 13/10/2011 emis de BNP.TOMULESCU

|Act Notarial nr. act de dezmembrare si iesire din indiviziune autentificat sub nr. 701, din 06/04/2017 emis de
|BNP Maduta loana Adina;
g |Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de sistarea starii de] Al

indiviziune, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1|
1) MUNICIPIUL ORADEA
B6 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de sistarea starii de At

indiviziune, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1 |
1) MUNICIPIUL ORADEA i
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Carte Funciara Nr. 197778 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

B7 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de sistarea starii de A2

indiviziune, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1

1) MUNICIPIUL ORADEA

B8 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de sistarea starii de A3

indiviziune, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1

1) MUNICIPIUL ORADEA

157215/ 09/12/2022

Inscris Sub Semnatura Privata nr. doc cad 178, din 09/12/2022 emis-de Moldovan Radu; Inscris Sub
Semnatura Privata nr. pad, din 09/12/2022 emis de Moldovan Rady;

Se noteaza actualizarea bazei tehnice de cadastru conform Al |
B9 |documentatiei cadastrale receptionata si avizata de catre serviciul
cadastru din cadrul OCPI Bihor. Se radiaza constructiile C1, C2, C3.

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

S h s Referinte
de garantie si sarcini b
NU SUNT i
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Carte Funciara Nr. 197778 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
197778 743 teren partial imprejmuit

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

& S

197653

218656

197778

197687

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata : iz ;

crt | folosinta |Mien]. (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti I pa 743 - - - teren partial imprejmuit

constructii
Date referitoare la constructii
i Destinatie Situatie i ;

Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte

ALY | 1o9pFeEr constructianexa 113 Etracte | Ef] fk HEao-seirtil-mp—Rezervor-ape-eu-se
A2 FOFHF8-E2 constructanexa 158 Cugeke le-198-mp

Ar3 | 199778-€3 | constructi-anexa 18 Cor- el TR HHEIn SO T B —Cann-BRMINE S8

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit (= (m)
1 2 14.489
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Carte Funciard Nr. 187778 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
2 3 22.038

3 4 34.262

4 5 14.632

5 6 5.101

6 7 4.183

it 8 4.397

8 9 7.056

9 1 3.07

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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P JaPR
ROMANIA L/r" WAL
Judetul Bihor
Primaria Municipiului Oradea
Cod operator:16136/2010
Primar
Nr. “din

CERTl?llCAT DE URBANISM .
Nr. &7 3 din L?“\Q@

In scopul: informare

satul AR ‘ .sectorul » cod postal
strada  Piata Unirii ) .nr | . bl.
telefon/fax. . e-mail
pentru imobilul - teren gi‘sau constructii -, situat in judctul______ﬁ“i.[}‘9_[_'_____“"% _, municipiul/orasul/comuna
Oradea . satul , sectorul , cod postal . Strada Uzinelor

nr. 94A bl ,sc. ,et. ,ap. . sauidentificat prin™: - Numar CF 197778: - Numar cadastral 197778; - -
Numar CF 197687; - Numar cadastral 197687,

In temeiul reglementirilor Documentagiei de urbanism, faza PUG, aprobatd prin HCL Oradea nr.
501/28.07.2016 si modificat prin HCL Oradea nr. 260/31,03.2021.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

I. REGIMUL JURIDIC

Imobil situat in:

- intravilan

Proprietar conform CF 197778,197687

Natura proprietafii

- teren

Imaobil:

- imabil situat in zona constructii cu inaltime de peste 10 m - STS
- imobil situat in zona de protectic cale ferata

- imobil situat in zona de siguranta retea gaz 200 m

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala:
- teren cu mentionarea categoriei de folosintd din CF : curti constructii
Destinatia propusd:
- destinatie stabilitd prin PUG nou, specificare titlu UTR : zona functionala Ei
- destinatie stabilita prin PUZ aprobat prin HCL nr. 96/25.02.2025
Zona fiscala B
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3. REGIMUL TEHNIC

Ei - Zoni de activititi economice cu caracter industrial

L. INFORMATII CU CARACTER GENERAL

Unitati industriale aflate in general in proprictate privata, dispunénd de suprafete insemnate de teren,
grupate, de reguld, in zone monofunctionale specifice.

Activitatea industriala initiala s-a restrdns considerabil sau a incetal. In prezent o parte din spatii sunt
inchiriate micilor intreprinderi pentru activitati de productie si servicii de tip industrial sau cvasiindustrial,
depozitare ete, desfasurate n general in conditii improvizate, precare, neadecvate. Unele spatii sunt complet
neutilizate.

Cladirile / halele industriale sunt de facturi diverse, majoritatea construite in a doua jumatate a secolului al
XX-lea si se afld in stari de conservare i au o valoare de utilizare foarte diferite. Putine dintre acestea au
valoare de patrimoniu industrial.

Infrastructura urband e in general degradata.

Terenurile prezinti un nivel variabil de contaminare fn urma activitatilor industriale ce s-au desfasurat aici.

CONDITIONARI PRIMARE

Avand in vedere starea actali a acestor zone, programe de reabilitare / restructurare apar ca strict necesare
pentru valorificarea importantului potential de dezvoltare economca si urbana neexploatat.

Programele de reabilitare / restructurare pot fi realizate prin colaborarea intre detinatorii unitdtilor industriale
si administratia publica locald, elabordndu-se in acest sens masterplanuri si / sau PUZ. Temele tratate trebuic
sa vizeze:

(a) reorganizarea activitdjilor - economic §i spatial

(b) restructurarea si eficientizarea nucleelor functionale supravietuitoare ale fostelor mari unitafi industriale
(c) segmentarea marilor unita

(d) crearea de oportunititi pentru noi dezvoltdri de tip brownfield

(e) reorganizarea /restructurarea §i untilizarea unor cladiri §i terenuri ca infrastructurd specifica pentru
microintreprinderi i intreprinderi mici

(f) dezvoltarea serviciilor complementare / de susfinere a activitatilor de tip industrial

(g) dezvoltarea serviciilor §i a infrastructurii urbane

(h) imbunatatirea accesibilitafii si mobilitatii - trafic auto, trafic lent, transport in comun

(i) dezvoltarea / densificarea rejelei stradale de interes local in corelare cu formulele acceptate de
reorganizare a unitatilor industriale

(j) organizarea / reabilitarea spatiilor preuzinale / pietelor

(k) reabilitarea spatiului public

Interventiile importante vizind extinderea, restructurarea integrald sau partiald a cladirilor existente,
adiugarea de noi cladiri / corpuri de cladire, conversiile functionale, introducerea / adiugarea de noi tipuri
de activititi - numai din categoria celor admise sau admise cu conditionari, vor fi in mod obligatoriu parte a
programelor de reabilitare / respectare §i vor fi reglementate prin PUZ ce vor viza o unitate / un grup de
unitdti industriale.

PUZ vor include si detalia in mod obligatoriu prevederile prezentului regulament in ceea ce priveste
obiectivele si servitutile de utilitate public, utilizarea functionala, conditiile de amplasare, echipare si
configurare a clidirilor, posibilitdile maxime de ocupare §i utilizare a terenului ete.

Dezvoltarile care se incadreaza in prevederile prezentului regulament, se pot autoriza in baza avizarii de
catre Directia Arhitect Sef. sau in baza de PUD, in functie de specificul amplasamentului si investitiei.

Este admisibild comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea activitatilor existente, daca parcelele
invecinate nu se afla integrate intr-o unitate teritoriala de referinta pentru care este interzisa in mod definitiv
modificarea utilizarii functionale, caz in care acestea vor fi incluse in prezentul UTR / subzona. In acest caz
se va elabora un PUZ,

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE
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RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitugile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte
restricii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - planga PUG_06 . Reglementiri Urbanistice. Unitati
Teritoriale de Referintd” §i in RLU — Cap. 2 ~ Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii
Generale Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradald pana la nivel de colectoare se vor aplica servitugile aga cum sunt ele marcate in PUG {a
se vedea plangsa PUG_06 ,Reglementari Urbanistice. Unitéi Teritoriale de Referinga™).

In cazul clabordrii PUZ, in cadrul acestuia se vor stabili locaii conerete si servitutile de utilitate publicd
aferente pentru trama stradald de interes local, infrastructura edilitard, spatiile verzi ete, conform
programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarca reglementarilor cuprinse in Anexa 4 si a
reglementarilor de mai jos.

Procesul de reabilitare, modernizare i extinderc a spatiului public se va desfigura numai pe bazi de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanti cu caracterul acestuia,
dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pictonale si a spajiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare
velo, reglementareu circulatiei autovehiculelor i a parcarii, organizarea mobilicrului urban si a vegetatici.
Acestea vor i supuse avizdrii de ciitre Directia Arhitect Sef

Pentru reteaua de strizi, sc vor aplica profile transversale unitare, (conform Anexci 6).

Spatiile urbane de tip piats, piatetd, scuar cte, vor {i dedicate in cat mai mare misurd circulatici si
amenajdrilor pictonale §i vor include arbori, mobilier urban ete. Se va urmari organizarea vaficului motorizat
In asa fel, incdt un numar cit mai mare a fronturilor care delimiteazi spatiile urbane mentionate si fie
pictonale. a fronturilor care delimiteaza spatiile urbanc mentionate s fie pietonale.

Mobilicru! urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbani a spatiilor publice din intregul
ansamblu,

Utilitatile se vor introducc in totalitate in subteran.

I1. UTILIZARE FUNCTIONALA

S¢ va aplica lista utilizdrilor / activitdtilor corespunzitoare fiecirei categorii de functiuni, conform Anexei |
la prezentul Regulament,

1. UTILIZARI ADMISE

Funetiuni industriale $i de depozitare
Functiuni de scrvicii industriale si servicii tehnice
Functiuni aferente infrastructurii de transport

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Activititi complementare / de susfinere a profilutui functional al zonei - administrative, comerciale, sociale,
cducationale, cuiturale, turistice - cu conditia amplasirii acestora prin PUZ aferent programelor de reabilitare
/ restructurare, pe traseele majore de acces, in zone de servire special instituite ete.

Locuinte de serviciu, eu respectarea definifici accstora cf. Legii 114/1996, sau unitati de cazare temporara, in
regim hotelier. Suprafata acestora nu va depasi 10% din suprafaja desfasuratd supraterand totali la nivel de
parceld, sau zona industriala deservita.

Unitati de alimentatie publica, ce deservesc strict capacitatile industriale si de cazare ale zonei:

Elemente aferente infrastructurii ehnico-edilitare, cu conditia amplasirii acestora in subteran sau in afara
spatiulul public.

Garaje publice sau private supraterane in cladiri dedicate conditia ca accesul autovehiculelor si se realizeze
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din strizi cu circulatie redusa si sa fie organizat astfel incdt sd nu perturbe traficul.
3. UTILIZARI INTERZISE

Locuire de orice tip, in afara celei permise cu conditionari.

Depozitare de deseuri industriale, tehnologice et inafara spatiilor special amenajate conform normelor de
protecfia mediului in vigoare.

Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall cte.

Comert si alimentatic publica practicate prin deschideri in vitrine / ferestre.

Garaje in cladiri provizorii, parazitare.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe spatiul public.

Constructii provizorii de orice naturd.

Reparatia capitala, restructurarca, amplificarca (mansardarca, etajarca, cxtinderea in plan) in orice scop a
cladirilor provizorii sau parazitare cxistente.

Publicitatc comerciala realizatd cu nerespectarca regulamentului de publicitate stradala local, aprobat:
Orice utiliziri, altele decat cele admise la punctul 1 $i punctul 2.

Sunt interzise lucrdri de terasament §i sistematizare verticald de naturd sZ afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot exccuta, daca particularitatile amplasamentului o
impun, cu acordul proprietarilor direct afectati;

II1. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

Conditiile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor s¢ vor stabili in cadrul PUZ sau PUD, dupa caz,
cu respectarea prevederilor prezentului regulament,

REGIM ALINIERE

Aliniamentul existent se va conscrva, cu exceptia situatiilor in care prezentul PUG sau PUZ de reabilitare /
restructurare prevad realinicrea.

In cazul addugdrii de noi cladiri, al extinderii celor existente, acestea se vor dispune in retragere fata de
aliniament, in front discontinu (deschis). In situatia parcelelor de colt, retragerea se va realiza fafd de ambele
aliniamente, Dimensiunea retragerii se va stabili prin PUZ / PUD, dupi caz, accasta puténd fi mai marc sau
egala cu cea a cladirilor existente, invecinate.

RETRAGERI

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o distan{d mai mare sau egald
cu jumatate din indl{imea clidirilor masuratd la cornisa superioara sau la atic in punctul cel maj inalt, dar nu
mai putin de 6 m fata de cladirile invecinate pe parcele adiacente.

In cazul existentei unui calcan vecin, apartindnd unci cladiri conforme reglementérilor zonei, noile
constructii s¢ pot alipi de acesta, cu conditia respectarii prevederilor normelor tehnice si legislatiei specifice
privind sccuritatea la incendiu, Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe gi/sau provizorii
sau ale ¢ladirilor restructurabile (lipsite de valoare cconomica sau de altd naturd), de pe parcelele vecine.
Sistemul concret de cuplare sa va stabili prin studii / documentatii tehince / urbanistice, In cadrul cirora sc
v analiza frontul stradal aferent unui intreg cvartal.

Retragerea fatd de limita posterioard de proprictate va fi mai mare sau cgald cu indlfimea clddirilor, misurata
la cornisa superioard sau la atic in punctul cel mai fnalt, dar nu mai putin de 6 m fata de cladirilc invecinate
pe parcele adiacente.

In toate cazurile se vor respecta prevederile Codului Civil si normele tchnice de securitate la incendiu;
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AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

In cazul coexistenfei pe aceeasi parceld a doud corpuri de cladire, se vor respecta prevederile normelor
tehnice si legislatiei specifice privind securitatea la incendiu, precum si cele ale normelor tehnice ce definesc
fluxul tehnologic specific desfasurarii activitatii de baza.

ELEMENTE VOLUMETRIE

Autorizarea executarii constructilor este permisd numai daci aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului.

Firmele comerciale / necomerciale i vitrinele vor respecta reglementirile cuprinse in Anexa 3 la prezentul
regulament.

INALTIMEA MAXIMA

[ndltimea maxima la cornisa nu va depdsi 2| m, iar indltimea totald (maximd) nu va depisi 25 m. Regimul de
indltime nu va depdsi (1-28/D)+P+4+R.

Pentru cladirile aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin P.U.Z. se pot stabili regimuri de
indl{ime mai mari, fard a depdsi 28 m in punctul cel mai inalt.

DIMENSIUNILE SI SUPRAFETELE

Se conserva de regula structura parcelard existentd.

Divizarea parcelelor se poate face in cadrul programului de reabilitare / restructurare a unitatilor industriale,
pe bazd de PUZ, cu conditia ca parcelele rezultate sd indeplineasca cumulativ urmatoarele criterii:
(a) saaiba front la stradd Pa Nu a Jbor {o ¢hedi

(b) lungimea frontului la strada s fie de mai mare sauegalacu30m /v AL - v

{c) adincimea s& {ie mai mare decat frontul la strada

; o . - o P

(d) suprafata sd fie mai mare sau egala cu 2000 mp. Ny X ~ 415, ooty

(e) saaibd forma regulata @

Prin excepfie, In cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile enumerate mai sus.
constructibilitatea acestora va putea fi demonstratd prin PUD, cu conditia integrarii prevederilor prezentului
regulament privind utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea ¢ladirilor, stationarea

Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban propuse, ce nu indeplinesc conditiile enumerate mai sus,
constructibilitatea acestora va putea fi demonstratid prin PUZ, in functie de specificul activitatii desfasurate,
cu conditia integrarii prevederilor prezentului regulament privind utilizarea functionala, amplasarea,
echiparea si configurarea cladirilor, stationarea autovehiculelor, posibilitigile maxime de ocupare si utilizare
a terenurilor.

Este admisibila comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea activitifilor existente, caz in care acestea
vor fi incluse in prezentul UTR / subzona. In acest caz se va elabora un PUZ,
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CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA $1 EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipatd edilitar complet.

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.

Daca in fata amplasamentufui exista canalizare pluviala, se interzice conducerea apelor meteorice spre
domeniul public. Se interzice conducerea apelor pluviale spre paxcdclc vecine.

Infrastructura de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau in cladirt dedicate, situate in
interiorul incintelor industriale.

Se interzice dispuncrea aeriand a cablurilor de orice fel (clectrice, telefonice, CATV ete) pe spatiul public.
Ficcare unitate va dispune de un spaiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectarii
deseurilor cvacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul public.

CIRCULATIA PIETONILOR

Autorizarca cxecutarii constructiilor este permisd numai daci existd acces direct la drumurile publice sau
private, constituite prin documentatii de urbanism aprobate. Accesele carosabile s¢ vor realiza, acolo unde ¢
posibil, de pe arterele de circulatic de rang inferior. Se recomanda realizarea accesclor prin bretele speciale
de dublare a arterelor principale de circulatic. Este interzisd desfiinarea bretelelor speciale de acces existente
sau inlocuirea lor cu parcaje.

Se vor prevedea, de reguld, accese carosabile / pictonale separate: pentru personal, vizitatori, tehnologice
(ultimele dimensionate pentru trafic greu).

In zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiiilor publice, spatiul neccsar
stationdrii i manevririi autovchiculelor care agteaptd intrarca in incinté.

Accesul la drumurile publice se va face conform avizuhui i autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora - dupa caz.

Pentru amenajarile curgilor cu rol pietonal si de stationare a autovehiculelor din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea imbracamintilor permeabile.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexci 2 [a prezentul regulament. Atunci céind se prevad
functiuni diferitc in interiorul accleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numirului de parcaje necesar fiecdrei functiuni in parte.

Pentru stationarca autovehiculelor s¢ vor organiza de reguld parcaje la sol pe terenul unitagilor industriale.
Parcajele destinate vizitatorilor se pot organiza in afara incintei private, in functie de specificul activitatii pe
care o deservesc. Alternativ, se pot realiza cladiri dedicate, sub / supraterane.

Mijloacele de transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decdt autoturismele vor stationa exclusiv in
afara spatiului public, in interiorul incintelor.

IMPREJMUIRI

Imprejmuirile spre spatiul public pot avea un soclu opac cu indlfimea maxima de 80 cm g1 0 parte
Irampdzcma realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele direetii
i patrunderea wgemt:u {nal{imea maxima a Imprejmuirilor va fi de 2,5 m. Imprejmuirile vor putca fi
dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,5 m indl{ime si vor {i dc tip transparent sau opac.
Portile imprejmuirilor situate In aliniament se vor deschide fird a afecta spatiul public.
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SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% din suprafata
totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalt).

Spre stradd/spafiul public, in zonele de retragere fati de aliniamente (gradina de fatada), o parte din
suprafete vor fi organizate ca spatii verzi, recomandabil, de aliniament.

Se va prevedea un arbore la fiecare 6 locuri de parcare.

Eliminarca arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent
pentru siguranga persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarca constructiilor autorizate.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT Maxim = 60%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT Maxim=1.2

PUZ APROBAT PRIN HCL 96/25.02.2025

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal - Reglementare acces, reglementare zoni de studiu si construire
hala, Oradea, Calea Borsului 37J1, nr.cad.216753 Oradea Oradea, cu propunerile de organizare urbanistica a
amplasamentului studiat si reglementarile specifice, conform documentatici tehnice anexate care face parte
integrantd din prezenta hotdrare;

Prin documentatia de urbanism se propun urmétoarele:

reglementarea urbanistici zond de studiu

reglementarea parcelei carc a generat documentatia si construire hala
reglementare acces in zond

w b =

I~ Reglementiri zona studiatd, UTR_Ei (pentru cladirile noi, cladirile existente pe teren pastrandu-si
pozitia actuald):;

- regim de construire: deschis; functiuni propuse: zona de activitati cconomice cu caracter industrial si
servicii, functiuni industriale si de depozitare, servicii industriale si servicii tehnice, functiuni aferente
infrastructurii de transport;

- H max la cornisa = 21,0m, Hmax.= 25m, regim max.de indltime (1-28)+P+4E+R;

- POT max = 60%; - CUT max = 1,2;

- Retragerca minimé fata de aliniament: sc va pastra aliniamentul existent, pentru cladirile cdificate cu
acte, iar pentru clddirile noi 6m;

- retrageri fatd de limitele laterale si posterioard-se vor pastra retragerile laterale pentru clidirile edificate
cu acte, 1ar pentru cladirile noi se va respecta retragerea de 6m intre 2 imobile si/sau intre retragerile de pe 2
parcele alaturate;

Limita implantare din zona studiata PUZ

- Rl -Retragere 6.00m; R2 - Retragere 3.00m; R3 - Retragere - Suprapunere cu limita zona de si guranta
CFR (20m din ax); R4 — retragere 5,6m; RS- retragerc 5,15m; R6- retragere 4,00m;

- nrlocurilor de parcare sc vor calcula/dimensiona conform Anexei 2 aferentd PUG aprobat cu HCL
501/2016 in corelare cu functiunile propuse;

- Spatii verzi: minim 20% din suprafata parcelei;

2. Peparcela care a generat documentatia de urbanism se propune:

- construire hald de depozitare, pe parcela identificata cu mr. Cad.216753 care a generat documentatia de
urbanism, conform proiect nr. 03/2023 Intocmit de, arh. Cobe Aurel, planse aferente 3/U, 2.1/U. 4/U~7/U
care se va amplasa la minim 0,85m fatd de mejdia dreapti (R3), minim 2m fatd de mejdia posterioari (R2),
minim 0,4 fatd de mejdia stinga (R4-existentd);
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- retragerea fatd de aliniament R1 9.00m

- POT propus=30%, CUT propus=0,31;

- Spatii verzi: minim 20% din suprafata parcelei:

- In incintd se vor asigura minim 15 locuri de parcare;

De la emiterea avizului de PUZ nr.2340/2024, s-au efectuat operatiuni cadastrale, respectiv parcela care a
generat PUZ-u! identificata cu nr.cad. 208145 s-a dezmembrat in 2 loturi. Lotul 2 rezultat se constituie
pentru amplasare post TRAFO.

3. Reglementarea drumului identificat cu nr.cad.218656 la profil transversal de 14m;

- Circulatii si accesc: accesul se realizeaza din str. Uzinelor, pe drumul identificat cu nr.cad. 218656, propus
pentru reglementare la profil transversal de 14m, (7.0m din ax pc partea bencficiarilor), iar terenul nccesar
dezvoltarii/ largirii strazii va trece (ctapizat) din proprietate privata in domeniut public;

- in dreptul parcelei care a generat PUZ-ul este asigurat profilul transversal propus conform plansei 2.1/U
prezentatd,

- Retele tehnico cdilitare/Asigurarca utilitatilor: (alimentarea cu cnergie clectrica, apa si canalizare, drumuri)
sc va realiza prin bransare Ja retelele existente in zond, prin extinderea acestora prin grija si pe cheltuiala
beneficiarilor;

Art.2. Reglementarile cu privire la organizarca urbanistica stabilite prin PUZ, au un termen de

valabilitate de 5 ani de la data aprobirii lor, termen in care prevederile prezentului PUZ trebuie puse in
aplicare.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declaral™ pentru; Informare tehnica si juridica

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferd
dreptul de a executa lucrdri de constructii

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiel pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorité{ii competente pentru protectia mediului:
Agentia Pentru Protectia Mediului Bihor, Oradea, B-dul Dacia, ar. 25/A
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificata prin Dircetiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului fa claborarea anumitor planuri si programe in
legaturd cu mediul i modificarea, cu privire la participarca publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicé solicitantului obligatia de a contacta auloritatea
teritortald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze §i s& decida, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proicetului
investitiei publice/private In lista proiectclor supuse cvaludrii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE. procedura de emitere a acordului de mediu sc
desfisoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea exceutdrii
lucririlor de constructii lz autoritatca administragiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenti
pentru proteciia mediului stabilegte mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului si al
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitici §i stabiliril nccesitatii evaluiri
cfectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a notificdrii privind intentia de realizare a proicctului se
va emite punctul de vedere al autoritdtii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarca evaludril impactului
asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritéitii administraties
publicc competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdiii lucrarilor de construcsii,

in situatia in care. dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursu! deruldrn procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului. selicitantul renunia la intentia de realizare a investitiei, acesta arc obligatia de
notifica acest fapt autoritaii administragiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de
urmditoarele dOClll"ﬂClﬂC:

a) certificatul de urbanism (copic):

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii. sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la 7 §i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi. in cazul in care legea nu dispune altfel {copie
legalizaw):;

¢) documentatia tehnici - D.T.. dupa caz (2 exemplare originale):

[TDTALC. [1D.T.O.E. [1D.T.A.D.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane st infrastructura:

[ ] alimentare cu api [ ] gaze naturale Alte avize/acorduri:
{ ] canalizarc [ ] telefonizare [ ]RCS&RDS

[ ]alimentare cu energie electrici [ ] salubritate [ 1GTS TELECOM
[ ] alimentare cu energie termici [ ] transport urban [ ] SC TRANSGEX

d.2) avize si acorduri privind:
| ] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [ ] sanatatea populatici

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copic):

[l (] []

[ (1. ‘ (1

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copic);
) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania ( | exemplar original).

) Documentele de platd ale urmatoarclor taxe (copic);

PRIMAR. SECREMAR GEN AL.
FlorinBirta - ﬁgf@ﬁ%iﬁ
' : \

b
INSPECTOR,
Dorian Costea

i

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

Achitat taxa de 0 ... Jei conform chitantei nr. scutit

T JUDETUL BIHOR
A **Lf\ TAUNICIPIULUL ORADEA

-
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Z MW din, ppl o dh 205

ENrLUE

Pagina 9din 9







