Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR

'-, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Oradea
"ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 220716
sSh e COPIE

LiAkA

Carte Funciara Nr. 220716 Oradea

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Bihor, UAT QOradea, Loc. Oradea, Str PALEULUI

Nr. [Nr. cadastral Nr. " n .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al ' 220716 1.012 ;’grgz ggr;igl imprejmuit intre punctele 11-12-13-14-15-15, 17-18-19-20-21-22-

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

150475/ 09/10/2025

Moldovan Radu;

Act Normativ nr. HCL 656, din 29/09/2025 emis de CLMO; Inscris Sub Semnatura Privata nr. doc cad 74, din
09/10/2025 emis de Moldovan Radu; Inscris Sub Semnatura Privata nr. pad, din 09/10/2025 emis de

B1 Imobilul de sub Al se constituie din'suprafata de 1012 mp.din imobilul Al
, cu nr. topo.5412/3, inscris in CF 79822 Oradea
82 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1, cota initiala 1/1
1) MUNICIPIUL ORADEA, proprietate privata
C. Partea Ill. SARCINI..
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentuiui (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018
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Carte Funciara Nr. 220716 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
220716 1.012 Teren partial imprejmuit intre punctele 11-12-13-14-15-15, 17-18-19-20-21-22-23-
24-25-26
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

164270

177837

208045

220716

208044

153465

197655

Date referitoare la teren

Nr | Categorie
Crt | folosinta

LT; Squqa!;‘?ta Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil

. . Teren  partial imprejmuit  intre
DA LOL2 41213 punctele 11-12-13-14-15-15, 17-18-

19-20-21-22-23-24-25-26

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m)
1 2 0.319

2 3 24.068

3 4 15.584

4 5 9.713

5 6 3.157
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Carte Funciara Nr. 220716 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = (m)
6 7 23.23

¥ 8 0.069

8 9 16.262

9 10 2.171

10 11 1.886

11 12 8.247

12 13 8.792

13 14 5.886

14 15 6.205

15 16 8.776

16 17 5.982

17 1 1.201

** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de proiectie Stereo 70 si:sunt rotunjite la 1 milimetru,
*#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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Blowls
ROMANIA 1@ /€y lis/
Juderul Bihor

Primaria Municipiului Oradea

Cod operator: 16136/2010

Primar

NT. din

g

In scopul: Informare

Ca urmarc a cererii adresate de "' PRIMARIA MUNICIPTULUT ORADEA reprezentat prin D.P.T.- POPESCU CRISTIAN

cu domiciliul “/sediul in judetul B

R municipiul/oragul/comuna ORADEA

satul 7 . sectorul . cod postal

strada Pi S bl SC. oGl eap
telefon/fax Leemail o inregistratd lanr. 475383 . din 12.11.2025

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul  Bihor n;umuplu]/mu\ul’wmun1
~ Oradez  .sawl . sectorul __.cod postal , Strada Palcului

nr. Lbl. .se. .et. .ap. . sauidentificat prin™: - Numar CF 220716: - Numar cadastral 220716;
In temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism, faza PUG, aprobatd prin HCL Oradea nr.
501/28.07.2016 si medificat prin HCL Oradea nr. 260/31.03.2021.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii luerarilor de constructii,
republicatd, cu modificirile i completarile ulterioare.

SE CERTIFICA:

I. REGIMUL JURIDIC

Imobil situat in:

- ntravilan

Proprictar MUNICIPIULUI ORADEA, conform CF 220716

Natura proprietagii

- reren

Imobil:

- situat in ; Zona de protectic AEROPORT ORADEA (Disp PAPL NDB — raza conului 1000 m)
- situat in ; Zona de protectic constructii cu inaltime de peste 10m — DITS
Zona risc

- zond cu potential de alunecare redus

- zona cu potential mediu de alunecare

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala:
- teren cu men{ionarea categoriel de folosinta din CF - arabil
Destinatia propusi:
- destinatie stabilitd prin PUG nou. Zona Lil. - Locuinte cu regim redus de iniltime dispuse in zone cu
livezi si vii
Zona fiscala

3. REGIMUL TEHNIC

Informatii cu caracter general LiLl

LiL Locuinte cu regim redus de indl{ime dispuse in zone cu livezi i vii . INFORMATII CU CARACTER
GENERAL In mod traditional zona pomicold si viticold a orasului, dispusd pe versantii aflati pe malul
nordic al Crisului. Zona a suferit un proces accelerat de urbanizare neplanificatd dupd anul 1990, primind
treptat un caracter rezideniial, in detrimentul culturilor pomicole si sustinut de o infrastructurd precard. Zoua
prezintd diferite grade de risc de alunecari de teren. Dezvotarea echilibratd a zonei impune, alaturi de
modernizarea infrastructurii, prevenirea evenimentelor geologice si prezervarea livezilor si viilor atat ca
activitate economicd traditionald, ¢it si ca peisgj cultural si ecosistem.

Conditionari  LiL )

CONDITIONARI PRIMARE In cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmatoarcle conditii: a) Teritoriul
minim care se recomanda sa fie reglementat prin PUZ va fi Unitatea Teritoriald de Referintd. In cazuri
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justificate se poate accepta elaborarea PUZ pe un teritoriu mai restriins, dacil acesta se evidentiazi ca o
unitate urbanistica independenid. unitard §i cocrentd din punct de vedere spagial si functional. Acesta va
include teritoriul stabilit prin Avizul de Oportusitate: b) Prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef)
cis cu consultarca CMUAT, sc vor specifica detaliat programul urbanistic, obiectivele si servitugile de
utilitate publica, restrictiile stabilite prin PUG, ca si cele identificate ulterior sau ca efect al prevederilor
PUZ, aite condijionari specifice teritoriului in cauzi, precum si posibilitatea construirii fara necesitatea
claborarti unei documentatii de urbanism. ¢) In situatia in care se solicita edificarea unei a 2-a unitati
locative pe parcela, sc va elabora obligatoriu PUD. prin care se vor stabili conditii de construire astfel incat
sa nu poata fi desfiintat corpul de cladive din frontul 1. Corpul de cladive din frontul intai va fi considerat
cladire principala cu interdictie de desfiintare. Pentru reglementirile cu caracter definitiv specificat si marcat
grafic Tn cadrul prezentului Regulament nu se adimit derogéri prin intermediul PUZ sau PUD. SERVITUTI
PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII Se vor aplica
in mod obligatoriu servitutile gencrate de obicctivele de utilitate publicd precum si celelalte restrictii. asa
cum sunt cle evidentiate tn PUG - plansa PUG_06 . Reglementiri Urbanistice. Unitati Teritoriale de
Referinga™ i in RLU — Cap. 2 — Terenuri i Zone cu Regim Special i Cap. 3 - Conditii Generale Privitoare
ta Constructii. Servituti de utilitate publied: Pentru trama stradald pand la nivel de colectoare se vor apliea
servitutile aga cum sunt cle marcate in PUG (a se vedea plansa PUG 06, Reglementari Urbanistice. Unitayi
Teritoriale de Referinia™) In cazul elaboririi PUZ, in cadrul acestuia se vor stabili locatii concrele si
servitulile de utilitate publicd aferente pentru trama stradald de interes local, infrastructura edilitari, spatii
verzi, locuri de joacd pentru copii, piatete, institufii publice de fnvi{dmant, sdnitate, locinte sociale ete,
conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef). In preatabilul
aprobarii PUZ, emiterea autorizajiel de construire poate fi conditionata de transferul in domeniul public a
unei suprafete a parcelei. necesare extinderii ulterioare & profilului stradal. REGLEMENTARI PENTRU
SPATIUL PUBLIC Amenujarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectares reglementarilor
cuprinse in Anexa 4 51 a reglementérilor de mai jos. Pentru lucririle de modemizare a refelei de striizi se vor
elabora proiecte de specialitate. in cadrul carora se vor aplica profile transversale unitare, specific
rezidentiale (conform Anexei 6) ce vor determina caracterul spatiului public si al zonei. Acestea vor fi
supuse avizirii de catre Directia Arhitect Sef; Protilele ransversale vor cuprinde plantatii de arbori in
alintument, lecuri de stationare n lung, trotuare de minimum 1.50 m lajime. trasee pentru biciclisti comune
cu cele pentru vehicule, cu excepiia strdzilor colectoare pe care se vor amenaja piste separate. Cablurile
clectrice gi de comunicatii se vor introduce In subteran, ca $i toate celelalte refele edilitare, Se recomanda
limitarca vitezei de deplasare a autovehiculelor Ja 30 km/h, cu exceptia strizilor colectoare. Pentru lucrarile
de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi / libere publice se vor elabora proiccte de specialitate, in cadrul
cirora se vor organiza, de reguld. intre altele, locuri de joacd pentru copii §i spatii de odihnd. Acestea vor fi
supuse avizdrii de cate Directia Arhitect Sef; Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentry
imaginca urband a spatiifor publice din intregul ansamblu,

Utilizare Functionald  LiL

M. UTILIZARE FUNCTTONALA Se va aplica lista wtilizirilor / activitatilor corespunzitoarc ficciirei
categorii de functiuni, conform Anexei | la prezentul Regulament, . UTILIZARI ADMISE Locuinte
individuale (unifamilialc) si anexele acestora: gavaje, {igorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale,
amenajari exterioare. Locuinte semicolective (familiale). cu maximum doud unitdti locative 2. UTILIZARI
ADMISE CU CONDITIONARI Tnstalatii exterioare {de climatizare, de incilzire, pompe de caldura cte) cu
conditia ca In functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care si fie inaudibil ia nivelul ferestrelor
veeinilor. Servieii cu acces public (servicii de proximitate) si comert en detail, conform Anexei 1 la prezentul
regulament, prestate in special de proprietari, cu urmitoarele conditii: (a) si se adrescre preponderent
locuitorilor zonci; (b) suprafata utila ocupard de acestea,destinata desfasurarii activitatii de baza, s3 nu
depaseascd 80 mp; (c) sa implice imaximum 5 persoane; (d) activitatea (inclusiv depozitarca) si se desfasoare
numai in interiorul cladirii; (e) sd nu produci poluare fonicd, chimicd sau vizuald, si nu afecteze intimitatea
locuirii pe parcelele vecing; (f) pentru activildli ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine
acordul vecinilor de parceld. Este de asemenca necesar acest acord pentru orice interveniii asupra spatiilor /
cladirilor existente ce adapostese activitay de natura celor mal sus menfionate. (g) pentru activititi de
alimentatie publicd se va obtine acordul vecinilor pe o razd de 50 m de la limita parcelei, pe toate direciiile.
Activitdi agricole (livezit, viticulturd, legumiculturd, solarii, risadnite, pepiniere viticole, pepiniere
pomicole, cultivarea plantelor cu folosinid industriald, farmaceutic sau decorativi), cu urmatoarele conditii:
(a) sd nu producd poluare fonica sau chimicd; (b) depozitarea utilajelor si a materialelor s se realizeze in
interiorul clidivilor; Sevicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament,
micd productie, prestate de proprietari/ocupanti. cu urmitoarele conditii: (a) sa se desfiigoare in paralel cu
functiunea de locuire: (b) suprafata wild ocupatd de acestea, destinata desfasurarii activitatii de baza, i nu
depdgeascd 160 mp; (¢) sd implice maximum 5 persoane: (a) activitatea (inclusiv depozitarea materialelor,
materiifor prime $i a utilajetor de orice fel aferente acesteia) s2 se destisoare numai T interiorul cladirifor:
(d) s& nu produca poluare fonicd, chimicd sau vizuald. s nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine:
(e) pentru activitdti ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obiine acordul vecinilor de parceld.
Este de asemenea necesar acest acord pentru orice intervengii asupra spatitlor / cladirilor existente ¢
adapostesc activitdfi de natura celor mai sus menionate. Functiuni de invajamant si cercetare si Functiuni de
turism, conform Anexei 1 la prezentul regulament, cu wrmitoarele conditii: (a) suprafata parcelel va 11 dc
minim 2000 mp; (b) functiunile de turism se vor limita la urmatoarele tipuri: vila turistica, pensiune mristica
catcgoria urband cu maxim |0 camere, hostel: (c) s sc claboreze un PUD pentiu organizarea ocuparii
parcelei; (d) 4 se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfigurate), funciie de capacitate, conform
normativelor privind proicctarea, realizarca si exploatarea constructiilor de acest tip: (¢) pe parceld si nu
existe aite funcjioni. 3. UTTLIZART INTERZISE Activitdgile de depozitare si comert cn gros, indiferent de
anvergura gcestora. Activitifile de crestere comerciala a animalelor, Sunt interzisc orice utilizari. altele decat
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cele admise la punctele 1 s 2. Aceasta regiementare are caracter definitv si nu poate fi modificatd prin PUZ.
Publicitate comerciald realizatd cu nerespectarea regulamentului de publicitate stradala local. aprobat. Sunt
interzise lucriiti de terasament si sistematizare verticald de natard s afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelcle adiacente. Acestea sc pot executa. daca particularitatile amplasamentului o impun, cu
acordul proprictaritor direct afectati;
Obligatii/constrangeri Lil
1. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR Extinderea,
mansardarca sau supractajarca cladirilor existente este posibild doar cu respectarea conditiitor de amiplasare
si configurare reglementate Tn cadrul prezentei seetiuni. Cladirile sau partile de cladiri existente cc nu se
incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putes fi amplificate, ci doar menjinute in parametrii
actuali. In cazul in care parcela este afectatd partial de riscuri maxime de alunecare de teren, amplasarca
constructiilor, amenajarilor si acceselor se va stabili pe bazi de studii de urbanism preliminarce sau PUD, in
baza unci expertize geotehnice. urmand ca zona supusa cfectuarii forajelor geotehnice, numarul acestora si
7ona necesara a {1 supusa masuratorilor topografice sa se stabileasca e catre expertul atestat, prealabil
efectuarii studiilor geotehnice si expertized geotehinice: [n situatia in care se solicita edificarea unci a 2-a
unitali locative pe parcela. sc va clabora obligatoriu PUD, prin carc s¢ vor stabili conditii de construire astlcl
incat sa nu poata {1 desfiintat corpul de cladire din frontul 1. Corpul de cladire din frontul intai va (1
considerat cladire principala cu interdictic de desfiintare.
Regim alimere LiL
REGIM ALINIERE In situatiile in care existd alinierl unitare (aceeuayi retragere tatd de aliniament pe cel
puiin patru parcele alaturate si inveeinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), cladirile se vor retrage cu
aceeasi distanta fatd de aliniament ca i cladirile alaturate. in situatiile cu alinieri variabile, alinierea
cladirilor se va stabili in baza unui studiu mai amplu al tesututui urban existent pe {rontul adiacent si cel
opus. Pentru parcelele de colt. retragerea se va realiza futd de ambele aliniamente. Garajele se vor retrage cu
minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd @ unui autoturism. Derogari de la prezentele
reglementart se vor studia. dupd caz, prin PUD sau PUZ. in functie de contextul urban. Se pot autoriza
constructii, de regula, pe o adancime de 50 m, in zona parcelei orientatid spre limita de proprietate dintre
drumul public / privat si limita de proprietate a parcelet edificabile, daca regula zonei sau caracteristicile
geofizice ale amplasamentului nu releva altfel, cu exceptia ediculelor cu caracter provizariu ce contribuie la
organizarea gradinii (filigorii / pavilioane. depozite pentru unelte de gridini etc), a ciror suprafatd insumata
va fi de maximum 25 mp {exceptand terascle acupmlc) Zona cuprinsa intre limita de implantare a
constructitlor principale s limita posterioard a parcelei. este rezervatd cu prioritate, culturilor pomicole sau
viticole sau plantrii de arbori. ACEASTA REGLEMENTARE ARE CARACTER DEFINITV $INU
POATE FI MODIFICATA PRIN INTERMEDIUL PUZ SAU PUD

Retrageri Lil ¥ o fOL v !

RETRAGERI Pentru pazccklc cu front la stradd de luugnm mal mici sau egald cu 12 m: (a) in cazul
existenei unui calean pé una din limitele laterale de proprictate.clidirile se vor ahpx in mod obligatoriu de
acesta. pe o adiincime de maximum 35 m1, masuratd de la aliniament. Adiacent Hmitei de proprictatc opusc
cladirile se vor retrage de la acestea Tn mod obligatoriu cu o distan(d minima cgald cu 2 m. (b) In cazul In
care fatd de una din limitele laterale de propricrate cladirea invecinatd e situatd la o distantd mai micd de 2,60
m (in general 0.60 m). cladirea se va retrage de la aceastd limitd de proprietate in mod obligatoriu cu o
distantd minima cgald cu 3 m, iar fatd de ccalaltd limita de proprictate, unde cladirea Invecinatd ¢ retrasi cu
mai mult de 2.00 m, clidirea se va rerrage de la accasta in mod obligatoriu cu o distantd de mininium 60 cm.
It acest caz, pe accastd laturd indlfimea la cornisa sau la atic In punctul cel mai fnall va {1 de maximum 4,50
m. {c) in cazul restructararii / extinderii / etajirii unor cladiri existente sc va aplica aceecasi reguld, porfiunca
dc conslructic ce nu sc incadreazi in reglementare putdnd fi mentinutd ca atare, fard a i se modlf“ca regimul
de indltime. In cazul mansardirii unor cliadiri existenic interventia se va realiza in mod obligatoriu in
geometria acoperisului actual, daca propunerca de mansardare nu s¢ incadreaza in tcglcmcntarc Penou
parcelele cu front la stradd de lungime mai mare de 12 m: (a) in cazul existentei unui calcan pe una din
limitele laterale de proprietate.clidirile se vor alipi in mod obligatoriu de acesta, pe 0 adancime de maximum
50 m, masuratd de la aliniament. Adiacent !imilci dec proprictate opuse cladirile se vor retrage de la acestea in
mod obligatoriu cu o distanid minima egald cu 3 m. (b) In cazul in care 113 de una din limitele laterale de
proprietate clidirea nvecinatd e situatd la o distan(d mai nicé de 2,00 m, cladirea se va retrage de la aceasd
limitd de proprietate in mod obligatoriu cu o distanid minima egald cu 3 m, iar fa@ de cealaltd limid de
proprietate. unde cladirea invecinatd e retrasd cu mai mult de 2,00 m, cladirea se va retrage de la aceasta in
mod obligatoriu cu o distantd de minimum 2,00 m. ¢az in care, pe aceasti laturd indl{imea la cornigd va fi de
maximum 4,50 m, sau cu minimum jumatate din indl{imea cladirii, masuratd la corniga superioard sau la atic
in punctul cel mai inalt, dar cu nu mai putin decit 2 ;. (¢) in cazul restructuririi / extinderii / etujarii unor
cladiri existente se va aplica aceeasi reguld, portiunea de constructie ce nu se incadreaza in reglementare
putind fi mentinutd ca atare, fard a i se moditica regimul de indlgime. In cazul mansardarii unor cladiri
existente interventia se va realiza in mod obligatoriu in geometria acoperisului actual, daca propunerea de
mansardare nu se incadreaza in reglementare. Pentru toate situagiile (a) in cazul in care addncimea parcelei
este mai micd deciit 35 m. cladirile principale se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd
minima cgald cu indljimea cladivii, masuratd la corniga superioard sau la atic in punctul cel mai inalt, dar cu
nu mai patin deedt 6 m. (b) garajele. inclusiv cele incluse n corpul principal de cladire, se vor putca alipi
limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat s3 nu depageasca 3.50 m. (c)
Amplasares ancxclor gospodaresti pe fund de parcela, va respecta prevederile Codului Civil si regula zonei;
(d) in aprecierea dispozitici cladirilor invecinate nu se jau in considerare cladirile anexe si provizorii. (e) n
zona posterioard a figici construibile se pot amplasa, cu respectarca prevederilor Codului Civil. cladiri
destinate activitatilor manufacturicre, de mica productic sau agricole, cu conditia sa aiba o adéncime de
maximum & m, un singur nivel suprateran si indltimea la cornisd de maximum 4.50 m. (f) Amplasarca
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cladirilor pe parcele va respecta, cumulativ eu regulile de amplasare pe parcela, prevederile OMS 119 /2014,
privind insorirca incaperilor de locuit; (2) Derogari de la prezentele reglementari se vor studia. dupi caz,
prinn PUD sau PUZ. n functic de contextul urban.

Amplasarea cladirilor pe acceagi parceld  LiL

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAST PARCELA Distan{a minima
dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egaid cu jumitate din indltimea cladirii mai inalte, masurata
la corisd sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai pugin decdt 3 m. Se recomanda ca, in cazul in carc
incéperi principale (camere de zi, dormitoarce) sunt orientate spre spagiul dintre cele doud cladiri. distanta
minima sa fic de 6 m. In toate situatiile, se vor respecta prevederile OMS 119 /2014,

Elemente volumetrie  Lil

ELEMENTE VOLUMETRIE Autorizarea executirii construciiilor este permisa numai dacd aspectul lor
exterior nu contraving functiunii accstora, caracterulut zonci (HG 525/1996, Art, 32) asa cum a fost el
descris in preambul §i peisajului urban. Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare,
volumetric §i aspect exterior. intrdl in contradictie cu aspectul general al zoncei g1 depreciazd valorile general
acceptate ale urbanismului i arhitecturii, este interzisd. (HG 525/1996, Art. 32}, Arhitectura cladirilor noi va
[t de facturd modernd si va exprima caracterul programului (locuire). Se interzice realizarca de pastise
arhitecturaic sau imitarca stilurilor istorice. Pentru corpurile de cladive destinate activityilor agricole.
manulacturiere sau de micéd productie expresia arhitecturald va [i specifica acestora. Volumeiria va {i
echilibrata. speciticd programului de locuit. Acoperisurile cu sarpantd var avea forme simple, i doud sau
patru ape, cu pante egale si constante ce nu vor depasi 60o, sau cu terasi. Cornigele vor 1 de tip urban.
Raportul plin-gol va fi apropial de cel predominant in zond. Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei
— jigid ceramica sau tabla lisa faliuitd pentru acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra
sau tencuieli pentru sociuri $i alte elemente arhitecturale. Pentru tdmpldrii (usi i ferestre) se recomanda
lemnul. Culorile vor i pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. S¢ interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiel. La cladirile existente se interzice
eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, comise, brauri, colonete, pifastri, tAmplarii imprejmuiri ete)
cu ocazia renovarii sau a reabilitdni termice. In cazul restructurarii/extinderii aceste elemente se vor ingloba,
de reguld, in conceptul general. Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi
metalice gravate cu dimensiunea maximai de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara
domeniulut public. Activitdtile manufacturiere sau de micd productic vor avea firme a caror dimensiune nu
trebuie si depdgeascd 1,20 x 0,80 m. amplasate pe fatadele principale ale cladirifor, anmonizate ca design i
pozitionarc cu arhitcclura acestora.

Inaltimea maxima LiL

INALTIMEA MAXIMA Regimul de indltime maxim admis este de trei niveluri suprateranc {parter + ctaj ++
mansardd / nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va ft mai
mare sau cgald cu 1,80 m fafd de planul fatade! spre stradd / spaiiul public. Totalizat, regimul de indlgime nu
poate depdsi una dintre urmitoarele configuraii: (S)+P+1+M. (S)}+P+i+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile
prescurtérilor: S — subsol. D — demisol. P — parter, M — mansarda, R - nivel retras). [naljimea maxima
admisa a cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel maij
inalt. nu va depasi & m. Tnalfimea maxima admisa a cladirilor. masurati la coama acoperisului sau ia aticul
nivelului retras, Tn punctul cel mai inalt, nu va depdsi 12 m. REGLEMENTARILE PRIVIND INALTIMEA
MAXIMA ADMISA - IN NUMAR DE NIVELURI - A CLADIRILOR, AU CARACTER DEFINITIV SI
NU POT FI MODIFICATE PRIN PUZ SAU PUD.

Dimensiunile si suprafetele  Lil

DIMENSIUNILE $1 SUPRAFETELE Sc considera construibile parcelele carc indeplinese cumulativ
urmatoarele conditii: (a) s aibd front la stradd; (b) lungimea frontului la strada sa fic mai mare sau egala cu
10-m; {¢) adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada; (d) suprafata sa fie mai mare sau cgald cu 850
mp. Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc condigiile enumerate mai
sus, constructibilitatea acestora va putca 1 demonsiratd prin PUD, care s¢ vor clabora in considerarea
prevederilor prezentului regulament priving utilizarea funciionald, amplasarea, echiparea si configurarca
cladirilor, stationarea autovehiculelor, posibilitdtile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor. In cazul
parcelelor existente la data intydrii In vigoare a PUG, accesibile prin servitute de trecere sau alee carosabila
si pietonala privata in latime de min. 3,5 m, rezultate din divizarea unei parcele inigiale in adincime, se va
elabora PUD. Se admit aperatiunt de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele
rezultate si respecte conditiile mai sus mentionate, specifice zonei. Este adimisibild comasarea cu parcele
invecinate pentru extinderea activitatilor existente, caz in care acestea vor fi incluse in prezentul UTR /
subzond. In acest caz se va elabora un PUZ.

Echiparea cu utilitati LIL

CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR Toate utilititile se vor asigura
prin racordare la refelele edilitare publice, zona beneficiind de echipare completd. Firidele de brangament gi
contorizare vor 1 integrate in impreimuire. Se interzice digpunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice. CATV etc). Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Ficcarce parcela va dispune de o platformi sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere. accesibil din spatiul public.

Circulatia pictonilor LiL.

CIRCULATIA PIETONILOR Autorizarca cxecutdrii constructiilor este permisd numai dac existd acees
direet la drumurile publice sau private, constituite prin documentatii de urbanism aprobate. Prin exeeptic,
pentru situalii existente la data inwarii fn vigeare a PUG. se admite construivea parcelelor cu acces prin
servitute, sau drumuri private, la dramurite pubtice. Pe o parceti. de la acclasi drum public, se pot prevedea
un singur acces pietonal §i un singur acces carosabil. Tn situatia in care frontul parcelei este de eel putin 20
m. sunt permise 2 accese pictonale si 2 accese auto. Accesul carosabil va avea latimea de maximum 5 m,
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Accesul la drumurile publice sc va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora - dupa caz.
Pentru cdile pictonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandi utilizarea imbricamintilor
pcrmeabile.

Stationarca autevchiculelor  Lil.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR Stationarca autovehiculelor se va organiza in interiorul pareelei.
Necesarul de parcaje: Locuinge individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale). inclusiv In cazul in
care ocupan(ii desfagoard activitati liberale, manufacturiere sau de micd productie: (a} un loc de parcare,
recamandabil incorporat in volumul cladirii principate sau intr-un garaj. (b) un loc suplimenar de parcare de
dimensiuni corespunzitoare pentru a inscrie la adresa respectiva un autovehicul de transport martd de mic
tonaj Servicii cu acces public (scrvicii de proximitate): un loc de parcare Prin exceptie, in situaiiile n care,
din motive demonstrabile, in interiorul parcelei nu pot fi realizate in conditii rezonabile parcaje sau numirul
de parcaje neeesar, pentru luerdri de restructurare partiald (schimbari de destina(ic, demoliri partiale,
extinderi, mansardari, adijionare de noi corpuri de cladire cte), sc poate accepta parcarea pe domeniul public,
pe bazd de abonament. In aceste cazari sc va clabora un PUD. Functiuni de invdfdmant i cercetare: - parcaje

pentrn personal: minimum un loc de parcare la § persoane, dar nu mai putin de doud Functiuni pentru turism:

conform Anexei 2 la prezentul Regulanent

Imprejmuiri LIk

IMPREJMUIRI Spre spajiul public aliniamentu! va {i obligatoriu inchis pe toald lungimea sa prin
imprejmuire. Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indliimea maxima de 80
¢ §i 0 parte ransparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele divectii i pitrunderea vegetajiel. [nil{imea maxima a imprejmuirilor va 11 de 2.5 m. Impreimuirile
vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,5 m inaltime yi
vor 11 de tip transparent sau opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul
parcelei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parceld.

Spatii libere si spatii plantate Lil.

SPATII LIBERE S SPATII PLANTATE Zona posterioard a parcelei, aflatd dincolo de addmeimea de 35 m.
misurata de la aliniament este rezervatd cu prioritate, culturilor agricole. Se recomandd pastrarea livezilor gi
viilor existente, respectiv inoirea acestora. Spre stradd/spatiul public, in zonele de retragere faa de
aliniamente (gridina de fatadd), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Procent maxim ocupare. Coeficient de utilizare a terenutui. Lil.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI PROCENT MAXIM DE
OCUPARE A TERENULUI (POT) Locuinte, alte utilizari admise: POT maxim = 35% Institutii de educatic/
fnviiamant - crese, gradinite, scoli publice i private: POT maxim = 25%. Aceastd reglementare se va aplica
si in cuzul extinderii cladirilor existente sau al adaugdrii de noi corpuri de clddire, calculul facandu-se n
mod obligatoriu pe intreaga parceld, in Tnieles wbanistic. COEFICTENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUT(CUT) Locuinte. alte utilizari admisc: CUT maxim = 0.9 Tnstitugii de educaie / invigamant -
crese. gradinite. scoli publice si private: CUT maxim = 0,5, Aceasta reglementare sc va aplica si in cazul
extinderi’, mansardrii. supraetajarii cladirilor cxistente sau al adiugdrii de noi corpuri de cladire, caleulul
ficindu-sc in mod obligatoriu pe fnircaga parceld, in infeles urbanistic. In cazul mansardarilor, pentru
suprafata nivelului (SN) mansardei se va lua in calcul pumai porfiunea cu h liber = 1.40 m.

Zaone cu potential de alunecare redus.

Acordarca autorizatiel de construire este conditionatit de elaborarea, in prealabil a unei expertize geotchnice
si de limitarea masurilor constructive. In cazul clabordrii unor documentatii tehnice sau urbanistice, studiile
meniionate mai jos vor fi claborate anterior avizarii / aprobérii documentatiei. Dacumentatiile geotehnice
vor respecta toate prevederile normativalui NP 074-2007 si vor include studii de stabilitate gencerala; In cazul
intoemirii documentatiilor tehnice si de urbanism, se va realiza in mod obligatoriu o expertiza geotehnica
intocmita de persoanc calificate (experti), carc va avea la baza studii geotehnice. Accasta va preciza teritoriul
relevant, necesar pentru investigatiile geotehnice si studii topografice, teritoriu ce poate depisi limifele
administrative ale zonei (limite documentatii de urbanisim, limite de proprictate ete). Concluziile expertizei
pot determina limitarca numdrului de nivele supra / sublerane. distan{a intre cladiri, conformarea st
dispunerea aceslora, amenajarea pe verticald a amplasamentului, masuri de drenare §i de impermeabilizare a
terenului. conditii minimale pentru realizarea acceselor / drumurilor, colectarea i conducerea apelor de
suprafad, moditicarea POT st CUT, zone recomandate a {1 plantate / tipuri de plantatii, ete. In situatia
modificarilor de tema fata de documentatia tehnica sau urbanistica in baza carei s-a efectuat expertiza
geotehnica. expertiza geotehnica se va actualiza. Expertizele si studiile geotehnice vor respecta toate
prevederile normativului NP 074-2007 si vor fi asumate de catre persoanele care a efectuat expertiza
geotehnicd si studiile geotehnice pe amplasament: Este obligatorie monitorizarea geotehnicil in perivada
premergitoare execuliei lucrarilor (perivada intoemirii documentatiilor, a obtinerii avizelor i autorizatiilor
ete). in timpul execuiiel yi pe perioada de existentd a cladiviler. aceste date urmand a 11 gestionate de
personal caliticat si anexate Cartii constructiei, De asemenea datele masuratortlor efectuate vor {1 turnizate
Primiriei in format analog si digital (vectorizar) si stocate intr-0 buzd de date privind evolutia fenomenelor
dc instabilitate la nivelul municipiului. La cererea persoanei care intocmeste Expertiza geotchnica, Primaria
va furniza datele existente pe arcalul solicitat. Monitorizarca versantilor sc va realiza prin masuritor
topografice gi inclinometrice. Programul de urmirire si pozitionarca forajelor echipate nclinometric va fi
asumatd de persoana care a intocmit studiile geothenice si expertiza geotehnica. Activitdti interzise:
practicarca unei agriculturi intensive, cu exceptia culturilor pomicole. Recomandari constructive: pentru
limitarea infiltdrii apelor din precipitatii in terenul de fundare se vor reamenaja suprafete prin retaluzare §i
inicrbare: se va evit cu desdvirgire executarea unor sapaturi in versant sau in zona bazei a acestia (10-15
m); santurile §i rigolele se vor finisa prin dalarc sau betonare, de preferingd inchise; constructiile nu sc vor
amplasa Tn apropicrea ruperilor de pantd: in amonte de constructic se va cxccuta, daca este cazul, un zid de
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sprijin previzut cu barbacanc si tigole. Intre constructic §i zid se va creu o platformd orizontald; evitarca
amplasarii construciitfor cu front continuu pe curbele de nivel si a dezvoltdrii lor pe aceste directiis se vor
amendja paraicle i torentii care produc eroziunea bazei versantilor: plantarea unor copaci din categoria celor
prezenti la zona 1; mentinerea plantatiilor pomicole existente.

Zone cu potential mediu de alunecare,

Acordarea autorizafiei de construire este conditionata de claborarea, in prealabil a unei expertize geotehnice
si de limitarea masurilor constructive. In cazul claboririi unor documentatii tehnice sau urbanistice, studitle
mentionate mai jos vor fi elaborate anterior avizarii / aprobarii documentatici. Documentagiile geotehnice
vor respecta toate prevederile normativalul NP 074-2007 1 vor include studii de stabilitate generala; In cazul
intoemirti documentatiilor tehnice si de urbanism, sc va realiza in mod obligatoriu o expertiza geotehnicd
intocmitd de persoanc calificate (experti), care va avea la baza studii geotehnice. Aceasta va preciza teritoriul
relevant, neeesar pentri investigatiile geotehnice si studit topografice, teritoriu ce poate depési limitele
administrative ale zonei (limite documentatii de urbanism, limite de proprietate ete). Concluziile expertizei
pot determina fimitarca numarului de nivele supra / subterane, distanta intre cladiri, conformarea si
dispunerca acestora, amenajarea pe verticald a amplasamentului, misuri de drenare si de impermeubilizare a
tercnuilui, conditit minimale pentru realizarca accesclor / drumurilor, colectarca si conducerca apelor de
supralatd, modificarca POT si CUT, zone recomandate a {i planiate / tipuri de plantatii, etc. In situatia
moditicarifor de tema fata de documentatia tehnica sau urbanistica in baza carei s-u efectuat expertiza
geotehnica, expertiza geotehnica se va actualiza. Expertizele si studiile geotehnice vor respecia toale
prevederile normativilui NP 074-2007 si vor {1 asumate de citre persoanele care a efectuat expertiza
geotehnicd st studiile geotehnice pe amplasament; Este obligatorie monitorizarea geotehnica in perivada
premergatoare execuiiei lucrdrilor (perioada intocmirii documentatiifor, a obtinerii avizelor si autorizatiilor
ete). in timpul execuiel 51 pe perioada de existentd a cladirilor, aceste date wrmdand a fi gestionate de
personal calificat si anexate Cartii constructiei. De asemenea datele masurdtorilor efectuate vor fi furnizate
Primiriei in format analog si digital (vectorizat) si stocate Intr-o buzi de date privind evolutia fenomenelor
de instabilitate la nivelul municipiului. La cererea persoanei care intocmeste Expertiza geotehnica, Primdria
va turniza datele existente pe arealul solicitat. Monitorizarea versantilor se va realiza prin masuratori
topografice $i inclinometrice. Programul de urmirire $i pozitionarea forajelor echipate inclinometric va fi
asumata de persoana care 4 intoemit studiile geothenice si expertiza geotehnici. Activititi interzise: sc
interzice wdicrea copacilor, cu excep?ia celor care ocupd amplasamentul propriu-zis al lucrarilor de
consolidare, construc™iilor 7i a cailor de acces: s¢ interzice cxccutarea de santuri in versant sau la baza
acestuia. Recomandiri constructive: retaluzarea pantelor care au o inclinare mai mare de 7° $i conducerea
dirijatd a apelor din precipitagii, pentru limitarea infiltriirii apelor din precipitalii in terenul de fundare, se vor
amenaja suprafetele construite prin retaluzare gi Tnierbare; se pot cxecuta santuri de gardd th amonte de
zonele construite, care se vor descdrea In vilile naturale: alimentarea cu apil si canalizarca trebuie insotite de
drenaje, care se descarca in rigole sau albii amenajate: santurile si rigolele se vor tinisa prin dalare sau
betonare, de preferintd inchise; se vor amenaja paraiclc gi torentii care pot produce croziunca bazei
versantilor; se vor evita cu desdvargire excavaiiile nesprijinite. menginute deschise mult timp, in special in
perioadele ploioasc; sipatrile trebuiese astfel concepute et si se dezvolte predominant pe linia de cca
mai marc pantd, cvitindu-se deschiderea unor fronmri lungi de-a lungul curbelor de nivel, Tn cazul unor
sapaturi lungi, acestea se vor executa in sab si se vor acoperi in eel mai scurt timp; se va executa o umplere a
vailor gi ravenelor existente pe taluz; urmérirea unei ctapiziri stricte a lucririlor de constructii; utilizarca
unor structuri putin sensibile la deplasarile terenului; evitarca amplasirii constructiilor cu front continuu pe
curbele de nivel si a dezvoltdrii lor pe aceste directii; constructiile nu se vor amplasa la ruperile de panti:
folosirca de la caz la caz a unor drenuri de suprafatd (2 m}; in amonte de construciic se va exccuta, dacé csie
cazul, un zid de sprijin prevazut cu barbacane si rigole. Intre constructie si zid se va crea o platformi
orizontal; se impune mentinerea unui front liber de minimum 20 m intre constructii pe linia de nivel si linia
de panti: executarea unor plantatii cu copaci, cu predilectic salcdm, pin. caracterizafi printr-un poteniial de
evaporarc a apei mare si cansolidarca tevenului prin radicini; mentinerca plantajiilor pomicole existente.

Prezentul certifteat de urbunism poate 1 wtilizat In scopul declarat™ pentru:  Informare tehnica si juridica

i 5 . i = 5 s 7 i =
. Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare i nu confera f

dreptul de a executa hicréri de constructii |

4, OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
{n scapul clabordrii documentatici pentra autorizavea exccutdrii lueririlor de constructii - de construire/de
desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru protectia mediniui:
Agenfia Pentru Protectia Mediului Bihor, Oradea. B-dul Dacia, nr. 25/A
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA} privind evaluarea electelor anumitor proicete
publice si privale asupra mediului. modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului s
Parlamentului Ewopean 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuci si programe in
legaturd cu mediul si modificarea, cu privire !a participarea publicutui si acoesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE i
a Directivel 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligagia de a contacta autovitatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze §i sd decidd, dupd caz, incadrarca/ncincadrarea proicctuiui
investitici publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra medivlui,
fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului $5/337/CEE, procedura de emitere a acorduiui de mediu se
destisoard dupd emiterca certificatului de urbanism. anterior depunerii documentagici pentr: autorizarca cxecutirii
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luerdrilor de constructii la autoritatea administratiel publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de medin. autoritatea competenta
pentru protectia medialur stabileste mecanismul asiguririi consultari publice, centralizirii optiunilor publicului si al
formulrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitici in acord cu rezultatele consultdrii publice.

in aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism. titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentre protectia mediulul in vederea evaluarii inifiale a investitiel si stabilirii necesid evaluarii
electelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se
v emite punctul de vedere al autorititin competente pentru protectin mediului.

In sitnagia in care autoritatea competentd pentru proteciia mediului stabileste efectuarea evaluirii impactulnoi
asupra mediului si’sau a evaludrii adecvate. solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdyii administratici
publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru autarizarea exccutdrii lucririlor de constructii.

In sitwatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
clectelor investitiet asupra mediului. solicitantul renungd la intentia de realizare a investiticl. acesta are obligatia de a
notitica acest fapt autoritagii adnunistragiel publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE AAUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmdtoarcle documente:

a) certificatul de urbanism (copie):

b) dovada titlului asupra imobilului. teren si‘sau constructii, sau. dupd caz. extrasul de plan cadastral actualizat
la 71 si extrasul de carte funciard de informare actualizat la 7i, in cazul in care legea nu dispunc altfel (copie
legalizata);

¢) documentatia wehnicd - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

[1DTAC. [ 1D T.O.E. [ 1D.T.AD.
d) avizele §i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane i infrastructura:

[ | alimentare cu api [ ] gaze natrale Ale avize/acorduri:
| | canahizare | | telefonizare [ | ROS&RDS

[ | alimentare cu energie clectricd [ ] salubritate [TGTS TELECOM
{ | alimentare cu energic termici | | transport urban [ | SCTRANSGEX

d.2) avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ | proteetia civila [ ] sandtatea populatici

d.3) avize/acorduri specilice ale udministratiel publice centrale si‘sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
{copic):

[ - ‘ [
d.4) studii de qucullmlr'

) S t i |

¢) punetul de vedere/actul administrativ al autoritdiii competente pentru protectia mediului (copie) - NU ESTE
CAZUL:
t) Dovada inregistrarti proicctului la Ordinul Arhitectilor din Romidnia ( 1 exemplar original).

¢) Documentele de platd ale urmitoarclor taxe (copic):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de IZ _m_'__._“_]uni de la data emiterii.
y ~
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