Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR

'-' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Oradea
"ANCPIL CARTE FUNCIARA NR. 216336
COPIE

Carte Funciara Nr. 216336 Oradea

A. Partea |. Descrierea imabilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Bihor, UAT Oradea, Loc. Oradea, Str SANTAULUI
g;t e fgg:gsf;;'c Nr| suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 216336 2 089 Teren neimprejmuit;
Teren intravilan.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte.drepturi reale

92044 / 20/07/2023
Act Normativ nr. HCL nr. 438, din 29/06/2023 emis_de CLMO; Inscris Sub Semnatura Privata nr. doc cad 202,

din 19/07/2023 emis de Darastean Silviu-Florin; Inscris Sub Semnatura Privata nr. PAD, din 27/05/2023 emis

de Darastean Silviu-Florin;

B1 Imobilul de sub Al se constituie din suprafata de 2089 mp..nr. topo Al
1118/22 Episcopia inscris In CF 3692, Episcopia
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

B2 1171, cota initiala 1/1 |
1) MUNICIPIULUI ORADEA, proprictate privata
C. Partea Ili. SARCINI..

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garan;te. si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 216336 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
216336 2.089 Teren intravilan,

* Suprafata este determinata in planul de projectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

216360

204023

212173

218258

]

207125

21174

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata - - g

crt | folosinta |[vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti | DA 2.089 - - 1118/22 |Teren intravilan, neimprejmuit.
constructii

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 82.856

2 3 24.666

3 4 81.678

4 1 26.139

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*¥* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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1
I

ROMANIA T
Judetul Bihor

Primaria Municipiului Oradea

Cod operator: 16136/2010

Primar

Nr. din

CERTIBICAT DE URBANISM

N ZLTRA din 13(!1‘707(

municipiul/orasul/comuna ORADEA

satul ssectoral scod postal
strada  Piata Unirii R ,nr | . bl - . e dp ...................
telefon/fax. ceemail . inregistratd la nr. 475382 .din 12.11.2025
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul _Bihor . municipiul/ora:;ulf’comuﬁﬁ
Oradea . satul . sectorul , cod postal |

ar. .bl. .sc. et .ap. .sauidentificat prin™: - Numar CF 216336: - Numar cadastral 216336:
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism, faza PUG, aprobatd prin HCL Oradea nr.
501/28.07.2016 si modificat prin HCL Oradea nr. 260/31.03.2021.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicati. cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobil situat in:
- intravilan
Proprictar conform CF 216336
Natura proprietaii
- teren
Imobil:
- imobil situat in zona constructii cu inaltimea de peste 10 m - STS

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala:
- teren cu mentionarea categoriei de folosintd din CF : curti constructii
Destinatia propusa:
- destinatie stabilita prin PUG nou, specificare titlu UTR : zona functionala UEt
- destinatie stabilitd prin PUZ aprobat prin HCL nr. 932/25.11.2025
Zona fiscala D

3. REGIMUL TEHNIC

Uet - Zoni de urbanizare - Zoni de activititi economice cu caracter terfiar
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L INFORMATII CU CARACTER GENERAL

Caracterul actual
Terenuri cu destinatic agricold — pasuni, finale, arabil — sau libere sitwate in intravilanul municipiului,

Caracterul propus

Spatii urbane destinate activitfilor economice cu caracter tertiar.

Organizare urband bazatd pe un regim de construire deschis,

Cladiri dispuse in retragere fajd de aliniament, cu regim de indliime variabil, functic de caracterul
programului arhitectural. Unitatea imaginii urbane e asigurati de constanta volumului construit pc unitatea
de suprafa{d, generatd de stabilitatea CUT.

» In toate cazurile sc va aplica o procedurd de urbanizare, cu urmatoarele exceptii care respecta conditiile
cumulative de mat jos:
- parcclarea terenurilor s-a realizat anterior intrarii in vigoarc a PUG.
- nu se solicita o noua parcelare in vederea dezvoltarii de obiective de utilitate privata.
- parcelarile sunt situate intrc documentatii de urbanisim aprobate, sau adiacente acestora sau parcelele se
incadreaza intr-un front edificat / edificabil in proportie de cel putin 50%.
- parcelele au acces la drum public existent, direct sau prin servitute si la infrastructura edilitara (cel putin
apa-canal si energic clectrica) sau au acces Ja drumuri constituite / reglementate prin documentatii de
urbanism aprobate si la infrastructura edilitara aferenta acestora (cel putin apa-canal si energic electrica).
In cazul exceptiilor sus - mentionate, daca nu se respecta prevederile prezentului
regulament referitoare la conditiile de constructibilitate, pentru demonstrarea constructibilitatii, se va elabora
PUZ /PUD.
* Urbanizarca / schimbarca destinatiei terenurilor agricole sau libere sc va realiza etapizat, pe teritorii
suceesive stabilite prin aviz de oportunitate, intre limite geografice, cadastrale sau de categoric de folosinta,
definitorii, pentru a se evita dispersia urband. Procedura de urbanizare poate fi demaratd, dc regula, pentru
teritorii adiacente pe cel putin o laturd unei zone urbane constituite (cchipate edilitar, cdificate si edificabile,
pe o proportie de minim 50% dintre parcele).
Etapele procedurii de urbanizare implica:
1) obtinerea Certificatului de Urbanism, a Avizului de Oportunitate/ Initiere (Avizul Arhitectului Sef),
parcurgerca ctapei preliminare de informare si consultare a publicului, dupa etapa de initiere .
2) elaborarea PUZ de urbanizare si a cererii de dezvoltare formulate de citre initiatori.
PUZ de urbanizare va trata, de regula, suprafata unei UTR, in cazul unor dezvoltari unitare pe tot UTR, sau
suprafata stabilita prin Aviz de oportunitate, in alte cazuri si va formula propuneri referitoare la: integrarea in
contextul urban, accesul Iin zond si organizarea circulatici, zonificare functionald, morfologic, reteaua de
dotdri publice (invétamint, sanatate, culturd, alte servicii publice), sistemul de spatil publice si de spatii
verzi, infrastructura edilitard, obiectivele de utilitate publicd (investitiile publice necesare).
In cazul UTR de mari dimensiuni prin intermediul propunerilor PUZ de urbanizare sc poate stabili o
ctapizare a procesului de urbanizare, cu wrmitoarcle conditii:

- pentru fiecare etapa se poate elabora, in vederea detalierii prevedetilor PUZ de urbanizare, un nou
PUZ cu respectarca PUZ de urbanizare.

- fiecare etapa va reglementa, de regula, o suprafatd minimi de un cvartal, cuprins intre trei / patru
artere majore de circulatie, cxistente / propuse prin PUZ de urbanizare:
* PUZ de urbanizare si PUZ, se vor conforma reglementirilor PUG si RLU.

PUZ de urbanizare va detalia:

- reactualizarea bazel topografice si cadastrale;

- modelarea / remodelarea parcelarului in conformitate cu structura urbana propusi, conforma prezentului
RLU.

* In cadrul suprafetelor destinate obiecivelor de utilitate publicd se vor identifica dous categorii de terenuri —
cele aferente tramei stradale §i infrastructurii edilitare de interes local (in general ocupind 20 - 25% din
suprafata totald) si cele aferente celorlalte categorii de obiective de interes public (trama stradala majora,
perdele vegetale de protectie, spatii publice, spatii verzi ce vor include zone verzi de aliniament. terenuri de
sport, alte dotdri, dupa caz), in cotd fixd de 10% din suprafata totald.

- Trama strdala, infrastructura edilitara de interes local si zonele verzi de aliniament (dupa caz, se vor
amenaja pe cheltuiala beneficiarilor.

- Autorizatiile de construire pentru obiectivele de constructii din zonele urbanizate, se vor elibera doar dupa
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autorizarea lucrarilor destinate amenajarii tramei stradale, infrastructurii edilitare si dupa caz, a zonelor
verzi de aliniament .

- Autorizatiile de luare in folosinta a obiectivelor de constructii din zona urbanizata se vor elibera doar dupa
cedarea catre administratia publica locala a suprafetelor de teren destinate organizarii tramei stradale (la
nivel de drum balastat si alei pietonale pavate sau asfaltate), infrastructurii edilitare de interes local st dupa
caz. a zonelor verzi de aliniament, avand lucrarile de amenajare finalizate conform prevederilor legale in
vigoare.

3) parcurgerea etapei de informare si consultare a publicului.

4) parcurgerea etapei de avizare a PUZ de urbanizare / PUZ, conform prevederilor legislative in vigoare.
5) aprobarea PUZ de urbanizare / PUZ;

6) elaborarea de citre proprietari / dezvoltatori a proiectelor tehnice necesare pentru amenajarea tramei
stradale si echiparea completa edilitar-urbanisticd a teritoriului ce ce a fost definit ca o etapd unitara in
procesul de urbanizare prin PUZ:

- retele, rezervoare §i statii de pompare pentru apa potabild, retele de canalizare si gestiunca apelor
mcteorice, refele electrice §i puncte de transformare, iluminat public, comunicatii, gaz metan §i a
racordurilor acestora la infrastructura urband majora;

- strazi si alte tipuri de spatii publice (spatii verzi de aliniament), pentru primele aplicandu-se profite
transversale in conformitate cu reglementérile PUG 1 normele tehnice specifice.

7) autorizarea lucririlor de amenajare trama stradala / echipare completd edilitar-urbanistica / amenajarc
zone verzi de aliniament - conform incadrarii intr-una dintre variantcle expuse mai sus.

8) realizarca de citre proprietari / dezvoltatori a fucrdrilor de amenajare trama stradala / cchipare completd
edilitar-urbanisticd / amenajarc zone verzi de aliniament i receptia acestora- conform incadrarii intr-una
dintre variantele expuse mai sus,

9) intabularea noii structuri parcelare, inclusiv a suprafeielor ce intrd in proprietate publica.

» In cazul dezvoltarilor initiate de catre un singur investitor pentru toata zona de urbanizare, spatiile verzi,
precum si unele alei carosabile si pietonale (in cazul in care acestea nu se suprapun cu trasec ale
infrastructurii edilitare publice) se pot pastra in proprietate privata, cu conditia asigurarii accesului public.
Intretinerea acestora se va face, pe toata durata existentei, de catre entitatea privata care le detine in
proprictatc.

« Prin PUZ de urbanizare se vor organiza si reglementa in conformitate cu programul urbanistic stabilit prin
Avizului de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef) subzonele:

S UVa - Subzona verde — scuar, gradind, parc cu acces public nelimitat prevazute in PUG. Acolo unde
acestea nu au fost localizate in PUG, se vor amplasa in cadrul PUZ, de reguli adiacent altor zonc verzi.
precum cele de tip Ve.

S_Uls_P - Subzona de institutii §i servicii publice constituite in ansambluri independente ~ in conformitate
cu programul urbanistic stabilit prin Avizului de Oportunitate (Avizul Arhitectului Scf). Regulamentul de
urbanism va fi cel aferent UTR Uls_P.

Se va utiliza o parte din suprafeiele rezervate prin procesul de urbanizare, pentru categorii de obicctive de
utilitate publica.

Autorizarea executirii constructiilor din cadrul PUZ de urbanizare este permisd numai dupa
finalizarea procedurii de urbanizare, descrise mai sus,

ACEASTA REGLEMENTARE ARE CARACTER DEFINITIV $I NU POATE FI MODIFICATA
PRIN PUZ SAU PUD.

Cladirile autorizate la data intririi in vigoare a PUG vor fi integrate in PUZ ca elemente existente. In
continuare, autorizarea lucririlor de construire pe parcelele aferente acestor clidiri se va face fira
aplicarea procedurii de urbanizare, pe baza prevederilor prezentului Regulament.

Prevederea privind autorizarea lucrarilor de construire, este valabila si pentru zonele reglementate
prin documentatii de urbanism aprobate anterior intrarii in vigoare a PUG si care au produs efecte
juridice, pe baza reglementarilor specifice.

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE
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RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum §i celelalte
restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa PUG_06 .Reglementiri Urbanistice — Unitati
Teritoriale de Referinfa” §i in RLU ~ Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii
Generale Privitoare la Constructii,

Servitufi de utilitate publica:

Pentru trama stradala pand la nivel de colectoare se vor aplica servitugile asa cum sunt ele marcate in PUG (a
se vedea planga PUG_06 |, Reglementdri Urbanistice — Unitdti Teritoriale de Referingd™)

Prin PUZ se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publicd aferente pentru trama stradala de
interes local, infrastructura edilitara, spatiile verzi, piatete, institutii publice de invitimant, sanatate etc,
conform programului urbanistic stabilit prin Avizului de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea §i utilizarea spatiului public se va face cu respectarca reglementirilor cuprinse in Anexa 4 si a
reglementarilor de mai jos.

Sistemul de spatii publice - trama stradald, alcile pictonale, pietetele, spatiile verzi etc - va fi complet
reglementat prin §i PUZ si in continuare, se vor elabora proiectele tehnice detaliate, ca parte a procedurii de
urbanizare. Acestea vor fi supuse avizdrii de citre Directia Arhitect Sef:

Pentru trama stradald sc vor aplica profile transversale unitare, conform Anexei 6 a prezentului Regulament,
cc vor determina caracterul spatiului public si al zonei.

Profilele transversale vor cuprinde plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in lung, trotuare de
minimum 1,50 m latime, piste pentru biciclist.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introducc in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.
Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbani a spatiilor publice.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activititilor corespunzitoare fiecdrei categorii de functiuni, conform Anexci 1
la prezentul Regulament.

S _UVa — Subzona verde — scuar, grading, parc cu acces public nelimitat — a se vedea RLU aferent Uva.
5_Uls_P - Subzona de institutii $i servicii publice constituite in ansambluri independente - a sc vedea RLU
aferent Uls P,

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni de administrarea afacerilor

Functiuni financiar bancare

Functiuni terfiare

Functiuni de culturg

Functiuni de invétdmant si cercetare

Funetiuni de sdnétate si asistenta sociali
Funetiuni sportive

Fuctiuni de turism

Fuctiuni comerciale en detail si servicii de mari dimensiuni
Functiuni de servicii industriale i servicii tchnice
Functiuni aferente infrastructurii de transport

Parterele orientate spre spatiile publice vor avea, de reguld, functiuni de interes pentru public.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
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Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasdrii acestora in subteran sau in afara
spatiului public.

Garaje publice sau private sub si supraterane in clidiri dedicate cu urmdtoarele condifii:

(a) si nu fie amplasate exclusiv in aliniament (sa fie amplasate In interiorul parcelei sau in spatele unui tract
dedicat altor functiuni sau in retragere din aliniament, ca elemente particulare ale structurii urbane)

{(b) accesul autovehiculelor s se realizeze, de preferinta, din strdzi cu circulatie redusi si sd fie organizat
astfel incat sa nu perturbe traficul.

Activitdti de mica productie, cu urmatoarele conditii:

(a) i fie parte a unei activitati de tip comercial — productia si fie desfacutd preponderent in accastd locatie
(b) spatiile de productie sa nu fie dispuse spre spatiile publice

(¢) nivelul de poluare s se incadreze in limitele admise pentru accastd zona

3. UTILIZARI INTERZISE

Locuire de orice tip.

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comert en detail in clddiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall cte.

Comert si alimentatic publicd practicate prin ochiuri mobile in vitrine / ferestre.

Garaje in cladiri provizorii amplasate in interiorul parcclclor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare.

Constructii provizorii de orice natura.

Instalatii tchnologice / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilclor.
Publicitate comerciali realizatd cu nerespectarea regulamentului de publicitate stradala local, aprobat;
Orice utiliziri, altele decdt cele admise la punctul 1 i punctul 2.

Sunt interzise luerdr de terasament §i sistematizare verticald de naturd si afecteze amenajdrile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente. Accstea sc pot cxecuta, daca particularitatile amplasamentului o
impun, cu acordul proprietarilor dircct afectati;

I11. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

REGIM ALINTERE

Retragerea de la aliniament va fi de minimum 6 m. Prin PUZ de urbanizare se vor stabili regulile de alinicre
si dimensiunca retragerii pentru ficcare situatie in parte.
Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.

RETRAGERI

Retragerea cladirilor fagd de limitele laterale ale parcelei va fi mai mare sau cel pulin egald cu jumatate din
indlimea cladirii, dar nu mai putin decét 4,5 m.

Retragerea cladirilor fatd de limita posterioard de proprictate va fi mai mare sau cel mult egald cu jumitate
din inaltimea cladirilor, misurati la corniga superioard sau atic in punctul cel mai inalt, cu conditia
respectarii prevederilor normelor tehnice si legislatiei specifice privind securitatea la incendiu.

Este admisd retragerea in trepte, cu conditia asigurdrii la fiecare cornigd sau atic intermediar a regulii de
retragere menfionate mai sus, referitoare la inatime.
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AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

In cazul coexistentei pe aceeast parceld a doud corpuri de clidire, intre fatadele acestora se va asigura o
distanfd minima egala cu doud treimi din indljimea celei mai nalte, dar nu mai pujin de 6 m (sunt admise
configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiei mentionate,
referitoare la inaltime).

ELEMENTE VOLUMETRIE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) aga cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de facturd modern si va exprima caracterul programului . Se interzice realizarea
de pastige arhitecturale sau imitarca stilurilor istorice.

Pentru a determina un imagine urband unitard prin PUZ de Urbanizare s¢ va reglementa in mod detaliat
aspectul exterior al cladirilor in ceea ce priveste volumetria, plastica arhitecturald, materialele de finisaj ale
fatadelor, culorile ete.

Firmele comerciale / necomerciale i vitrinele vor respecta reglementrile cuprinse in Anexa 3 la prezentul
regulament.

INALTIME MAXIMA

Regimul de ndlfime se va stabili prin PUZ de urbanizare, fird a depisi limitele reglementate in continuare.
Indlfimea maximd la cornisd nu va depasi 21 m, iar iniljimea totald (maxima) nu va depdsi 25 m, respectiv
un regim de indl{ime de (1-38/D)+P+5+1R. Ultimul nivel va avea o retragere fatii de planul fatadei de
minimum 1,80 m.

Pentru cladirile aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ se pot stabili regimuri de inil{ime
mai mari, fard a depisi 28 m in punctul cel mai inalt.

Sc¢ admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrdrii in fndl{imea la cornisa reglementata,

DIMENSIUNI SI SUPRAFETE

Se considera construibile. parcelele ce indeplinese cumulativ urmitoarele conditii:

vor avea front la stradi v . e b .
(a) lungimea frontului la stradd va fi mai mare sauegalicu30m Y 4/, /v ~77 ok
(b) adéncimea va {1 mai mare sau egald cu fronwl la stradd  —-

(¢) suprafata va 11 mai mare sau cgala cu 1000 mp '

(d) vor avea formi regulata

Prin excepie, in cazul parcelelor in inteles urban existente sau propuse, ce nu indeplinese conditiile
enumerate mai sus, constructibilitatea acestora va putea fi demonstratd prin PUZ, in functie de specificul
activitatii desfasurate, cu condifia integrarii prevederilor prezentului regulament privind utilizarea
functionald, amplasarea, echiparea §i configurarca clddirilor, stationarca autovehiculelor, posibilitatile
maxime de ocupare gi utilizare a terenurilor,
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CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este admisa numai dupa finalizarea procesului de echipare completa
edilitar-urbanistica a teritoriului ce ce a fost definit ca o etapa in procesul de urbanizare prin PUZ.

Toate constructiile se vor racorda pentru asigurarea utilitdtilor necesare la retelele edilitare edificate,
disponibile §i functionale.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri / imprejmuiri.

Se interzice dispuncrca aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parccld va dispune de un spatiu integrat in cladire destinat colectdrit deseurilor menajere, aceesibil
dircct sau indircct din spatiul public. Alternativ, se pot prevedea puncte de colectare a deseurilor comune
pentru mai multe cladiri, organizate in edicule independente, caz in care distanta de la acestea pénd la cea
mai indepdrtata cladire deservita va fi de maximum 75 m. Distan{a pand la cea mai apropiata fercastrd va fi
de minimum 135 m.

CIRCULATIA PIETONILOR

Autorizarea executdrii constructiiior este permisd numai dacd existd acces direct la drumurile publice san
private, constituite prin documentatii de urbanism aprobate, sau prin servitute.

Se vor prevedea accese pictonale i carosabile pentru personal §i vizitatori, pentru colectarea degeurilor
menajere i pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Accesul la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de
administratorul acestora - dupa caz.

Pentru ciile pictonale i carosabile din interiorul parcelelor se recomandd utilizarea pavimentelor
permeabile.

STATIONAREAAUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor sc va organiza de reguld in interiorul parcelei, in garaje subtcrane.

Alternativ, parcajele / garajele pot fi organizate in comun (pachete de parcaje / garaje, garaje colective) pe
terenuri aflate in coproprietate cu ceilalti detindtori de imobile din zond, situate la distante de maximum 150
m de cel mai indepdrtat imobil deservil.

Sc admite stationarea / parcarca autovehiculelor in incintele cladirilor, cu conditia asigurdrii distanget de
minimum 5 m (conform prevederi OMS 119/ 2014) de la cel mai apropiat parcaj la limitele laterale i
posterioare de proprictate, in cazul in care vecindtitile au functiune rezidentiald §i de minimum 3 m in cazul
in care acestea au alte functiuni. Pentru vizitatori pot fi amenajate locuri de parcare in zona de retragerc fatd
de aliniamentSuprafciele verzi nu pot fi diminuate pentru amenajarea de spagil de parcare.

Pc strazile de acces local se vor organiza suplimentar parcaje in lung, pentru folosintd publici.

Necesarul de parcaje: conform Ancxei 2
Atunci cind se previd functiuni diferite in interiorul accleiagi parcele / imobil, necesarul de parcaje va fi

determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecdrei functiuni in parte.

S Uls_P- Subzona de institutii si servicii publice constituite in ansambluri independe - a se vedea
RLU aferent Uls_P.

iIMPREJMUIRI
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Imprejmuirile spre spafiul public vor avea un soclu opac cu indl{imea maxima de 80 cm §i o parte
transparentd, realizatd din grilaj metalic sau fntr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele direciii
si patrunderea vegetatiei. Inalfimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m. Imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m Indl{ime i vor fi de tip transparent sau opac.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SPATIT LIBERE SI SPATIT PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% din suprafata
totald §i vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie §i inaltd). In cazul in care se prevad garaje/parcaje
subterane care depagesc amprenta cladirii, 50% din spatiile verzi reglementate se vor putea dispune la partea
superioard a acestora.

Spre strada / spatiul public, In zonele de retragere fatd de aliniamente (gradina de fatadi). minim 50% din
suprafete vor fi organizate ca spafii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent
pentru siguranga persoanclor sau a bunurilor sau impiedica realizarea constructiilor autorizate.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
IV. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Pentru parcelele comune:

POT maxim = 50%
Pentru parcele ce includ cladiri cu garaje/parcaje colective supraterane cu acces public, in care cel putin 40%
din suprafata construitd desfasuratd supraterand este destinatd acestora:

POT maxim = 60%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Pentru parcelele comune:

CUT maxim= 2.4
Pentru parcele ce includ cladiri cu garaje/parcaje colective supraterane cu acces public, in care cel putin 40%
din suprafata construitd desfasuratd supraterani cste destinatd acestora;

CUT maxim = 3,0

PUZ APROBAT PRIN HCL 932/25.11.2025

Art.1. Aprobarea PUZ URBANIZARE - Dezvoltarea unei zone de activititi economice cu caracter tertiar;
Construire hald de depozitare si birouri, str. Santdului, nr.cad. 200853, nr.cad.200836 - Oradea, cu
propunerile de organizare urbanisticd. conform documentatiei tehnice.

Amplasarcaconstructiei se va face conform reglementarilorurbanisticeilustrateprin

Descricrea solutict propuse

Prin documentatia de urbanism s¢ propune:

a) ctapizarca procesului de urbanizare in 3 etape;

b) stabilirca zonei verzi de folosinta comuna in procent de min.10%;
d) reglementari pe zona studiata;

e) dezvoltarea retelei stradale pe zona studiata;

Reglementari pentru zona studiata (Etapal, Etapa2, Etapa3)

- Suprafata min.tcren: 1000mp;
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- Front stradd: min.30m (pt lowrile noi propuse):

= Funetiuni admise: zona destinata activitatilor economice tertiare:

- Regim maxim de indlyime: (1-38)+P+5+[R, cu Hmax.coama = 25m;

- POT maxim = 50%, CUT maxim = 2.4,

- POT maxim = 60% pentru parcele ce includ cladiri cu parcaje colective cu acces public:

- CUT maxim = 3 pentru parcele ce includ cladiri cu parcaje colective cu acces public;

- Limita de implantare gard: 18,0m din axul str. Santaului respectiv str. Suisului, 7.0m din axul
drumurilor publice respectiv 3.0m din axul drumului colector;

- Retragerca minima fatd de aliniament = min.6,0m;

- Retrageri minime fata de limitele laterale = H/2 dar nu mai putin de 4,5m;

- Retrageri minime fatd de limitele posterioare = Hmax./2;

- Peansamblul unei parcele se vor amenaja;

- locuri de parcare aferente functiunii, conform REU aferent PUG (anexa 2);

- spatil verzi minim 20% din suprafata totala a parcelei;

- platformé destinatd colectédrii descurilor menajere. accesibild din spatiul public;

- Sevor amenaja zone verzi de aliniament In suprafatd de 12.500,0mp, reprezentand min.10% din
suprafata totald a zonei studiate, ce vor putea rdméne in proprictate privatd, amenajarea si intretinerea
acestora raimanind in sarcina investitorilor, conform plansa U03; Zonele verzi de aliniament nu sc vor
imprejmui spre spatiut public;

- Extinderca utilitatilor (apd, canalizare, energie electricd), pani la nivelul parcelelor si realizarca
drumului de acces (drum balastat) sc vor realiza pe cheltuiala benceficiarilor;

- Autorizarca constructiilor pe parcelele studiate prin PUZ este conditionatd de obtinerea autorizatiilor de
construire pentru dotarea zonei cu retele de utilitdti {(api, canalizare menajera si pluviald, energie electricd,
drumuri balastate), urménd ca aceste dotéri sa fic finalizate si receptionate pand la data ludrii in folosintd a
constructiilor autorizate pe parcelele studiate prin PUZ:

- Se admite dezmembrarea loturilor nou propuse cu conditia ca loturile nou create s respecte
reglementirile prevazute din acest PUZ (suprafata minima, front minim, addnciime mai mare decat fronwl la
strada, s aibd forma regulatd);

- Se propune alipirca nr.cad.204540 si nr.cad.204539 pentru a reveni la forma initiald a parcelet;

- Accesul la parcelele propuse se va realiza din drumurile publice existente si propuse;

Pentru ctapele 2 si 3 este previizut o posibild parcelare; in situatia in care se va dori un alt tip de parcelare cu
modificarca reglementirilor previizute in accastd documentatic, atunci va fi necesar claborarca unui PUZ.
prin care se va stabili varianta finald de parcelare respectiv reglementéri cu privire la mobilarea parcelelor
din acea etapd;

Pe tercnul cu nr.cad. 200853 (ctapa 1) se propune construirea unet hale de depozitare si birourt:

- Regim de indltime propus:P-+Ep;

- Nr.locuri de parcari propuse in incinta: 6 Jocuri pentru autoturisme si 4 locuri pentru TIR; Accesul Ja
parcaje se va realiza din interiorul parcelei si nu din domeniul public;

- Constructia se va amplasa; retrasi la min.6m de la noul aliniament, retrasa la min.4,50m fatd de
mejdiile laterale respectiv retrasd la min.49m fatd dc mejdia posterioard;

- Scvaamenaja zone verzi de aliniament (adiacent parcelei);

- Se propune reglementarea drumului public cu nr.cad.207126 la profil de 14m (7.0m din ax pe partea
beneficiarilor)

- Terenul destinat largirii drumului public cu nr.cad.207126 va trece din domeniu! privat in domeniul
public dupi aprobarea documentatiei de urbanism in Consiliul Local, si se va inscrie in CF ca drum public in
favoarea Municipiului Oradea prin grija Directiei Patrimoniului Imobiliar;

- n situatia in care se va dori o altd investitie pe parcela, se va respecta intocmai reglementarile din PUZ
—Ftapa 1,

Terenul cu nr.cad. 161370 (Etapa 1) se va parcela in 4 loturi construibile;

- PeLotul | se propune construirea unui spatiu comercial:

- Regim de indltime propus: Parter;

- Nrlocuri de parcari propuse in incinta: 60 locuri pentru autoturisme + 6 locuri pentru TIR: Accesul la
parcaje se va realiza din interiorul parcelei si nu din domeniul public;

- Constructia se va amplasa: retrasd la min.6m de la noul aliniament (min.24m din axul strizilor
Santiului §i Suisului, min.9,0m din axul drumului colector);
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- Se va amenaja zone verzi de aliniament (adiacent parcelei);

- Se propune:

- reglementarea str. Suisului la profil transversal de 36m;

- retragerea gardului fa 18m din axul str.Santdului;

- largirea si continuarea drumului cu nr.cad.207126, prevazut la profil de 14m;

- constituirea si devierea drumului colector (profil de 6m cu un singur sens);

- Accesul la Lotul 1 se va realiza doar din str.Santdului pana la realizarea drumului colector;

- Tercnul destinat largirii str. Suisului si a drumului public cu nr.cad. 207126 va trece din domeniul privat
in domeniul public dupi aprobarca documentatiei de urbanism In Consiliul Local, si se va nscric in CF ca
drum public in favoarea Municipiului Oradea prin grija Dircctiei Patrimoniului Imobiliar;

- La faza DTAC sc va prezenta CF cu destinatia de drum public in situatia in care se propuune acces si din
drumul colector respectiv se va prezenta aviz CNAIR;

- Insituatia in carc sc va dori o alta investitic pe parccla, se vor respecta Intocmai reglementirile din PUZ
- Etapa 1;

Modernizarca circulatiei pe zona studiata

- Scpropune dezvoltarea retelei stradale, astfel:

- largirea str.Suisului la profil transversal de 36m (cu propunere de cedare);

- largirea str.Santaului la profil transversal de 36m (cu retragere gard);

- largirea drumului public cu nr.cad.207126 la profil transversal de 14m si continuarea lui pand in str.
Santaulwi (str."A");

- ldrgirea nr.cad. 160724 la profil transversal de 14m si constituire ca drum public, care va face legatura
intre strazile Suisului si Santaului (str."B");

- devierea drumului colector pe terenul cu nr.cad. 161570, cu profil de 6m;

- LEA 110 KV propusd pentru introducere in subteran;

- Reglementarea drumurilor publice existente respectiv constituirea de noi drumuri publice se vor realiza
etapizat, pe masura dezvoltdrilor, conform propunerii din plansa 3/U- Circulatia terenurilor;

- Profilele stradale sunt figurate in plansa 2U;

- Terenul necesar largirii/constituirii drumurilor previzute tn aceasta documentatie va trece din
proprietate privatd in domeniul public, etapizat;

Asigurarea utilittilor:: alimentarea cu energie electricd, apd si canalizarce se va realiza prin racord la retele
edilitare existente din zond, pe cheltuiala beneficiarilor;

- Autorizarea constructiilor pe parcelele studiate prin PUZ cste conditionata de obtinerca autorizatiilor de
construire pentru dotarca zonei cu retele de utilitdti (apd, canalizare menajerd si pluviald, energie electrica,
drumuri balastate), urmand ca accstce dotiri sa fic finalizate si receptionate pand la data ludrii in folosintd a
constructiilor autorizate pe parcelele studiate prin PUZ;

Art.2, Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUZ URBANIZARE, au un termen
de valabilitate de 8 ani de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUZ trebuiesc puse in
aplicare.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat™ pentru; Informare tehnica si juridiea
pentru licitatie

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferd
dreptul de a executa lucrdri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiel pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritifil competente pentru protectia mediului:

Agentia Pentru Protectia Mediului Bihor, Oradea, B-dul Dacia, nr, 25/A
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aan

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva ETA) privind evaluarea efectelor anumiler proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Dircctiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarca anumitor planuri i programe in
fegiturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justijie, a Directivei 85/337/CEE s
a Directivet 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru cu aceasta sd analizeze §i sd decidd. dupid caz, incadrarcameincadrarca proiectului
mvestitici publice/private n lista proiectelor supuse cvaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarca prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarca executirii
lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizarii optiunilor publicului si al
formularii unui punct de vedere oficial cu privire fa realizarea investiici in acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului I vederca evaludril inifiale a investitiel si stabilirii necesititii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediufui. In urma cvaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proicctului sc
va emite punctul de vedere al autoritd(ii competente pentru protectia mediului,

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului
asupra mediului $i/suu a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei
publice competente cu privire la menjinerea ceretii pentru autorizarca executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa cmiterca certificatutui de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluarc &
efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul renun{a la intengia de realizare a investitiel, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autoritifii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de
urmdtoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copic):

b} dovada titlului asupra imobilului, teren si‘sau construcyii, san, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat 1a zi. in cazul in care legea nu dispune altfe] (copie
legalizatd);

¢) documentatia rehnicd - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[ID.TAC. []D.T.OE. [1D.TAD
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatu! de urbanism:
d.1) avize g1 acorduri privind utilitdgile urbane si infrastructura:

[ ] alimentarc cu apa [ ] gaze naturale Alte avize/acorduri:
{ ] canalizare [ ] teletonizare [ ]RCS&RDS

[ ] alimentare cu energie electricd [ ] salubritate [1GTS TELECOM
[ ] alimentare cu energie termicd [ ] transport urban [ ] SC TRANSGEX

d.2) avize i acorduri privind:
[ ] sccuritatea la incendiu [ ] protectia civild [ 7 sdndratea populapet

d.3) avize/acorduri specifice ale administratici publice centrale §i/sau alc servielilor descentralizate ale acestora
(copic):

T T = S u———— []
d.4) studii de specialitate:

TSR © SRR

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediufui (copie);
f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania { 1 exemplar original),
2) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie);
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Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 2

luni de la data emiterii.
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