MEMORIU
- PLAN URBANISTIC ZONAL -

INTOCMIRE DOCUMENTATIE DE URBANISM PENTRU :
PUZ- « PARCELARE TEREN 214081, 205336 AVIZ OPORTUNITATE 1752/2025»

JUD. BIHOR, MUN. ORADEA, STR. ALEXANDRU MACEDONSKI, NR.CAD.
205336, 214081.

CAPITOLULU I - INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

Denumirea proiectului PUZ- « PARCELARE TEREN PENTRU LOCUINTE UNIFAMILIALE SAU

BIFAMILIALE:»
Beneficiar MICLAU LEONTINA-ADINA, INDREI ADRIAN AUREL, INDREI MELANIA.
Adresa lucrare JUD. BIHOR, MUN. ORADEA, STR. ALEXANDRU MACEDONSKI, NR.CAD.
205336, 214081.
Proiectant general S.C. OGIS STUDIO S.R.L.
Sef proiect
Proiectat ARH. Gavrilas Adela
Desenat
ARH. Gavrilas Adela
ARH. Gavrilas Adela
Nr. proiect 109 / 2025
Data elaborarii DECEMBRIE

1.2. OBIECTUL LUCRARII
Zona studiata prin P.U.Z. este amplasata in Municipiul Oradea, in UTR Uliu si este
delimitata de str. Alexandru Macedonski si str. Cu nr.cad 205336, 214081.

Zona studiata este delimitata de :

La Nord — drum public — str. Alexandru Macedonski

La Sud — drum public

La Est - terenuri in proprietate privata-nr.cad. 169406,
184697, 184701, 184702, 184704, 152305.

La Vest — drum public — str. cu nr.cad. 202145.

Parcelele studiate cu nr.cad. 205336, 214081 se propun a fi parcelate in 26 de Loturi
din care 18 destinate locuirii, serviciilor complementare, 2 loturi destinate serviciilor, 2 loturi
destinate drumului public, 2 loturi destinate drumurilor private ce deservesc accesul in
interiorul parcelelor, 2 parcele pentru spatii verzi amenajate in incinta.

Documentatia urbanisticd s-a elaborat avand in vedere urmatoarele: lotizarea
terenului si reglementarea functionalad a teritoriului studiat prin creareca unei subzone
functionale: subzona mixta pentru locuinte, servicii complementare.

Solutia propusa in proiectul prezent nu afecteaza parcelele sau zonele invecinate,

Viitoarele constructii se vor incadra in limita de implant constructii propusa pe
fiecare lot.

Drumurile publice existente din partea de nors si sud a parcelelor, se vor larg in etapa
1 fiind cuprinse in prezenta documentatie de PUZ, se vor largi la un profil de 16,0 m.

Drumurile noi private din interiorul parcelelor vor avea profil de 6.00 m.
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Obiectul lucrarii PUZ este:
e Lotizarea terenurilor pentru locuinte cu regim mic de inaltime, servicii turistice si
servicii tertiare.

e Lotizarea terenurilor pentru servicii.

e Stabilirea limitelor de contruibilitate a loturilor noi create.

e Stabilirea conditiilor de access si echipare edilitara pentru noile loturi.

e Stabilirea regimului de inaltime maxim admis pe fiecare parcela.

* Reglementarea profilelor stradale existente la 16.0 m, respectiv constituirea

drumurilor private cu profil de 6.0 m.

Documentatia s-a intocmit in conformitate cu prevederile legilor:

350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului;

Legea 50/1991 modificatd cu Legea 193/2019, H.G. 525/1996 republicatd in 2002
privind R.G.U.;

H.C.L.Oradea nr. 260/31.03.2021 privind indicatorii teritoriali;

Indicativ GM 010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT 176/N/2000 - Ghid privind
Metodologia de Elaborare si Continutul Cadru al P.U.Z.

Deasemenea s-a avut in vedere P.U.G. Oradea - aprobat prin HCL 798 / 2018.

Prevederi ale Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. ORADEA:

In conformitate cu prevederile PUG Oradea terenul situat este in intravilanul
Municipiului Oradea.

Destinatia terenurilor studiate stabilita prin planurile de urbanism si de amenajare a

‘teritoriului aprobate este de :
Functiunea existenta : Uliu - Zona de urbanizare, locuinte cu regim redus de inaltime
dispuse pe un parcelar de tip urban, locuinte colective mici.

Functiuni propuse :
Liu — Zona de urbanizare, locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar
de tip urban, locuinte colective mici,

IS - Zona de institutii si servicii constituite in ansambluri independente.

Vs/IS - Zona mixta pentru obiective de interes public, zona verde cu rol de complex
sportiv.

SUPRAFATA ZONA STUDIATA PRIN PUZ P.U.Z.: 11 603 mp
din care: 8. Nr.Cad. 205336 =6 600 mp
S. Nr.Cad. 214081 = 5 003 mp

Baza topograficid folositd este formatd din planuri la scara 1/5000, 1/2000
reprezentand planuri de incadrare in localitate; planuri 1/500, pe care s-au lucrat analizele
studiului si schita cadastrala.

Zona studiata prin PUZ este compusa doua terenuri in proprietate privata, identificate
cu nr.cad. 205336 si 214081.

Dimensiunile generale in plan a zonei studiate sunt de 59.85 ml - sud- x 59.69 ml -
nord x 192.99 - est x 195.96 ml - vest.

Studiul geotehnic:

Pentru a se determina conditiile de fundare si fixarea solutiilor constructive cele mai
adecvate, proiectele de executie vor avea la baza un studiu geotehnic, executat pe fiecare
parcela.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Lista studiilor si a proiectelor elaborate anterior:

P.U.G. Oradea, Regulamentul Local de Urbanism

Planurile topografice intocmite in scopul realizarii P.U.Z. si a stabilirii limitei de
proprietate precum si a eventualelor diferente de nivel,
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Planurile cu utilitati si cu zone de restrictie emise de catre regiile proprietare ;
Date statistice :
- nu este cazul

CAPITOLUL II - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI

Zona studiata se afld in intravilanul Municipiul Oradea, Judetul Bihor, in partea de
Sud a localitatii.

Ca vecinatati terenul studiat este delimitat la sud, nord si vest de drumuri publice
Sud si est de proprietati private.

Zona studiata are o suprafata totala de 11 603.00 mp si este propusa spre parcelare,
in 30 de loturi.

Accesul la lotul 1 se va realiza din strada Alexandru Macedonski, loturile
1,6,7,8,13,14,15. din strada cu nr. Cad. 202145, loturile 18, 19 din strada din partea de sud a
zonei studiate iar restul loturilor vor avea acces din drumurile private noi create.

2.2. RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA SUB ASPECTUL POZITIEI,
ACCESIBILITATII, COOPERARII IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU
INTITUTII DE INTERES GENERAL, ETC.

Parcelele sunt situate in sud, in Municipiul Oradea, intr-o zona usor accesibila.

Accesul la zona studiata se poate realiza din drumurile existente.

Se propune reglementarea profilului drumurilor propuse la 6,0 m, silargirea drumurilor
publice existente la 16.0 m.

Pe terenurile studiate, la ora actuala nu exista cladiri. Terenurile nu sunt amplasate
intr-o zona inundabila, sau in zona de siguranta a drumului national sau judetean.

Se propun urmatoarele interventii:
» Lotizarea terenurilor pentru locuinte cu regim mic de inaltime, servicii turistice si
servicii tertiare.

s Lotizarea terenurilor pentru servicii.
e Stabilirea imitelor de contruibilitate a loturilor noi create.
e Stabilirea conditiilor de access si echipare edilitara pentru noile loturi.
e Stabilirea regimului de inaltime maxim admis pe fiecare parcela.
* Reglementarea profilelor stradale existente la 16.0 m,
respectiv constituirea drumurilor private cu profil de 6.0
m.

2.3. INCADRARE IN LOCALITATE

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Oradea si Certificatului de
Urbanism nr. 4086 din 07.10.2025, parcelele studiate, sunt situata in UTR Uliu .

2.4. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Amplasatd marginal in cadrul Municipiului Oradea si libera de constructii, zona
studiata este caracterizata prin vegetatie stabilizata in decursul anilor, ierburi si arbusti de
talie mica. Latura nord-estica si sud-vestica este delimitata de parcele in proprietate privata,
care la momentul elaborarii prezentei documentatii sunt libere de constructii.

2.5 PROBLEME DE MEDIU
Nivelul actual de poluare a zonei din surse proprii este nul.

2.6. OPTIUNI ALE POPULATIEI
Conform ,Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea

documentatiilor de urbanism $i amenajarea teritoriului” aprobat prin HCL al Municipiului
Oradea, se vor efectua fazele procedurii de instiintare a publicului, iar punctul de vedere al
partilor afectate sau direct interesate de elaborarea acestui studiu va fi analizat in sedinta de
avizare a PUZ-ului.
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2.7. CIRCULATIA RUTIERA SI PIETONALA

Aspecte critice privind desfasurarea in zona a circulatiei:

Accesul la zona studiata se poate realiza drumuri publice existente.
Profilele stradale propuse prin PUG au profil de 16.0 m, pentru drumurile existente.

2.8. OCUPAREA TERENURILOR

Relationiri intre functiuni.

Amplasarea corpurilor principale in interiorul parcelelor se va face conform

regulamentului de urbanism propus pe zona.

Respectiv, pe toate loturile constructiile principale se vor retrage cu:

Liu

Retragere aliniament: minim 3.00 m / maxim 6.00 m (retragerea de 3,00 m poate
fi atat pt.corp principal cat si pt corp secundar la loturile
de colt retragerea se va aplica pe ambele laturi.

Retrageri laterale: minim 3.0 m, cu respectare Cod Civil si OMS 114/2019 cu
completari ulterioare pe ambele laturi (cu respectare OMS
119/2014 cu modificari in 2018)

Retrageri posterioare: minim 6.00 m - corp principal.
Amplasarea corpurilor secundare si a anexelor se va face

conform Cod Civil.

IS
Retragere aliniament: minim 4.50 m
Retrageri laterale: minim 4.50 m, cu respectare Cod Civil si OMS 114/2019

cu completari ulterioare pe ambele laturi (cu respectare OMS 119/2014 cu
modificari in 2018)
Retrageri posterioare: minim 6.00 m - corp principal.

Vs/IS
Retragere aliniament: minim 4.50 m
Retrageri laterale: minim 4.50 m, cu respectare Cod Civil si OMS 114/2019

actualizat pe ambele laturi (cu respectare OMS 119/2014 cu modificari in 2018)
Retrageri posterioare: minim 6.00 m - la corp principal, conf.Cod Civil - la corp
secundar

2.9. ECHIPAREA EDILITARA

2.9.1. ALIMENTAREA CU APA SI CANALIZARE

Se propune extinderea retelelor pe toata zona studiata, de-a lungul drumului
existent, atfel incat toate parcelele sa poate fi racordate la utilitatile necesare.

2.9.2. ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA

Incalzirea se va prin racord la reteaua existenta in zona.

2.9.3. ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea cu energie electrica a constructiei noi propuse se va realiza prin racod la
reteaua existenta.

TELEFONIZARE

Telefonia se poate asigura cu ajutorul retelelor mobile, tip GSM, sau prin racord la
reteaua de telefonie fixa.

CAPITOLUL III - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Functiunea existenta : Uliu - Zona de urbanizare, locuinte cu regim redus de
inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban, locuinte colective mici.

Functiuni propuse :
Liu - Zona de urbanizare, locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar
de tip urban, locuinte colective mici.

IS - Zona de institutii si servicii constituite in ansambluri independente.
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Vs/IS - Zona mixta pentru obiective de interes public, zona verde cu rol de complex
sportiv.

CAPITOLUL III - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

In elaborarea prezentului studiu au fost luate in considerare studiile urbanistice

avizate sau in curs de avizare din vecindtatea zonei studiate.

3.2. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL
In conformitate cu prevederile PUG Oradea terenul este situat in afara perimetrului de
protectie fata de obiectivele cu valoare de patrimoniu, si a zonelor de protectie a drumului

judetean sau in zona de protectie a Apelor Romane.

Investitiile propuse de beneficiar se incadreaza in caracteristicile zonale aprobate in
Regulemantul General de Urbanism.

Conform PUG in zona studiata la Nord si Sud s-au prevazut profile stradale de 16 m,
iar drumul nou creat s-a propus la profilul stradal de 6,00 m.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Se va valorifica la maxim potentialul plantatiilor ce se vor face dupa realizarea
constructiilor, se vor amenaja zone verzi, trotuare si platforme pentru parcare pentru a crea
unui microansamblu placut din punct de vedere urbanistic.

Pe parcelele destinate locuirii se vor amenaja un minim de 40% spatii verzi, in care se
vor planta vegetatie inalta si medie in suprafata de minim 10%. Se recomanda minim 5% din
suprafata verde obligatorie sa fie amplasata la frontul stradal.

Pe parcelele destinate serviciilor, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minim 20% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).
Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere,
pentru care se vor utiliza materiale traditionale (in general dalaje de piatra de tip
permeabil). In cazul in care se prevad garaje/parcaje subterane care depasesc amprenta
cladirii, 50% din spatiile verzi reglementate se vor putea dispune la partea superioara a
acestora.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEL

Avand in vedere reteaua stradald existentad, tendintele de dezvoltare ale zonei si
vecinatatile terenului studiat, pentru realizarea acceselor la parcelele incluse in studiu sunt
propuse urmatoarele artere de circulatie:

Accesul la lotul 1 se va realiza din strada Alexandru Macedonski, loturile
1,6,7,8,13,14,15. din strada cu nr. Cad. 202145, loturile 18, 19 din strada din partea de
sud a zonei studiate iar restul loturilor vor avea acces din drumurile private noi create.

Parcarile se vor asigura in incinta fiecarui lot.
Fiecare lot va avea asigurat un acces pietonal si un acces auto, acestea se vor realiza
de pe drumul nou creat, pe latura scurta a parcelelor.

3.5. OCUPAREA TERENURILOR

Relationari intre functiuni.
Amplasarea corpurilor principale in interiorul parcelelor se va face conform

regulamentului de urbanism propus pe zona, respectiv cu o retragere de la frontul stradal
de:

Liu
Retragere aliniament: minim 3.00 m / maxim 6.00 m (retragerea de 3,00 m poate
fi atat pt.corp principal cat si pt corp secundar la loturile

de colt retragerea se va aplica pe ambele laturi.
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Retrageri laterale: minim 3.0 m, cu respectare Cod Civil si OMS 114/2019 cu
completari ulterioare pe ambele laturi (cu respectare OMS
119/2014 cu modificari in 2018)
Retrageri posterioare: minim 6.00 m - corp principal.
Amplasarea corpuriler secundare si a anexelor se va face conform Cod Civil.

IS
Retragere aliniament: minim 4.50 m
Retrageri laterale: minim 4.50 m, cu respectare Cod Civil si OMS 114/2019 cu

completari ulterioare pe ambele laturi (cu respectare OMS 119/2014 cu modificari in 2018)
Retrageri posterioare: minim 6.00 m - corp principal.

Vs/IS
Retragere aliniament: minim 4.50 m
Retrageri laterale: minim 4.50 m, cu respectare Cod Civil si OMS 114/2019

actualizat pe ambele laturi (cu respectare OMS 119/2014 cu modificari in 2018)
Retrageri posterioare: minim 6.00 m - la corp principal, conf.Cod Civil - la corp
secundar

S. Zona studiata in PUZ: 11 603 .00 mp (100.0 %)

Suprafata de teren care va trece din proprietatea privata a pers. fizice in
proprietatea Localitatii Oradea pentru creare profile stradale noi este de 1 353.0 mp,
spatiu verde cu acces public cu o suprafata de 138 mp.

Suprafata rezultata, destinata zonei de locuire rezultata: 7 777.00, aceasta zona se
propune spre lotizare in 25 loturi.

SUPRAFETE LOTURI PROPUSE:

Lot 18=1175 mp-Vs/IS

Lot 25=1195 mp-1/S

Lot 35=466.00mp - Liv

Lot 45=468.00mp - Liu

Lot 5S5=467.00mp-Liu

Lot 6 S5=454.00 mp - Liv

Lot 7 §=452.00 mp - Liu

Lot 8 S=452.00 mp - Liu

Lot 9 S$=456.00 mp - Liu

Lot 10 §= 453.00 mp - Liu

Lot 11 S= 453.00 mp - Liu

Lot 12 $= 456.00 mp - Liu

Lot 13 §= 453.00 mp - Liu

Lot 14 S= 451.00 mp - Liu

Lot 15 8= 451.00 mp - Liu

Lot 16 S= 452.00 mp - Liv

Lot 17 S= 452.00 mp - Liu

Lot 18 S= 450.00 mp - Liv

Lot 19 §= 491.00 mp - Liv

Lot 20 $= 358.00 mp - largire drum public
Lot 21 $= 326.00 mp - drum public hou
Lot 22 5= 323.00 mp - drum public nou
Lot 23 $= 351.00 mp - largire drum public
Lot 24 5= 67.00 mp - sp.verde

Lot 25 $=71.00 mp - sp.verde

TOTAL= 11 603 mp




SUMAR REGIM TEHNIC PROPUS - Liu

Zonificare propusa: Liv - locuinte cu regim redus de indltime

dipuse pe un parcelar de lip urban, locuinte colective mici

Utilizari admise;

Locuinte individuale {unifamiliale) si anexele acestora: gargj, filigorie, imprejmuiri
Locuinte semicolective {familigle] cu maxim doua unitatilocative

ufilizari admise cu condilionari:{Servicii cu acces public [servicii de proximitate) si comert en detail

conf Anexei | la PUG Oradea aprobat prin HCL 501/2016

Suprafata minima lot: | min. 450 mp

Front stradal minim: min, 8§ m

Retragere aliniament: | minim 3.00 m / maxim 6.00 m ({retragerea de 3,0C m poate fi atat pt.comp

principal cat si pt corp secundar
la loturile de colt retragerea se va aplica pe ambele laturi.

Retrageri laterale: minim 3.0 m, cu respectare Cod Civil si OIS 114/2019 cu completari ulterioare

pe ambele laturi [cu respectare OMS 119/2014 cu modificari in 2018)

Retrageri posterioare: | minim 6.00 m - corp principal.

Regim de inaltime: (S)+P+1+pA, (S)+P+14R, D+P+A, D+P+R

H max. coama:

12.00 m - cladiri noi propuse

H max. atic: 8.00 m - cladiri noi propuse
Spatii verzi: minim 40% din 3. terenului

Loc parcare:

minim 1 loc / parcela [ unitate locativa cu AU < 100 mp.
minim 2 locuri / parcela / unitate locativa cu AU > 100 mp.

P.O.T.

35 %

C.U.T.

0.9

SUMAR REGIM TEHNIC PROPUS - I/S

Zonificare propus

a: 1/S - Zona de institutii si servicii consfifuite in ansambiuri independente.

utilizari admise:

Functiuni administrative, administrarea afacerilor, de culturg, unitati de
invatamant si cercetare, sanatate (clinici medicale, cabinete, laboratoare, etc)

Utilizari interzise:

Constructil provizorii, locuinte individuale, colective sau semicolective

Suprafata minima lot: 750 mp

Retragere aliniament: minim 4.50 m

Retrageri laterale

: minim 4.50 m, cu respectare Cod Civil si OMMS 114/2019 actualizat
pe ambeile laturi (cu respectare ORS 119/2014 cu modificari in 2018)

Retrageri posferioare: minim 6.00 m - la corp principal, conf.Cod Civil - la corp secundar

Regim max. de inaltime: D+P+4+R{1Y}, dar nu mai putin de 1/2 din H.Maxim cladire rabatata pe teren.

H max. coama:

18.00 m - cladiri noi propuse

Spatii verzi:

minim 20% din S. terenului

Loc parcare:

1 loc de parcare la 80 mp AU, pentru funchuni {&r& acces public
1 loc de parcare la 40 mp AU, peniru functiuni cu acces public
facces public la ghisee, birouri, alte spatii)

parcare pentru biciclete** 1 loc la 80 mp AU

P.O.T.

60 %

C.UT.

2.8

Imprejmuirea:

H.haxim 2.5 m, spre frontul stradal va fi cu soclu de max.80 cm si
o parte fransparenta, ior spre vecini va fi opac

SUMAR REGIM TEHNIC PROPUS - Vs/IS

Zonificare propusa: Vs/IS - Zona de institutil si servicii si zona verde cu rol de complex sportiv.

Utilizari admise:

Funchiuni administrative, administrarea afacerilor, de cultura, unitati de
invatamant si cercetare, sanatate, unitati de alim. publica cu ADC max 100 mp
(cafeterie, catenea etc), sall de antrenament sp.tehnice pt. adm. si intrefinere,
amenagjari peisagere, platforme pt circulatii auto si velo, spatii de joaca.

Utilizari interzise:

Constructii provizorii, iocuinte individuale, colective sau semicolective

Suprafata minima lot: 1.000 mp
Refragere aliniament: minim 4.50 m
Relrageri laterale: minim 4.50 m, cu respectare Cod Civil st OrMS 114/2019 actualizat

pe ambele laturi {cu respectare OMS 119/2014 cu modificari in 2018)

Retrageri posterioare: minim 6.00 m - la corp principal, conf.Cod Civil - la corp secundar

Regim max. de inaltime:| D+P+4+R{/\}, dar nu mai putin de 1/2 din H.Maxim cladire rabatata pe teren,

H max. coama:

18.00 m - cladiri noi propuse

Spatii verzi:

minim 20% din S. terenului

Loc parcare:

1 loc de parcare la 80 mp AU, pentru functiuni fara acces public

1 loc de parcare la 40 mp AU, peniru functiuni cu acces public
{acces public la ghisee, birouri, alte spatii}
parcare pentru biciclete** 1 loc la 80 mp AU

P.O.T.

60 %

C.uT,

2.8

imprejmuirea:

H.raxim 2.5 m, spre frontul siradal va fi cu soclu de max.80 cmisi
o parte fransparentaq, iar spre vecini va fi opac




ECHIPAREA EDILITARA

Se propune extinderea retelelor pe toata zona studiata, de-a lungul drumurilor
existente, astfel incat toate parcelele sa poate fi racordate la utilitatile necesare. Extinderea
retelelor se va face odata cu amenajarea drumului.

3.5.1. ALIMENTAREA CU APA SI CANALIZARE

Se propun bransamente pentru fiecare lot, dupa extinderea retelei de apa si canalizare,

3.5.2. ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA

Incalzirea se va prin racord la reteaua existenta in zona.

3.5.3.ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea cu energie electrica a constructiei noi propuse se va realiza prin racod la
reteaua existenta. Retea la care exista record si pentru cladirile existente pe parcela.

3.5.4. TELEFONIZARE

Telefonia se poate asigura cu ajutorul retelelor mobile, tip GSM, sau prin racord la
refeaua de telefonie fixa din zona.

Pe terenurile studiate nu sunt cabluri electrice / conducte ale utilitatilor publice care
sa poata fi afectate de investitia nou propusa.

3.6. PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR

Din punct de vedere al protectiei mediului, amplasarea obiectivelor propuse prin acest
studiu, nu afecteaza apa, aerul sau solul sub nici un aspect, respectandu-se toate normele
si legile in vigoare.

Pe ansamblul fiecarei parcele se vor amenaja spatii verzi organizate pe solul natural,
acestea vor ocupa minimum de 40% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie.

Spre strada / spatiul public in cadrul fasiilor neconstruite dintre aliniamente si
platformele de parcare / cladiri, se vor amenaja un mimim de 5% de spatii verzi, organizate
de preferabil ca aliniament.

Depozitarea deseurilor menajere se va face in pubele ce vor fi transportate la groapa
ecologica de gunoi a orasului de catre o firma specializata in domeniu, cu care se va incheia
un contract de prestari servicii.

CONCLUZII

Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic Zonal, se va efectua
in concordanta cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadrul al Planului
Urbanistic Zonal aprobat prin Ordinul Ministrul Lucrérilor Publice si Amenajerii Teritoriului,
indicativ GM010-2000 si in concordanta cu Regulamentul General de Urbanism aprobat prin
HCL nr. 501/2016 si Ghidul de aplicare RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr.
21/N/10.04.2000.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementérilor si a eventualelor restrictii
au stat urmatoarele obiective principale:

- incadrarea in Planul Urbanistic General al Municipiului Oradea.

- asigurarea amplasamentului si amenajarilor necesare pentru obiective.

Prin PUZ se propune:

¢ Lotizarea terenurilor pentru locuinte cu regim mic de inaltime, servicii turistice si servicii
tertiare.

e Lotizarea terenurilor pentru servicii.

e Stabilirea limitelor de contruibilitate a loturilor noi create.

e Stabilirea conditiilor de access si echipare edilitara pentru noile loturi.
e Stabilirea regimului de inaltime maxim admis pe fiecare parcela.

e Reglementarea profilelor stradale existente la 16.0 m, respectiv constituirea drumurilor
private cu profil de 6.0 m.

Propunerea facuta se incadreaza in indicatorii maximi stabiliti prin PUG in vigoare,
pentru aceasta zona.
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