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Plan de actiune pentru implementarea PUZ

PLAN DE IMPLEMENTARE, ETAPIZARE $1 MANAGEMENT AL EXECUTIEI INVESTITIEI

CAPITOLUL 1

OBIECTUL 81 SCOPUL DOCUMENTULW

Prezentul Plan de Implementare, Etapizare si Management al Executiei Investifiei a fost elaborat in
vederea stabilirii unui cadru tehnic, operational si organizatoric clar peniru realizarea investifiei
propuse prin documentafia de urbanism ,PUZ - Urbanizare in vederea construirii de locuinfe
colective mici, nr. cad, 218278, str. Sebesului nr. 15, zona str. Feleacului, municipiul Oradea”.
Documentul este infocmit ca urmare a observaliilor formulate in cadrul procesului de informare si
consultare a publicului, a concluziilor rezultate in urma Dezbaterii Publice desfisurate la data de
30.03.2026.

Scopul prezentului document este de & prezenta in mod transparent modul de impfementare a
investifiei, efapele de realizare a lucrarilor, organizarea traficului de santier, masurile de reducere a
impactului asupra vecindiatilor, precum si mecanismele prin care beneficiarul urmareste infegrarea
investitiei intr-un mod responsabil in cadrul comunitatii locale.

Prin elaborarea prezentului plan se urmdreste demonstrarea faptului cd investifia propusa nu
reprezintd o infervenfie realizata intr-o singurd etapd si nici o dezvoltare executatd simultan pe
infreaga suprafatd a amplasamentului, ci un proces etapizaf, controlat §i organizat, fundamentat pe
principii de dezvoltare urband durabild si pe respectarea intereselor legitime ale proprietarilor si
locuitorilor din zona invecinala.

Totodata, documentul are rolul de a evidenfia faptul ca principalele preocupari exprimate in cadrul
procesului de consultare publicad nu au vizat oportunitatea investifiei in sine, ci in special impactul

w aw

temporar generat de traficul de santier si de circulatia utilajelor necesare executarii lucrarilor.

In acest sens, beneficiarul a analizat impreund cu specialistii implicafi in elaborarea documentatiei,
cu reprezentantii autorititilor competente si cu execufanfi cu experienfd in domeniul constructiilor
(SECOM CONS SRL), modalitéfi concrete de diminuare a impactului temporar generat de realizarea
investitiei, masuri care sunt prezentate detaliat in cadrul prezentului document.

Prezentul plan nu substituie documentafiile tehnice ce vor fi elaborate in fazele uiterioare de
proiectare si aulorizare, respectiv DTAC, DTOE, PTE si DDE, ci reprezinia un document strategic si
programalic prin care sunt prezentate principiile generale de implementare si organizare a
investifiei.

Toate solutiile tehnice privind infrastructura rutierd, sistematizarea verticald, extinderea refelelor
edilitare, organizarea de santier i execufia constructiilor vor fi dezvoliate ulterior prin proiecte
tehnice elaborate de specialisti atestati $i vor fi supuse avizdrii §i autorizérii conform legislaiei in
vigoare.
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in prezent, terenul este liber de consiructii, fiind ocupat in principal de vegetafie spontand si arbori,
fard existenfa unor activitali economice sau rezidenfiale care sé genereze ftrafic ori functiuni
incompatibile cu dezvoltarea propusa.

Pozifia amplasamentului este una favorabild din punct de vedere urbanistic, terenul beneficiind de
mnnmﬂ?ﬁma din refeava stradald existentd prin intermediul strizilor Feleacului si Sebesului,
ambele fiind conectate la sistemul rutier al municipiului si fa principalele ariere de circulatie din
zond.,

Prin documeniafia de urbanism aprobald spre promovare se propune whanizarea terenului si
realizarea unui ansamblu rezidential de locuinfe colective mici, organizat pe mai multe platforme
construibile, deservite de o infrastructura rutierd si edilitard nou creata.

In vederea implementirii investitiei, terenul este sfructurat in trei loturi functionale principale,
respectiv:

Lotul 1 - Drum privat §i infrastructura de acces
Lotul 1 este destinat realizarii circulafiei interioare si a infrastructurii de acces necesare deservirii
intregului ansamblu.
Acesla are o suprafafd de aproximativ 2.256 mp si va cuprinde:
o drumul principal de acces;
o lrofuarele aferente;
+  zonele tehnice pentru ufilitati;
«  spafiile necesare infrastructurii de circulafie;
» accesul cadire toate constructiile propuse.

Drumul nou creat va avea rolul de a asigura conectivifatea dinire sirada Feleacului si strada
Sebesului si va constitui coloana principala de mobilitate infernd a intregii dezvoltari,

Lotul 2 - Zona destinata locuinfelor colective mici

Lotul 2 are o supralaia de aproximaiiv 712 mp §i este destinat realizarii unei cladiri de locuinte
colective mici.

Conform documentatiei urbanistice, pe acest lof este prevazuta edificarea unei consfrucfii cu regim
de inaltime conform PUZ-ului aprobai, organizatd pentru un numér de aproximativ 6 apartamente si
dotala cu parcérile 5i amenajdrile necesare funcfionarii.

Pozitionarea acestui corp de cladire in imediata apropiere a accesului principal permite realizarea
sa independent de celelalte etape ale investitiei.
Lotul 3 - Ansamblu rezidential principal
Lotul 3 reprezinta componenta principald a dezvoltarii si are o suprafafi de aproximativ 4.812 mp.
Pe acest lot este propusd realizarea vnui ansamblu de locuinfe colective mici organizate pe
platforme construibile distincte, adaptate configuratiei terenului 5i conditiilor topografice exisiente.
Ansambiul este compus din:

s 4 plafforme construibile principale;

» 1 platforma construifd secundard, amplasata in zona curbei drumului propus.
Fiecare dinfre cele patru platforme principale are dimensiuni aproximative de 25 m x 35 m si este
destinaté amplasarii unui grup de céte trei cladiri.
in cadrul fiecérei platforme sunt propuse:

» 3 cladiri;
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CAPITOLUL 3 ]

PRINCIPILE DE IMPLEMENTARE 51 STRATEGIA GENERALA DE ETAPIZARE A INVESTITIEI

3.1. Principii generale de implemeniare

Implementarea investifiei propuse prin documentafia de urbanism ,PUZ - Urbanizare in vederea
construirii de locuinfe colective mici” va fi realizatd in baza unor principii tehnice, urbanistice si
organizatorice care urmaresc limitarea impaciului temporar asupra vecinatafilor, asigurarea unei

dezvoltdri controlate si respectarea tuturor condifiilor impuse prin avizele si acordurile emise de
autoritafile competente.

in elaborarea prezentului plan s-a avut in vedere faptul cé principalele preocupdri exprimate de
participantii la procesul de consultare publica si in cadrul dezbaterii publice din data de 306.03.2026
au vizat in principal impactul temporar generat de circulatia vehiculelor de santier si organizarea
lucrdrilor de execufie.

Ca urmare a acestor observafii, beneficiarul a analizat impreund cu specialistii implicafi in
proiectare i cu executanfi specializafi in lucrdri de infrastructur si constructii modalitatile prin
care investifia poate fi realizatd intr-un mod etapizat si controlat, cu reducerea la minimum posibil a
disconfortului temporar generat pe durata executiei.

Strategia generald de implementare a investifiei se bazeazi pe urmétoarele principii fundamentale:
Principivi etapizarii investitiei

Investitia nu va fi realizatd simultan pe intreaga suprafagi a amplasamentului.
Lucrarile vor fi desfasurate succesiv, in etape distincte, astfel incat impactel generat de execufie sd

fie distribuit in timp §i sd poatd i controlat in mod eficient.

Prin aceasid abordare se evitd suprapunerea unor volume mari de lucriri si se reduce necesarul
simultan de transporturi si utilaje.
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Prima etapa are rolul de a crea suporful tehnic necesar intregii dezvoltari.
In aceasta etapd se vor realiza:

» organizarea santierului;

o decoperiarea terenului;

e sapdturile generale;

» extinderea refelelor edilitare;

« realizarea refelelor de apé;

o realizarea refelelor de canalizare;

e realizarea refelelor elecirice;

s realizarea drumului privat;

« realizarea frotuarelor;

» realizarea sistematizarii verticale;

» realizarea platformelor de lucru aferente investitiei,
La finalizarea acestei efape va exista infreaga infrastructurd necesard pentru deservirea investifiei,
Drumul va fi executat pana la nivelul stratului de fundafie si al stratului portant, urméand ca straiul
final de uzurd sd fie realizat ulterior, dupd finalizarea lucrarilor de consiruire, peniru evitarea

degradarii acestuia prin fraficul de santier.
ETAPA Il

REALIZAREA CONSTRUCTILOR
Dupa finalizarea infrastructurii ,aferente Etapei | se va frece Ia realizarea constructiilor propuse prin
documentatia de urbanism,
Etapa !l va cuprinde:

» realizarea platformelor construibile;

o realizarea fundatiifor;

o realizarea structurilor de rezistents;

« realizarea inchiderilor si compartimentarilor;

« realizarea instalatiilor;

= realizarea finisajelor;

o amenajarile exterioare;

= amenajarea spafiilor verzi;

« realizarea locurifor de joacd si a zonelor comune.
Execufia constructiilor va fi realizald succesiv, pe platforme distincte, evitindu-se desfasurarea
simultand a tuturor lucrérilor pe infreg amplasamentul.
Aceasta masurd contribuie la reducerea numérului de transporturi simultane $i la mentinerea unui
control eficient asupra organizarii sanfierului,

Pagina 7 din 25



Gz uIp g euised

uswweseydure up JOjenINYdA INNS83e €

8JaLI}S JLIBUONIC03 [$ Innfeuo) jielul wynageln nangiasip jmdipuiid ezeq g ase esndoid eibojeys
19IjI1SOAUI BBJEIBUIZOA LIP JO)LIOYND0] BIdnse 1§ ajedso] 1aijeinana exdnse iynjoedun e jgisod
winuRuiw ef easponpas eptaseuun aied aibejens o gerdope puly “epues ap mjnayen e aseziehio
8P SIUBLIEA BINLI IBU DJEJIUAS djefuspizal 11e3joAzep Ui ejusiedxe no jjuejndexe no i$ aiejosioid u
fieayduy méieioads na gunaiduy jezijeue e jrueidigeudl ‘Lednaosid ojsese jLBpundses easapan uj

‘Hiongsuoa ap sojpjereiew [npodsuel; nujued sjeziin J0fajnajyaA
rerfemay e sesodwe) iymoedun eidnse I$ apipIan] jezijeal i J0A 8429 uj inpnpow eidnse jediduvd
U as-npuenuaILod oeiuldxe sjpednooaid ‘euoz no jelinsoAul e ejeuoiiouny eajeyjqiedwod
121 1§ eonseqIn 1IBOAZOp esjelunpiodo ezia ne nu fuedppied ep ejejnuLio) apieaIBsqD

we

.Ea.ﬁ%&.Ewu.am@tmmwumzEém&%R&ﬁ?&oa&&
joeduy op iejuszesdss jSop & 9Z0T'SO0S op Biep e espelp (mdiuny ep ajezivefiio soygnd
usjeqzep [e 1$ eoggnd sie)nsuoa ap mnsaaosd pnapes uy djezijeue 8)aaiqns ajajediouid agup pnufn
ajeseuel yjeropisuon "Ly

. indax3

36 INTINIEVYL TV INFWIOYNYIN 30 VIDFLVELS IS YFINVS NI INTNSIIIV VIHVZINVINHO

yIMI0LIdYD

o s b S ey gl ey
T il W e Rbsa A Sepe W

IERIBIIBIIO B[Oy

VBPSS Y AUZONNE PEEILLE TS QINZZ0 92 2ve /ol NS DogaAEse Maps adod | jow-a
HoptERICAAN LS AN i SIiHTEIVvY
IiRVE NN F

BZHZZH/GY 40~ DOty BUASIITE RO L6y
ZMLBYE/EGLI-  MELPY MAlE edig gy




Arh Paps Stiviu Adrinn -B752/ 248712 ' g . BR
Avrb.Popa Dristina Anca -0745/822629 : 4 g

R URBANT
>zn:-w-:-n.n M.IUIIIIHHIIH-E.,:;_,"

g-mail : popa.silvin_or@yahoo.com 944422802 2B c.e.d. 357195 Swe.ditvz.nr.4.0raden

Prin aceastd abordare se urmdregte evitarea concenfrarii fraficului pe un singur traseu si eliminarea
situaliilor in care mai multe autovehicule de aprovizionare ufilizeaza simultan aceeasi rutd de acces
catre amplasament.

4.2. Fundamentarea tehnicd a solufiei de acces

Solutia de acces propusd prin documentatia de urbanism a fost analizata si fundamentatd prin
Studiul de Circulafie elaborat pentru investifie si prin consultdrile desfisurate cu auvforitifile
competente in domeniul circulatiei.

In cadrul analizei de irafic au fost evaluate condifiile de circulafie existenfe, capacitaiea
infrastructurii rutiere si impactul estimat al dezvoltarii asupra refelei stradale din zona de influenta.
Rezultatele studiului au evidenfiat existenfa unei rezerve imporfante de capacifate la nivelul
infrastructurii analizate, atat pe strada Feleacului, cét si pe strada Sebesului, confirménd faptul ca
traficul generat de investifie poate fi preluat in conditii de siguranta si functionalitate.

Tofodatd, in cadrul procesului de avizare au fost analizate §i variante alternative de acces, fiind
evaluate atat condifiile tehnice, cét si constrangerile juridice si de proprietate existente in zond.

In urma acestor analize a fost confirmata viabilitatea solutiei de acces propuse prin documeniafia
de urbanism.

4.3. Traseele de acces utilizate in perivada execufiei

Peniru realizarea investifiei sunt identificate doud trasee principale de acces citre amplasament.
Utilizarea simuftand si alfernativa a acestora reprezintd una dintre principalele mdsuri de reducere a
impaciului asupra traficului focal,

Traseul nr. 1~ Acces prin strada Sebesului

Traseul pornegte din strada Ecaterina Teodoroiu si continua prin sirada Frunzei si strada Sebesului
pana la amplasamentul investitiel.

Lungimea totald a traseului este de aproximativ 300 m.

Acest traseu permife accesul facil citre segmentul superior al amplasamentului si oferd
posibilitatea distribuirii unei parti importante din fluxurile de aprovizionare.

Pagina 9 din 25



GZ uip gL ewiiey

“18UBS ap Baje)IA)oe ap ejeloush eieiodws) emzn ULIOJUN BINGILYSIP 85 o
1820) jndaated ayfes op i$ jouiobz ap (npaAly BzeOIUILID 85
‘8U0Z enfiuls 1oun Yi0}NI0] ap JjUISe. JNLIOJUOISID gzeajuiy 9S  »
‘sjuapsine jumangseyu) eidnse esumsosd 20Npaivs -
IBINSEW B}SRAJR Ulid
njnaesje, epesjs ulp [Nsea9e IS INNSaqes EpeRs P [NSeooe
aajuy seuoizinoade sp Jojunxny e gjelis Apeunxosde posngLysp ajse Jueuun jesoush (nidioupid

epens

eanbuys o od ayen nBosgur jequesuos 8§ nu BS JeIul [ojjse ‘aaser) nOP ofed auy s)eziLiedsl y JoA
Iafiiseaur sjuaseje apunpodsues ‘mjniogueé BoJRZIUERI0 op 1S JoL0n) BINjeY AP aifouny ui Yapsy
"$000€ 9P Njoeuip enop 9je2 ad podsyen ap dojunxng

eanguisyp sundoid 181 [nieayausy ‘euoz up tojioynoof eidnse imynpoeduy jueInpas essapan uj
Injnagen e aanqrysip ap eibejens py

‘Jusiuesejdue

1S afjenoyo ap eredpuud eneajes agup esnpes jew g9y eaunbuny na nesely gpuzeidas BlSedY
"W gL Ajewnxoide ap a)se ynasesy e gjejo; eaunfiuny

Juawesejdwe u

[nsesoe g) eued Infnoesye epens uLid enuRuod I1$ NI0JOPOS} BULIBIEIT EpeNs WP s)dewod fneser]
ngnoeajad epens upd $803y ~ 7 "M [NSSEL]

EEPRALYG JUZBHI SIS JOEBILSE Yo QA2 2098 2y sal o oo Am.de Taps aded | pensea

cERICE L= AN iL=i1HIOv
fl 'A?p

H%199

BZAZER/GYLE- asuy augsa sdog yay
ZILBYE/EGLD-  uBMPY WANS BUng iy




IECTAI

X i DTSR/ B4BTIZ v
e S, St W N W P
>-,Nnn-.:m.-;-,.:unum.-..-.-u-n-__:_:rz

e-mall ; poapa.silviv_ori@yaboo.com 157442 26.02.Z006 c.u.i. 3571060 Ste.Dituz.ar.4, Orades

IBANIEM

4.5. Restricfionarea tonajului si masuri de calmare a traficului
In urma consultérilor realizate cu autorititile competente si a angajamentefor asumate de beneficiar
in cadrul procesului de consultare publicd, s-a solicitat instituirea vnor masuri suplimentare de
reducere a impactului asupra traficului local.
In acest sens, beneficiarul isi asumd implementarea si respectarea condifiilor stabilite prin Avizul
Comisiei Tehnice pe Probleme de Circulafie si Transport Rutier a Municipiului Oradea, respectiv:

o limitarea fonajului la maximum 7,5 tone;

o limitarea vitezei de circulafie la maximum 20 km/h;

o respectarea tuturor condifiilor si recomandarilor formulate de autoritdfile competente.
Acesle masuri au fost propuse tocmai pentru reducerea efectelor temporare generate de traficul de
santier si pentru cregterea gradului de siguranid in raport cu locuintele existente.

4.6, Principiul unui singur vehicul pe sectorul de acces
Una dintre cele mai importante masuri asumate voluntar de beneficiar consti in coordonarea
transporfurilor astfel incat sa fie evitatd circulafia simultand a mai multor autovehicule de
aprovizionare pe acelasi sector de acces.
In practica, aceasta inseamnd cé:
» accesul unui autovehicul catre amplasament se va realiza numai dupd eliberarea traseului
de catre vehiculul precedent;
«  nu vor fi organizate convoaie de transport;
e nu vor exista situafii in care doud autovehicule care deservesc investitia si se intalneasci
pe acelasi segment de acces;
» programarea fransporturilor va fi realizatd astfel incat fluxurile si fie controlate si
predictibile.
Prin aceastd masurd se urmdreste eliminarea riscului de blocaj temporar al circulafiei si reducerea
semnificativd a disconfortului perceput de locuitorii din zond.

4.7. Excepfii privind transporturile speciale

Desi strategia generali are la baza utilizarea autovehiculelor cu masa totald maxima autorizati de
aproximativ 7,5 fone, natura unor lucréri poate impune, in mod excepfional, utilizarea unor vehicule
speciale sau fransportul unor elemente agabaritice.

Astiel de situatii pot include:
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5.2, Refele edilitare si fundameniarea tehnica a infrastructurii
Conform avizelor obfinute in cadrul procedurii de urbanism §i conform documentafiilor tehnice
elaborate peniru investifie, amplasamentul beneficiaza de posibilitatea racorddrii la infrastructura
edilitara existentd in zona strazilor Sebesului i Feleacului.
Atat in zona strazii Sebesului, cét i in zona strazii Feleacului existd refele publice de:

» alimentare cu apa;

o canalizare menajerd;

o energie electrica;
Solutia generald de dezvoltare prevede exiinderea acestor retele pe noul drum privat propus prin
PUZ si distribuirea acestora catre fiecare lot si fiecare constructie propusa.
Solutiile tehnice definitive privind bransamentele, dimensiondrile si punctele exacte de racordare
vor fi stabilite in etapele ulterioare de proiectare §i autorizare, pe baza proiectelor fehnice si a
studiilor de solutie ce vor fi elaborate impreuna cu operatorii de utilitafi.
Prin urmare, efapa infrastructurii nu reprezintd doar realizarea unui drum, cf presupune crearea

infreguiui sistem de utilitéi care va deservi viitorul ansamblu rezidential.

9.3. Lucrdrile de decopertare si pregatire a terenului

Prima operatiune tehnologicd necesard realizérii infrastructurii constd in indepdrtarea stratului
vegeial si pregatirea terenului pentru lucrarile de sistematizare veriicald si infrastructura.

In baza masurétorilor si estimarilor realizate asupra suprafefei destinate drumului si infrastructurii
tehnico-edilitare, volumul estimat de malerial rezultat din decoperiare este de aproximativ:

1.100 mc

Materialul rezultat din aceastd operatiune va fi incarcat si transportat cdtre locafii autorizate pentru
depozitare sau valorificare.

Pentru evacuarea acestui volum de material s-a estimat necesitatea efectudrii unui numsr de
aproximativ:

146 transporturi

realizate cu autovehicule de aproximativ 7,5 tone.

Raportat la o medie operafionald de aproximativ 3 transporturiori si la un program normal de lucru
de aproximativ 8 ore/zi, rezultd o durati estimati de:

aproximativ 6 zile lucratoare

pentru finalizarea acestei operafiuni.

In situatia distribuirii transporturilor pe cele doud trasee de acces identificate prin prezentul pian,
durata efectivd perceputd la nivelul fiecérui sector de drum poate i redusi semnificativ.

5.4. Executarea refelelor edilifare
Ulterior finalizdrii decopertdrii se va proceda la executarea sépéturilor necesare realizarii
infrastructurii edilitare.
Aceasta efapd include:

o refeaua de apa;

» refeaua de canalizare;

»  refeaua electricd;

« refele de comunicalii;

« camine de vizitare;

o bransamente si racorduri.
Lucrarile vor fi realizate etapizat, pe tronsoane succesive, astfel incat si fie evitatd deschiderea
simultand a unor fronturi extinse de lucru.
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Chiar si in ipoteza valorilor maxime estimafe, distribuirea transporturilor pe doud direcfii de acces
si aplicarea principivlui unui singur vehicul pe sectorul de acces conduc la reducerea semnificativa
a impactului perceput la nivelul infrastructurii locale.

3.8. Concluziile Efapei |

Analiza volumelor de lucrdri si a necesarului de fransport aferent Etapei | evidentiazd faptul ca
realizarea infrastructurii poate fi executata infr-un mod controlat si predictibil,

Prin utilizarea autovehiculelor de tonaj redus, distribuirea transporturilor pe douva trasee distincte si
coordonarea strictd a accesului in amplasament, impactul temporar asupra circulatiei locale poate
i gestionat eficient $i mentinut in limite rezonabile peniru o investitie de aceastd amploare.
Finalizarea Etapei | va permite realizarea unei infrastructuri complete, functionale si pregitite
pentru dezvoltarea ultericard a constructiilor, reducand semnificativ necesitatea unor interventii
majore asupra terenului in fazele urmatoare ale investitiei.

Plan cordonator retele Compania de Apa:
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o 13 cladiri;

= 78 apartamente;

o parcaje la subsol;

» alei de acces;

o frofuare;

o Spalii verzi;

« loc de joaca;

» amenajari exterioare.

INSERARE IMAGINE
Figura 8 - Organizarea platformelor construibile
(Plansa U08 — Mobilare urbanistic3)

6.3. Strategia de execufie etapizata a platformelor
Pentru reducerea impactului asupra traficului si pentru optimizarea logisticii de santier, beneficiarul
isi propune realizarea succesiva a platformelor construibile.
Astlel, lucrarile nu vor fi desfasurate simultan pe foate cele cinci platforme.
Ordinea estimativa de realizare este:
o Platforma P1;
Platforma P2;
Platforma P3;
Platforma P4;
Plaiforma P5.
Aceasid abordare permife:
limitarea numdrului de utilaje active simultan;
limitarea necesarului de transporf;
organizarea eficientd a santierului;
reducerea duratei de ocupare a terenului:
reducerea disconfortului generat vecinatitilor.
Practic, fiecare platforma functioneaza ca un sub-gantier controlat si independent, ceea ce permite
0 monitorizare mult mai eficientd a intregului proces de consiruire.

L2

&

L]

[ 3

®

6.4, Realizarea platformelor de fundare
Avéand in vedere configurafia naturali a terenului §i diferentele de nivel existente, reafizarea
platformelor construibile presupune lucriri de sistematizare verticald §i modelare a terenului.
Volumul total estimat necesar pentru realizarea celor cinci platforme este de aproximativ:
7.436 mc
Pentru evaluarea impactului fogistic s-a utilizat un coeficient de afinare si tasare de aproximatiy:
1,33
Rezulténd un volum total de material fransportat de aproximativ:
9.890 mc
Acest volum include:
»  material pentru umpluturi;
= malerial pentru compactari;
« malerial pentru stabilizarea platformelor;
* ajustdri de cote rezuitate din sistematizarea verticals.
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6.8. Estimarea necesarului de materiale peniru constructii
Pentru realizarea celor 13 cladiri propuse prin PUZ s-a estimat un necesar total de:
aproximativ 7.540 me befon
si un volum semnificativ de materiale pentru:
o Zidarii;
e armaluri;
« fermoizolafii;
» instalafii;
o finisaje;
= amenajari exterioare.
Pe baza evaludrilor preliminare realizate impreund cu executanti specializafi, necesarul logistic total
aferent realizarii constructiilor este estimat la aproximativ;
2.154 fransporturi
efectuate pe infreaga durata de execufie a investifiei.
Aceasta valoare reprezinti o estimare conservafoare i include foate categoriile principale de
nateriale necesare finalizarii ansamblului,

6.9. Distribufia transporturilor pe durata execufiei
Este important de subliniat ca cele aproximativ 2.154 transporturi nu se realizeazi simultan si nici
intr-o peripada scurta de timp.
Acestea sunt distribuite;
« pe J platforme diferite;
=  pe mai mulie faze de execuiie;
»  pe intreaga duratd a investiiei.

dcurse/ora estimate 67 zile distribuite in doua puncita de acess , 33/locatie { intr-o perioada estimate
de 3 ani) peniru toate cele 5 platforme de lucry, daca s-ar execuita o platforma cu 3 corpuri /an.

Prin urmare, traficul efectiv perceput la nivelul strizilor de acces este semnificativ mai redus decéat
ar putea sugera simpla analiza a valorii totale.

In practicd, transporiurile sunt esalonate pe parcursul mai multor luni de execufie si sunt corelate
permanent cu stadiul lucrarilor.

6.10. Concluziile Etapei li

Analiza tehnicd a Etapei ll evidenfiazd faptul ci realizarea constructitfor poate fi organizata intr-un
mod confrolat si predictibil, prin utilizarea principiilor de efapizare, distribuire a fluxurilor si limitare
a tonajului.

Prin dezvoltarea succesivd a platformelor, utilizarea celor dous directii de acces si coordonarea

stricta a transporturilor, impactul temporar asupra circulafiei $i asupra vecinaiatilor poate fi
menfinut in limite rezonabile peniru o investitie rezidentiald de aceasti amploare.
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o coordonarea transporturilor astfel incat sa nu existe doud vehicule de aprovizionare
simultan pe acelasi sector de acces;
» respeciarea fimitelor de vitezd stabilite de autorilatile competente; ) .
« menfinerea in stare de curdfenie a carosabilului utilizat pentru accesul in santier. .
In cazul in care pe durata execufiei vor aparea degraddri accidentale generate direct de activitatea
de santier asupra infrastructurii utilizate pentru acces, acesfea vor i remediate de cdtre executant
in conditiile prevdzute de legislafia aplicabila.

7.4. Masuri privind reducerea zgomotului si a disconfortului temporar
Beneficiarul $i executaniul vor urmdri limitarea disconfortului generat de activitatea de santier prin
adoplarea unor masuri de organizare adecvate.
Acesie masuri pot include:

*  programarea activitafilor generatoare de zgomot in intervalele permise de legislatie;

« evifarea activitatilor cu impact ridicat in afara programufui normal de lucru;

= infrefinerea corespunzatoare a utilajelor utilizate;

= limitarea timpifor de funcfionare in gol a utilajelor;

= optimizarea operafiunilor de incdrcare si descarcare.
Prin aplicarea acestor mdsuri se urméreste reducerea impactului femporar asociat execufiei
lucrarilor.

7.5. Masuri privind reducerea prafului si mentinerea curafeniei
In perioadele cu temperaturi ridicate si precipitafii reduse, executantul va adopta masuri specifice
pentru limitarea dispersiei particulelor de praf,
Aceste masuri pot include:

» Umecfarea suprafefelor femporar neamenajate;

 umeclarea cailor de circulatie din interiorul santierului;

s curafarea periodica a zonelor de acces;

= transportul materialelor pulverulente in conditii care sa previna dispersia acesfora,
De asemenea, la iesirea din amplasament vor fi adoptate masuri pentru reducerea transportului de
noroi sau materiale pe carosabiluf public.

7.8. Protectia constructiilor invecinate
Beneficiarul isi reafirma disponibilitatea de a documenta situalia existentd a constructiilor affate in
vecinalatea directd a amplasameniului anterior inceperii lucraritor.
Aceastd documentare poate include:

= relevee folografice;

» procese-verbale de constatare;

» identificarea degraddrilor vizibile existente;

» arhivarea documentatiei rezultate.
Scopul acestel mdsuri este asigurarea unei delimitiri obiective infre situafia existenta si eventualele
modificari care ar putea aparea ulterior.

Aceastd abordare contribuie la protejarca atat a proprietarilor invecinafi, cat si a beneficiarului
investitiei.

7.7. Monitaorizarea traficului de santier

Pentru verificarea respectarii principiilor asumate prin prezentul plan, executantul va organiza
activitatea de aprovizionare si transport astfel incat s& poata i urmarita i controlats.
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Acest aspect esfe firesc si reprezinta o componenid importanta a procesului de planificare urbana
moderna, bazald pe transparen{d, participare publica si responsabilitate in raport cu comunitatea.
Pe parcursul procesului de elaborare a documentatiel de urbanism aferente investitiei propuse pe
terenul situat pe str. Sebesului nr. 15, zona str. Feleacului, beneficiarul si echipa de proiecfare au
analizat cu altenfie toate observafiile formulate de locuitorii din zona, de auforitafile competente si
de membrii Comisiei Municipale de Urbanism si Amenajarea Teritoriului.
Prezentul Plan de Implementare, Efapizare si Management al Execufiei Investifiel reprezinta
reziilfatul acestui proces de analizd si reflectd voinfa beneficiarului de a implementa proieciul infr-
un mod responsabil, predictibil si compatibil cu interesele legitime ale comunitatii focale.
8.2. Beneficiile urbanistice ale investifiei
Din perspectivd urbanisticd, invesiifia propusa coniribuie Ia valorificarea unei suprafefe de feren
situate in intravifanul municipiului Oradea si aflate infr-o zond prevazutd pentru urbanizare si
dezvoliare.
Prin implemeniarea documeniatiei se realizeaza:

« urhanizarea unei suprafefe de aproximativ 7.780 mp;

»  Crearea unei noi conexiuni rutiere intre strada Feleacului si strada Sebesului;

o realizarea unei infrasfructuri edilitare complete;

= extinderea refelelor publice de utilitafi;

e cresterea gradului de echipare urbana a zonei;

o Crearea unor noi spafii verzi si zone de recreere;

= realizarea unui loc de joacé pentru copii;

« asigurarea locurilor de parcare necesare dezvoltarii;
= valorificarea confrolatd a unui teren aflat in prezent neutilizat.
In acelagi timp, investifia contribuie la consolidarea fesutului urban existent si la utilizarea eficientd
a terenurilor intravilane, in concordanfd cu principiile dezvoltarii urbane durabile promovate la nivel
european si national.

8.3. Beneficiile infrastructurale
Una dintre cele mai importante contribufii ale invesfitiei este reprezeniati de realizarea
infrasiructurii necesare funcfiondrii intregii zone.
Prin implementarea proieciului se vor realiza:

o drumiri noi;

o frofuare,

» refele de apd;

» refele de canalizare;

« refele electrice;

o refele de telecomunicafii;

o Infrastructurd pentru evacuarea apelor pluviale;

« amenajari de sistematizare verticala.
Aceste lucrari reprezinfd investifii cu caracter permanent si vor contribui la dezvoltarea pe termen
lung a zonei.
In plus, realizarea drumului privat care conecteazi cele doud sirazi contribuie la imbunaiatirea
conectivitafii locale si la crearsa unei structuri urbane mai coerente.

8.4. Beneficiile sociale si comunitare
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Prin realizarea elapizatd a infrastructurii, limitarea fonajului, distribuirea fluxurilor de ftrafic si
implementarea mecanismelor de monitorizare prezentate in cadrul acestui documeni, impactul
femporar asociat lucrarilor poate fi redus semnificativ si gestionat in mod eficient.

In acelasi timp, beneficiile generate de investitie vor avea caracter permanent si vor contribui la
dezvoltarea coerentd a acesiei zone a municipiului Oradea.

In esen{d, prezentul demers urbanistic nu trebuie privit ca o opozitie inire dezvoltare si comunitate,
ci ca o oportunitale de a construi impreuna un viitor urban maj bine organizat, mai sigur si mai
valoros peniru infreaga zond. Considerdm cd prin dialog, responsabilitate si respect fatd de
vecinatafi, dezvoltarea propusd poate deveni un exemplu de integrare armonioasd a invesiififlor
private in cadrul comunifdfii locale, contribuind la cregterea califafi mediului construit, Ia
consolidarea valorii urbane a zonei si la dezvoltarea durabildi a municipiului Oradea pentru

generatiile actuale si viitoare.

Data 17.06.2026
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